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FAIG CONSTAR.-

Que en relacié a les madificacions introduides in voce a l'acte plenari, a Facord primer
d’aprovacié de 'Avan¢ del POUM de Caldes d'Estrac, de la sessidé extraordinaria
celebrada el dia 14/12/2020, el nimero de pagina de la documentacié inicial, després
d'incloure a la mateixa les modificacions aprovades, aquesta nlimeracid ha canviat, i

ha quedat de la forma seglent:

Numeracio pagina documentacio inicial

Numeracié pagina documentacié modificada

Pagina 15 Pagina 15
Pagina 19 Pagina 19
Pagina 21-22 Pagina 21-22
Pagina 22 a lacte plenari per error | Pagina 22
material &s va fer constar la 24.

Pagina 25 Pagina 25
Pagina 26 Pagina 26-27
Pagina 129 Pagina 129-130
Pagina 57 Pagina 57
Pagina 133 Pagina 134
Pagina 144 Pagina 146
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A continuacié segleix el certificat de I'drgan col.legiat on consten les modificacions

indicades relacionades amb el quadrant.
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CERTIFICAT

Expedient niim.: Organ col-legiat:

% 1178/2020 El ple

Luis Fernando Martinez Zurita-Lacalle, EN QUALITAT DE SECRETARI
ACCIDENTAL D’AQUEST ORGAN,

CERTIFICO:

Que en la sessi6 celebrada el 14 / de desembre / 2020 s’adopta 'acord segiient:

Expedient 1178/2020. Planejament General- Aprovacié Avang POUM

Que és voluntat d’aquest Ajuntament, la de promoure, entre d'altres, I'elaboracio del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, per tal d’adaptar el model urbanistic del
municipi als criteris de sostenibilitat amb la preservacié dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueoldgics, histérics i culturals.

Que aquest Ajuntament va obtenir de la Presidéncia delegada de I'Area de Territori i
Sostenibilitat de la Diputacié de Barcelona, un recurs técnic per a la realitzacié de
l'actuacio 18/Y/257964- redaccit de I' Avang de POUM de Caldes d'Estrac, en el
mavrc del Cataleg de serveis de I'any 2018 del pla “Xarxa de Governs Locals 2016-
2019,

En la sessié ordinaria de Ple celebrada el 19 de desembre de 2018, es va aprovar
prendre el Compromis de, un cop acabat 'Avang de POUM, donar continuitat als
treballs de completar el POUM de Caldes d’Estrac.

En data 12 de novembre de 2019, la Diputacié de Barcelona ha presentat al registre
general d'entrada d'aguest Ajuntament I'Avan¢ del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Caldes d'Estrac, redactat per ESTUDI GRV ARQUITECTES, SLP,
juntament amb el Document Inicial Estratégic.

En data 25 de novembre de 2019, en la sessi6 de la Junta de Govern Local, es va !
acordar l'aprovacié del Programa de Participacié Ciutadana del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Caldes d'Estrac redactat per ESTUDI GRV ARQUITECTES,
SLP, presentat en aquest Ajuntament en data 12 de novembre de 2019. Aguest es va
publicar en els termes de larticle 105.2 del Reglament de la Llei d'Urbanisme de
Catalunya, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol, sense que s’hi hagin
presentat al-legacions.

Vist linforme de Secretaria de data 12 de novembre de 2020, sobre la Legislacié
aplicable i el procediment a seguir, a través de la present.

Vista la Provisid d’Alcaldia de data 17 de novembre de 2020, incorporada a
I'expedient.

Ajuntament de Caldes d'Estrac

Plaga de la Vila s/n, Caldes d'Estrac. 08393 (Barcelona). Tel. 937910005. Fax: 937910503
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Havent sigut informat favorablement el Dictamen de [a Comissid Informativa de Ple de data 7
de desembre de 2020 es proposa al Ple I'adopcié, amb les modificacions que es diran
formulades in voce en l'acte de Ple esmenant errades materials del document d'Avang del Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal de Caldes d’Estrac i del Document Inicial Estratégic,
redactats per ESTUDI GRV ARQUITECTES, SLP, dels segllents ACORDS:

PRIMER. Que es procedeixi a aprovar I'Avang del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de
Caldes dEstrac i del Document Inicial Estratégic, redactats per ESTUDI GRV
ARQUITECTES, SLP. amb les seglents modificacions introduides in voce a l'acte plenari;

PAGINA 15 DE A GRAN BARRERA CANVIAR PER DE LA GRAN BARRERA
PAGINA 19

ZVT PARCA DE LA BASSA HA DE DIR PLACA DE LES BARQUES

ZV12 PARC DE LA MOLINA PARC DEL MOLI

ZV13 PARC DE LA GINESTA HA DE DIR PARC DE LES GINESTES

PAGINA 21-22 EQUIPAMENT OBERT ANY 1991 COM CENTRE CIVIC, PASSA A LANY
1983 EQUIPAMENT COM BIBLIOTECA

PAGINA 24 SAFAREIG MUNICIPAL: ' AIGUA TERMAL, EN DESUS, CARACTER
HISTORIC, EDIFICAT EL 1866 | REFORMAT EL 1990.

PAGINA 25
ELIMINAR CASAL DE JOVES (ZONA ESPORTIVA)
9: PARKING ZONA BLAVA
Sistema equipaments: pag 26 i 129 planol P07.01
Parking Maragall, parking fondo i parking fotovoltaic
Culturals: sala cultural (Ajuntament / fabriqueta (casal de joves)

Religiosos: EQUIPAMENT C3 ESGLESIA SANTA MARIA MANCA : ERMITA (LA
CAPELLA DEL CARME) | RECTORIA

Lleure: Parcs Infantils: Parcc Bassa, Pergola P Maragall Pergona Can Muntanya
S tecnics medioambientals: Diposit aigua magatzem brigada
Trames urbanes: no

PAGINA 57 DONEN PREMINENCIA LA (SUBSTITUITR PER AL)
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Pag 133 can comas

Junt a Fequipament, i haurd d’incorporar aquells tracats de xarxa viaria que d’acord
amb el PGOU es trobaven dins del sector i que s'han integrat a la xarxa urbana al
completar-se les unitats d’actuacid que hi ha a tocar d’aquest sector, per tal de
compensar aguests ambits convenientment valorats.

|
Pag 144 Can vidal
S'estd plantejant canviar per s’havia plantejat

perd per tal de no perdre aquests usos es trasliaden a Fedifici del carrer Callao
ndmero 13, (anul.lar)

Aguest plantejament .....en paral.lel (anul.lar)

Planol 04.02 CAN VIDAL

| Alternativa 1 CAN VIDAL: Vivenda lliure adaptada a les cessions treballades en
modificacic puntual estudiada.

Eliminem planol P11

Planol 08.01

|
S5 Manca Balneari Thalaso Termal Plafja
PLANOL P04.01

PETITA ZONAENTRE PPU-1 | PU3 SHA D'ELIMINAR

Mantenim Can Nadal per aspectes tecnic per-fotografia de pas i amb POUM veurem aguesta
solucio que aqui es marca.

SEGON. Que s'obri un periode d'informacidé puablica en relaci6 amb l'Avang del
POUM, durant el termini d'UN MES a comptar des de 'endema de I'Gltima publicacié
oficial de l'edicte corresponent, per tal que gualsevol interessat pugui examinar-lo,
formular les consultes que estimi oportunes i presentar quantes aportacions,
suggeriments o reclamacions consideri adients.

TERCER. Publicar lacord en el Butlleti Gficial de la provincia, en ¢l Diari Oficial de la
Generalitai de Catalunya, en el tauler d’anuncis de la corporacio, a la pagina web de
PAjuntament www.caldetes.cat i a dos diaris de premsa periddica de més divulgacio
en l'ambit municipal. Aixi mateix, estara a disposicio a la seu electronica d'agquest
Ajuntament [http://caldetes.eadministracio.cat].

QUART. Que, una vegada concldos el tramit dinformacid publica, pels Serveis
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Técnics Municipals s'emeti informe sobre les al-legacions presentades durant aquest.

CINQUE. Que, a I'efecte d'acomplir tramit d'avaluacié ambiental, es cursi sol-licitud a
I'Oficina Territorial d'Acci6 | Avaluacié Ambiental de Barcelona d'inici de la tramitacio
ambiental de I'Avang, conduent a I'emissié del corresponent document d'abast,
adjuntant a aquesta el document de I'Avang del POUM i el document inicial
estratégic.

SISE. Que, rebut el Document d'Abast de I'Estudi Ambiental Estratégic, juntament
amb les respostes rebudes a les consultes realitzades per I'drgan ambiental,
s'elaborara per I'Ajuntament I'Estudi Ambiental Estratégic i tenint-ho en compte per a
la redaccit de la versi6 preliminar del Pla d'Ordenacioé Urbanistica Municipal.

1 perque aixi hi consti als efectes de l'expedient, emeto el present certificat per ordre i
amb el vist i plau del Sra. Alcaldessa, amb l'excepcidé prevista en larticle 206 del
Reglament d'Organitzacio, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals aprovat
per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, s'expedeix |la present.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT

Ajuntament de Caldes d'Estrac

Plaga de [a Vila sin, Caldes d'Estrac. 08393 (Barcelona). Tel. 937910005, Fax: 937910503
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AVANC DE PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D’ESTRAC

MEMORIA INFORMATIVA
INTRODUGCCIO

1.1.1. Contingut del document

El present Avang de Pla culmina els estudis realitzats i sintetitza els treballs efectuats
d'analisi i diagnosi del municipi entregats el setembre del 2019. Aquest document ha de
ser I'eina per tal de verificar i impulsar la formacié d’'un nou POUM que substitueixi el
Planejament vigent que data de 1984, amb les seves modificacions puntuals i els
diferents planejaments de desenvolupament que han anat completant el territori fins al
seu practic rebliment. Una de les tasques prévies ha estat documentar graficament un
document refés que identifica I'estat actual del planejament amb les seves alteracions
respecte de la situacié original sobre una cartografia adequada.

La present memoria recull la informacid urbanistica obtinguda a través de l'analisi det
municipi i les seves necessitats. S’ha tingut en compte els tallers ja efectuats de
parficipacié ciutadana al llarg de l'any 2015 que expressaven la voluntat dels
participants i els consensos assolits en la definicié del municipi. $’ha considerat que no
es podia obviar {'esforg que varen fer els ciutadans per participar en la gestaciéo d’'un
nou POUM o repetir novament processos que tot i el temps transcorregut mantenien
una certa validesa. Caldra pero posar émfasi en aquesta fase d’aprovacié de l'avang de
forma que es la participacié ciutadana torni a prendre el protagonisme oportll madurant
els principis i criteris que han de fonamentar un necessari e imprescindible nou POUM,
després de I'aprovacio de 'Avang i el preceptiu periode d'exposicié publica.

L'analisi i diagnosi ha recollit informacié diversa en relacié a la formalitzacié del territori i
l'analisi demografic incorporant nous vectors a l'estudi. Els aspectes socials i
ambientals, la orografia i els diferents sistemes del territori. També s’ha observat la
fotografia actual del municipi, amb el conjunt de frames urbanes i la seva composiciod, la
relacido amb les infraestructures, V'estat del parc d'habitatges, I'existéncia de xarxes de
serveis, l'accessibilitat, 'aparcament i molies altres variables que afecten i delimiten
'ambit de la nova ordenacié. Cal tenir en compte que el present treball resta molt
condicionat per les seves preexisténcies i per el significatiu fet que el municipi disposa
de molt poca extensid territorial que a la vegada es troba fortament encaixada entre dos
turons i el mar i travessada per dues rieres d'entitat.

A més pren rellevancia les restriccions supramunicipals tant juridiques i de planificacié
com son el Pla territorial metropolita vigent (PTMB), com el Pla director urbanistic del
sistema costaner (PDUSC). Altrament exisieixen tres infraestructures que afecten
directa o indirectament a la formalitzacié de la poblacié. La C-32 com a eix vital de
comunicacié a la vessant sud de la Serralada Litoral, perd especialment la N-ll i el
ferrocarril, amb la necessaria contradiccid que ha suposat i suposa com element de
comunicacié amb Matard i Barcelona i que varen apuntalar I'éxit del municipi com a
destinacio turistica de primer ordre, perd a la vegada com distorsionadors del paisatge
que han perjudicat molt significativament una poblacié famosa per la seva bellesa i
elegancia arquitectdnica.

El present treball ha estat encarregat per la Diputacié de Barcelona amb I'adjudicacié
per decret num. 10993, de 25 d'octubre de 2018, del vicepresident 1r i president delegat
de 'Area de Territori i Sostenibilitat d’aquesta Diputacié a 'empresa ESTUDI GRV
ARQUITECTES, SLP mitjangant contractacié ordinaria per concurs public.
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El document segueix fidelment el PCT al qual s’ha sotmés el contracte i segueix les
directrius de la guia per la redaccié d’'un Avanc de Pla “Objecte, continguts, fonts,
criteris i recomanacions” publicat per [a Diputacié de Barcelona el Gener 2018, que
sistematitza el seu contingut als efectes de determinar els criteris aplicables a la
posterior fase de tramitacié del POUM amb la redacci¢ del document normatiu per
assolir la seva aprovacié inicial i la posterior tramitacié fins assolir la seva aprovacid
definitiva. El nou POUM ha de disposar els criteris als efectes de definir el
desenvolupament del municipi en un horitzé de 10 a 15 anys.

1.1.2. Abast del document

El present avang, després de diversos estudis anteriors és un document de treball per la
futura redaccié d'un nou Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) que es preveu
redactar al llarg d’enguany i els propers anys de forma que substitueixi el planejament
urbanistic general vigent al municipi, constituit pel Pla general d’ordenacié urbana
(PGOU) aprovat definitivament per la Comissié territorial d'urbanisme de Barcelona amb
data d'11 de juliol de 1984 i publicat en el DOGC de 19 d'octubre del mateix any, amb
les successives modificacions puntuals i plans derivats, aixi com la resta d'instruments
de planejament i gestid urbanistica aprovats al llarg dels anys fins a data d'avui. El 22
de setembre de 2005 es varen refondre les normes urbanistiques publicades en el
DOGC de 2 de desembre del mateix any.

Cal significar tant l'antiguitat del document i la voluntat de desenvolupament turistic
d'aquest, fonamentat en la segona residéncia i els creixements amb habitatge
unifamiliar. Al tractar-se d’'un municipi amb una extensi¢ molt reduida i amb vistes
preferents sobre el mar, la practica totalitat dels sectors s’ha anat consolidant a nivell de
planejament, gestio i edificacié, de forma que no existeix un equilibri adequat entre la
classificacié deis diferents tipus de sol del municipi.

Cal considerar que l'estratégia plantejada no ha conformat cap centralitat ni eix
d’interés, més enlla de determinats ambits historics de finals del segle XIX i principis del
XX que constitueixen I'época daurada del municipi, amb nombrosos edificis d'interés
modernista i noucentista. La manca d’aquests espais comuns s'agreuja per la ferida que
provoca el viaducte a primera linia de mar que s’acumula a la linia ferroviaria i que
provoca una pérdua de valor dels carrers Callao | Santa Teresa, aixi com el passeig
dels Anglesos, que a la vegada ha patit una normativa substitutiva d'aquelles
edificacions que no gaudien d'algun tipus de proteccio.

Per tot aixd es considera molt convenient prosseguir la tasca que suposa el present
avang de planejament, completar el pla de participacié ciutadana aprovat i impulsar amb
els nous criteris fixats per l'urbanisme a la legislacié catalana, conceptualment de forma
sostenible, eficient i saludable, recuperant bona part de determinats valors que varen
posar el municipi en el mapa.

Adaptar el planejament al nou marc juridic del planejament ha de permetre equilibrar les
diferents classificacions de sol dins del marge del possible, relligar zones dins del
municipi, assolir uns corredors visualment verds, que mitiguin I'impacte d'una excessiva
concentracié d’habitatge extensiu en terrenys de molt complicada topografia i respondre
a les demandes ciutadanes i els seus perfils de poblacié cada cop més envellida i que
demandara serveis de qualitat.

La justificacio de la conveniéncia de procedir a la redaccid del futur POUM deriva, aixi
doncs, en primer lloc, del mandat legal implicit en les disposicions transitories de la Llei
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d'urbanisme, que regula les diferents situacions derivades de la manca d'adaptaci6 dels
instruments de planejament municipal a la Liei i estableix la necessitat de revisar-los.

Després de 35 anys des del document marc de planejament general, cal entendre que
aquest periode justifica per si mateix la redaceié d’'un nou Pla.

Una altre radé de pes es refondre en un Unic document les modificacions puntuals i
figures de planejament derivat aprovades i relacionades a l'apartat 3.4, 3.6 i 3.7 del
document d’analisi i diagnosi. També &s I'oportunitat per implementar legalment alguns
estudis d'interés per el municipi com el seu pla de mobilitat o criteris de salut que
s'estan plantejant en paral-lel a aquest avang.

La revisid del planejament general planteja alguns aspectes relatius a les
infraestructures generals que han afectat profundament la mobilitat interna del municipi i
que depenen en bona mesura del desenvolupament del PTMB i les seves previsions.
La substituci6 i forma en que es produeix [a mobilitat interterritorial son assumptes
cabdals que dificilment es traslladaran en el periode de vigéncia del futur Pla, perd a
diferéncia del planejament vigent que assumeix i obvia la ferida provocada en el territori,
es fa necessari assenyalar el cami, des de la ciutadania cap a les institucions territorials
de demandes que son comunes a tot el Maresme i que requereixen solucions
alternatives valentes i decidides cap a una nova mobilitat.

Altre transcendéencia tenen I'estructura interna del propi territori municipal, a la gesti6 i
regulacié normativa de les actuacions, a la mobilitat interior, als serveis, al medi
ambient, als eguipaments i als espais lliures, i a la millora i la cohesié del nucli historic
amb els seus ravals, els eixamples i les zones de baixa intensitat, cercant Ia relacié amb
els municipis veins, amb els quals forcosament cercara integracié i col-laboracié.

Tambeé es prudent afegir un darrer apunt. Abans de finalitzar aquest document la costa
catalana ha patit un sever fenomen climatic que ha malmés molt significativament el
Baix Emporda, el Maresme i el Delta de I'Ebre. La tempesta “Gloria” ha estat el primer
avis serios de la viruléncia que s’albirava any rere any amb llevantades cada cop més
intenses, pérdua progressiva de sorra en el litoral i una continua degradacié dels perfils
de la linia maritima terrestre tal i com molts 'hem coneguda i gaudit.

El front maritim, sensible com pocs ha de replantejar especialment en el Maresme, que
aboca les seves ciutats costaneres a una distancia poc prudent de les onades requereix
inversions solides i decidides, més enlla d'espigons brutalistes, que com en el cas de
Premia de Mar no poden suportar la violéncia de la natura. | a més en aquests casos, la
linia de ferrocarril, arteria de desenvolupament del Maresme, es troba a tocar del mar,
quedant profundament afectat i perjudicant per tant un ampli sector de la poblacié.
Aquesta problematica no es pot resoldre des del POUM, i menys en un municipi tant de
definit com el que tractem, pero els Ajuntaments afectats han de posar émfasi i
rellevancia sobre les conseqléncies del canvi climatic i reclamar mesures per mitigar
els seus efectes i garantir I'adequada proteccié dels seus ciutadans. Mirar cap a un altre
costat no és un plantejament valid, perqué la natura mateixa ho impedira. Fer-ho des de
ja mateix, introduint les mesures possibles i planificant les estructurals ha de permetre
que almenys aquestes situacions no ens desbordin i afectin en la mesura que ho ha
succeit en els fets recents.

Les circumstancies exposades justifiquen sobradament |la necessitat de posar al dia el
plangjament urbanistic general municipal, i la redaccié d'un nou Pla d'ordenacid
urbanistica municipal de Caldes d'Estrac adient a les necessitats aciuals del municipi i
adaptat al present marc legal i territorial.
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1.1.3. Metodologia de treball

D'acord amb la metodologia aprovada en el Pla de treball, la redaccié de I'avang i les
fases subseglents en I'aprovacié d’'un POUM s’efectuaran de la seglent manera:

o Treballs previs

Analisi i valoracié del planejament urbanistic general (Pla general d’'ordenacié urbana
de 1984, text refés i les seves modificacions puntuals), el planejament urbanistic derivat
aprovat i executat i el que resta pendent detectant espais d'oportunitat.

Analisi i valoracid de la incidéncia del plangjament supramunicipal i les seves
implicacions sobre el territori.

Analisi dels documents i estudis |locals entregats a 'equip redactor, aixi com aguells que
es puguin estar desenvolupant.

Analisi d'aquells instruments de gestié urbanistica i complementaris que puguin tenir
incidencia en ordenacions fisiques, edificabilitats i densitats d’usos.

L'analisi incloura contemplar l'adequacio de les propostes a les estraiégies municipals,
la seva situacid juridica en relacié al planejament vigent i el grau d'execucié per cada
ambit o sector.

o Planol de refosa o document 0

Refosa en un Unic document del planejament territorial i urbanistic vigent sobre
cartografia actualitzada, que integri els aspectes de classificacid, qualificacié i
ordenacib.

o Propostes i actuacions en curs.

Plantejament inicial técnic-juridic dels temes que per la seva rellevancia exigeixen una
analisi prévia detallada i un plantejament estrategic, amb formulacié de les alternatives
inicials d'actuacio.

o Diagnosi urbanistica

En aquest sentit I'existéncia prévia d'un DIE correctament elaborat i amb abundant
informacié facilita aquesta fase de treball, requerint la seva complecié per el termini
entre |a seva redaccio i el moment actual i rebent els inputs ¢ qlestions planiejades en
els processos participatius anteriors per una millor diagnosi.

S'incorporaran a aquesta fase els estudis territorials, demografics, socio-economics,
juridics i urbanistics necessaris per establir una diagnosi urbanistica inicial.

Estudi especific de les zones amb problemes esfructurals i ambits sensibles. Possibles
mesures cautelars o accions de xoc.

Plantejament dels aspectes relatius a sostenibilitat ambiental, sostenibilitat economica i
mobilitat generada. Avaluacid dels recursos municipals actuals i potencials.

o Analisi DAFO

Valoracié de les Debilitats, Amenaces, Fortaleses i Oportunitats que disposa el municipi
als efectes de considerar les estratégies d'ordenacio per la definicid del model de
municipi a adoptar a la fase d’Avang de Pla.
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o Escenaris

L'Avang de Pla contindra els distints escenaris a I'horitzé del Pla, inclusius de les
propostes d’ordenacié urbanistica, politiques mediambientals i de mobilitat.

o Alternatives de planejament

Per a cada un dels escenaris definits es concretaran les alternatives d'ordenacio i gestié
urbanistica, en termes de compliment dels requisits legals, desenvolupaments i
operativitat, aixi com les corresponents mesures per a garantir la sostenibilitat
ambiental, la sostenibilitat econdmica i el tractament de la mobilitat generada.

Les alternatives de planejament es valoraran en el Document inicial Estratégic (DIE)
que forma part del procediment d'avaluacié ambiental estratégica ordinaria.

o Exposicio publica de I'avang

Una vegada conformat per I'Ajuntament el document d'Avang de Pla, es procedira a la
seva exposicid plblica en un local adequat, mitjancant panells rigids, programant una
sessié plblica d'exposicié dels treballs. S’atendra a les preguntes, consideracions i
propostes de forma presencial en els horaris convinguts, amb cita prévia, sens perjudici
dels escrits de suggeriments que es presentin en el registre municipal.

o Retorn de la fase d’avang

Es lliurara a I'Ajuntament l'informe técnic-juridic individualitzat de cada un dels escrits
de suggeriments i/o consultes verbals rebudes, tant en |la fase prévia com en el periode
d'exposicio dels treballs de YAvang de Pla. Aixi mateix es valoraran i informaran les
consultes rebudes en relacié al DIE.

Aquests informes contindran:

a) una part expositiva (resum del contingut del suggeriment o consulta),
b) una part normativa i d’analisi {plantejament juridic), i

c) una part propositiva (encaix de la proposta en algun dels escenaris o alternatives
de planejament definides)

L'Ajuntament decidira la millor manera de continuar la redaccié del POUM per6 fora
convenient preparar els plecs per a la seva licitacié i encarrec i assolir una certa
continuitat, especialment al tractar-se de la primera meitat de la legislatura.

1.1.4. Determinacions legals

o Contingut de 'avang

El contingut de I'Avang del Pla d’ordenacié urbanistica general es el que especifica la
Llei d’urbanisme, i en especial l'article 106.2 del RLUC:

a) Definicid dels criteris i objectius generals de! Pla, incorporant criteris de
sostenibilitat en dita definicio.

b)  Elaboracié d'una sintesi de les alternatives considerades i dels objectius i criteris
urbanistics, ambientals o socials que justifiquen I'eleccié de la proposta basica
sotmesa a informacioé publica.

c) Ladescripcio de les caracteristiques basiques de la proposta d’ordenacio.
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e)

Elaboracié del “Document Inicial Estratégic” {(que substitueix 'anterior “Informe de
sostenibilitat ambiental preliminar’) per tal que 'drgan ambiental pugui determinar
amplitud, nivell de detall i grau d'especificacié de I'Estudi Ambiental Estratégic
que caldra incorporar al POUM. Aquest Document Inicial Estratégic tindra en
compte les determinacions de l'article 18 de la Ley 21/2013 i allo establert a I'art.
70 del RLU i la Disposicid transitoria divuitena del TRLU, relativa a la integracio
del procés d'avaluacié ambiental en els procediments d'elaboracié i aprovacio
dels plans urbanistics

Altres documents que resultin preceptius de conformitat amb la legislacié
d’aplicacio en el moment de la realitzacié dels treballs

Les citades determinacions es concreten en la seglient documentacié:

N
1)
1)

V)

Memaria informativa amb els continguts substantius inclosos en les fase d'analisi i
diagnesi. Inclouran tambeg, els corresponents resums sintétics per a cada apartat.
Memoria justificativa de les propostes presentades, amb descripcié dels criteris i
les alternatives, si s’escau.

Planols d'informacio, amb els continguts substantius inclosos en les fases d’analisi
i diagnosi.

Planols de proposta, amb el contingut grafic propi de l'ordenacié urbanistica
plantejada, amb les alternatives considerades, si s’escau.

En el present document s'ha seguit la guia de recomanacions de la GSHUA 2008,
adaptant el contingut a les seves determinacions.

o Marc legal de referéncia

El marc de referéncia legal establert en el PPT:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme (TRLU), d'acord amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012 de 22 de febrer i posteriors.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de |a Llei d'Urbanisme (RLU) i
les modificacions posteriors.

Decret 64/2014, de 13 de maig, del Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica. '

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.
Llei 9/2003, de 13 de juny, de mobilitat.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada.

Aixi com altra legislacio sectorial d’aplicacio:

Legislacio propia de Catalunya

Accessibilitat
o Llei 13/2014, d'accessibilitat
Carreteres

o Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de

Carreteres



AVANC DE PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D’ESTRAC

Transports

o Llei 12/1987, de 28 de maig, de regulacié del transport de viatgers per carretera
mitjangant vehicles de motor.
o Llei 19/2003, de 4 de juliol, del taxi.

Habitatge

o Llei 24/1991, de 29 de novembre, de I'habitatge.

o Decret 282/1991, de 24 de desembre, referent a I'acreditacié de determinats requisits
préviament a linici de la construccio d'habitatges.

o Decret 206/1992, d'1 de setembre, pel qual es regula el Liibre de 'Edifici.

o Decret 158/1997, de 8 de juliol, pel qual es regula el Llibre de I'Edifici dels habitatges
existents i es crea el Programa per a la revisio de I'estat de conservacid dels edificis
d'habitatges.

o Decret 260/2003, de 21 d'octubre, sobre actualitzacié de preus de determinats grups
d'habitatges de proteccio oficial.

o Decret 454/2004, de 14 de desembre, de desplegament del Pla per al dret a

I'habitatge 2004-2007, en quant no hagi quedat derogat pel decret 255/2005, de 8 de
novembre.

o Decret 255/2005, de 8 de novembre, d’actualitzacio del Pla per al dret a 'habitatge
2004-2007.

Patrimoni
o Llei 8/1993, de 30 de setembre, de Patrimoni cultural catala.
Equipaments comercials

o Decret 287/2004, d’'11 de maig, de suspensidé temporal de tramitacié i aprovacié de
determinats programes d'orientacié comercial.
o Decret 475/2004, de prorroga de l'anterior suspensio.

o Decret Liei 1/2009, de 22 de desembre d'ordenacié dels equipaments comercials
(LEC).

Residus i abocaments

o Llei 6/1993, de 15 de juny, de reguladora dels residus.

o Decret 83/1996, de 5 de mars sobre les mesures de regularitzacié de I'abocament
d'aiglies residuals.

o Decret 93/1999, de 6 d'abril, sobre procediment de gestié de residus.

o lLlei 11/2000, de 13 de novembre, de regulacid de la incineracio de residus.

o Decret 80/2002, de 19 de febrer, reguladora de les condicions per la incineracié de
residus.

Medi ambient

o Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals (PEIN).

o Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i
serveis dels ens locals.

o Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats

o Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per la proteccié del
medi nocturn.

o Llei de 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié acustica.

o Llei 4/2004, de 1 de juny, de regulacié del procés d’adequacié de les activitats
d'incidéncia ambiental a 'establert a la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié
integral de F'Administracié ambiental.



AVANG DE PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D'ESTRAC

o Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a I'elaboracié
dels mapes de capacitat acustica.

o Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de La llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacié acustica.

Planejament territorial general

El Pla territorial general de Catalunya, aprovat per la llei 1/1995, de 16 de marg, inclou
les determinacions seglents:

o La definicié de les zones del territori amb caracteristiques homogénies per raé del
potencial de desenvolupament i de la situacié socioeconémica.

o La indicacié dels nuclis de poblacié que, per les seves caracteristiques, hauran
d'exercir una funcié impulsora i reequilibradora.

o La determinacié dels espais i dels elements naturals que cal conservar per rad
d'interés general referida a tot el territori.

o La definicié de terres d'Gs agricola o forestal d’especial interés que cal conservar o
ampliar per les caracteristiques d’extensié, de situacio i de fertilitat.

o La previsi6 de lemplacament de grans infraestructures, especialment de
comunicacio, de sanejament i energétiques i d’equipaments d'interés general.

o Laindicacié de les arees del territori en les quals cal promoure usos especifics.

o La definicié dels ambits d'aplicacié dels plans territorials parcials que s’hauran
d’adequar als ambits establerts en la divisioé territorial de Catalunya; es poden
agrupar unitats comarcals, perd en cap ¢as no es poden dividir.

Planejament territorial parcial

o Pla territorial metropolita de Barcelona, aprovat definitivament amb data de 20 d'abril
de 2010 (DOGC nim.5627, de 12 de maig de 2010).

Planejament territorial sectorial

o Pla d'infraestructures de Catalunya 2006-2016)
o Pacte nacional per I'Habitatge 2007-2016

En aquest document s'apleguen els compromisos de tots els agents econdmics, socials
i institucionals implicats per fer front als reptes de I'habitatge en els propers anys.

o Programa de gestié de residus municipals de Catalunya (PROGREMIC)

El programa estableix uns objectius generals i uns objectius quantitatius. Aguest
programa es revisa cada 6 anys i determina una série d'actuacions que agrupa en cinc
eixos: -la prevencié de la generacié dels residus, -la valoritzacié dels residus (vidre,
paper, envasos lleugers i altres fraccions, la fraccid organica i la valoritzacié
energética), -la disposicié del rebuig en dipdsit controlat, -la divulgacié i comunicacio, i -
la gestid dels residus comercials.
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TERRITORI | MEDI AMBIENT

1.2.1. Situaci6 i estructura territorial

El municipi de Caldes d'Estrac es troba situat en la part central de la comarca del
Maresme que abasta una estreta franja litoral entre la desembocadura del riu Tordera a
llevant i €l municipi de Montgat a ponent.

Dins de la comarca, el municipi de Caldes d'Estrac és el més petit, amb una superficie
de 0,76 km? d’acord amb dades extretes de la Diputacio de Barcelona, presentant una
altitud variable, que va des dels 109,7 metres al turd de Caldes fins el mateix nivell del
mar. Administrativament limita a I'est amb Arenys de Mar i a nord i oest amb Sant
Viceng de Montalt. Mentre que a la banda sud confronta amb el mar Mediterrani.

Caldes d’Estrac, conjuntament amb alires municipis del Maresme, especialment entre
Mataré i Sant Pol, configura un espai especific, amb poca distancia entre la serralada
litoral gue li atorga un fons natural, amb un clima excepcional. Fins els anys 90' va
constituir un espai privilegiat de segona residéncia amb un alt nivell de vida i disposant
d’un caracter propi. La millora de comunicacions i molt especialment I'autopista, van
reconvertir aquests en primera residéncia i varen patir un creixement molt fori, duplicant
o fins i tot triplicant la seva poblacié.

Aixi tota la comarca va desplacar en bona mesura el turisme de segona residéncia i
platja per una area residencial dormitori amb una alta qualitat de vida i nivell econdmic,
bastit essencialment per professionals i directius que cercaven sortir de Barcelona per
un entorn més natural i amb condicions ambientals de qualitat, sense renunciar a l'alta
prestacit de serveis i [a proximitat als entorns urbans.

De la mateixa manera que els dos turons conformen visualment la forma fisica del
territori, els dos torrents dins del municipi se signifiquen per contrast. Per un costat la
riera del Gorg, que determina el limit municipal a ponent i que coincideix parcialment
amb la carretera de Sant Viceng de Montalt per on s'accedeix cap el citat municipi per la
BV-5034. Aquest eix de comunicacio permet I'accés a Caldes d'Estrac des de la C-32 i
connecta en tres punis a la trama urbana existent. A la banda nord, pel carrer de la
Fornaca, en la part central, per la carretera vella de Sant Vicenc i el carrer de la Ratlla i
per la banda sud, amb el carrer del Pont del Sergent i la N-II.

En la part central del municipi en sentit nord-sud la riera de Caldes configura un
veritable carrer vertebrador, on les construccions han constituit a banda i banda de la
vall un veritable passeig, amb grans plataners a banda i banda en algun dels seus
trams i una secci6, un cop passada l'esgiésia, que en el seu marge esquerra evidencia
les fortes pendents amb un passeig elevat i construccions d'interés propies del
Maresme, amb cases de cos de notable composicid.

El territori ha sofert un fort procés urbanitzador, tot i que les baixes densitats i la poca
alcada de les edificacions i el manteniment dins de les parcelles de la vegetacié
existent, atorguen una imatge enjardinada. Destaquen tres masses arbories de recent
formacié, ja que provenen de I'abandonament dels cultius a principi del segle XX. Per
un costat el parc de can Muntanya, sota la torre dels Encantats | que configura un parc
naturalitzat de caracter public.

L'alire peca boscosa constitueix una franja horitzontal just sobre el casc historic i que
envolta el turé de Caldes. El seu impacte i dimensié suavitza el frontal de la muntanya i
emmarca el nucli urba que resta als seus peus. El tercer ambit correspon al llom nord
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est del turé de Caldes, de forta pendent i constituit per pi blanc. No es pot dir que siguin
boscos propiament, sind masses arbéries que delimiten i estructuren els espais
urbanitzats. Els dos darrers estan qualificats com a sdél urba i urbanitzable
respectivament, de forma que el municipi pot canviar radicalment la seva fisonomia un
cop aquests es desenvolupin.

Tot aquest procés urbanitzador ha consumit el sol forcadament per una voluntat del
propi planejament i ha significat una pérdua de nombrosos valors i equilibris.

En la vessant negativa la practica desaparicié de sol no urbanitzable i per tant de valor
agricola i forestal. Aquest és inexistent i per tant els seus teixits de camins envoltats de
natura han donat pas a carrers urbanitzats.

1.2.2. Caracteristiques ambientals del municipi

e Clima

El clima és de caracter mediterrani liforal. Sé6n habituals les pluges intenses i de curta
durada que s'inicien ja a mitjans d'estiu i es poden produir fins avangada la tardor, degut
a la proximitat de la serralada litoral. Aquest és un factor clau en relacié al regim de les
rieres i 'escolament superficial que, en qualsevol cas i donada la reduida dimensid de
les conques al municipi, no pressuposa un risc tan elevat com en altres zones de la
comarca, com pot ser la coneguda i freqientment conflictiva riera d’Arenys de Mar.

¢ Xarxa hidrografica

La comarca del Maresme es caracteritza per presentar una complexa xarxa de rieres
que drenen I'estreta franja de terreny que hi ha enire els ¢cims de la serralada i la costa.
Aguestes rieres solen tenir una llargada inferior als 6 km i en el cas dels torrents que
s'originen en els contraforts més propers al mar o en la mateixa plana al*luvial sén
inferiors a 2km. Les seves conques hidrografiques so6n de reduida dimensio i
desemboquen a la costa directament.

El régim fluvial d’'aquestes rieres és extremadament intermitent i sols transporten aigua
superficial quan hi ha precipitacid, especialment si és intensa. Aquest fet fa que
histdricament, els llits de les rieres s'hagin utilitzat com a vies de comunicacié, essent el
cas de Caldes d'Estrac.

A nivell hidrografic, la xarxa fluvial ve determinada per una riera principal —la de Caldes-
que recull les aigles dels torrents propers tant del vessant oriental del Turé de Caldes
com del vessant occidental del Puig Castellar. Aquesta riera principal arriba al mar
gracies a una excelslent canalitzacié en forma de pas subterrani. En realitat, la Riera, és
l'eix principal de ia poblacid, ordenador del nucli urba des del segle XVII, quan segons
les cronigues es basteixen agrupacions d'edificis a les seves vores. L'any 1946 es
construeixen els murs laterals, i el 1968 es procedeix a la seva pavimentacid.

A l'extrem occidental del terme municipal, fent “frontera” amb Sant Vicen¢ de Montalt,
trobem la riera del Gorg, que recull les aiglies del vessant occidental del Turd de Cal-
des. La canalitzacido d'aquesta riera no és tan espectacular com {'esmentada anterior-
ment, perd també és digne de mencid, passant per sota de la carretera N-Il i la via del
tren i desembocant finalment al mar.
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*  Geologia

Segons informacié del Departament de Territori | Sostenibilitat, ni en 'ambit d’estudi ni
els termes veins no s'hi localitzen arees d'interés geologic.

A nivell de sols, segons l'estudi Caracterizacién de las comarcas agrarias de Espafia.
Provincia de Barcelona, els que predominen en I'ambit de Caldes d’Estrac, son de tipus
Xerorthent: de forma habitual sols profunds (100-150 cm), amb contingut mitja de
matéria organica, moderadament basics tot i que també poden ser acids i de textura
franca o argilosa.

L'ICGC ha redactat un estudi de vulnerabilitat geoldgica del municipi que s'adjunta al
present document i que s’extracta més endavant de I'avanc.

* Context biogeografic i vegetacio potencial i actual

La vegetacié forestal es caracteritza per la preséncia de pinedes mediterranies, segons
consta en la cartografia d’habitats principalment de pi pinastre i sobretot de pi pinyer.
D’altres especies arbdries amb menor preséncia son el pi blanc, la pinassa i l'alzina.
Alguns d'aquests arbres es troben en el parc urba de Can Muntanya juntament amb
altres introduides com l'eucaliptus i el xiprer.

A nivell arbustiu, s’hi troba una preséncia significant d'ar¢ blanc, llentiscle, estepa
blanca, estepa borrera, el romani, el lligabosc mediterrani el galzeran, el matabou, la
murta i liana com a la heura i la vidiella. En darrer terme, i pel que fa a I'estrat herbaci,
s'hi troben I'all de bruixa, la calabruixa petita, la llet d’ocell, el llistd i la violeta.

Als fons de vall, com en el cas de la riera del Gorg o el rial de la Fanera, s'hi pot trobar
vegetacié caracteristica de rieres i zones humides.

¢ Habitats d’interés comunitari i altres elements singulars

En el terme de Caldes d'Estrac s’identifica un Unic tipus d'habitat d'interés comunitari:
les Pinedes mediterranies.

Concretament se'n localitzen dos sectors, el principal s’'ubica al centre-nord del terme, a
la zona de la Fanera, mentre que el segon molt més reduit es troba a ponent.

No consta segons la informacié del DTES la preséncia d’arbres d'interés monumentai ni
el terme de Caldes d'Estrac ni els termes veins.

¢ Fauna

La fauna vertebrada susceptible d’habitar 'entorn del terme de Caldes d’Estrac és
principalment aquella habituada a ambients periurbans i espais forestals en el benentés
que en el municipi es poden produir solapaments entre aquestes categories. El terme
també inclou altres ambients de rellevancia com els espais oberts, els costers i humits,
per bé que aquest darrer és molt minoritari.

Fauna antropdfila: ambients antropics i de periféries urbanes

Als nuclis urbans podem trobar mamifers tan caracteristics com la rata comuna (Raftus
norvegicus) i el ratoli doméstic (Mus musculus). Ocells com la garsa (Pica pica), el tudé
(Columba palumbus), la tdértora turca (Streptopelia decaocto), el pit-roig (Erithacus
rubecula), la merla (Turdus merula) —també present als espais forestals-, el gafarré
(Serinus serinus), el verdum (Carduelis chloris), la cadernera (Carduelis carduelis),
I'oreneta vulgar (Hirundo rustica), el falciot negre (Apus apus), el pardal comi (Passer
domesticus). Entre les aus de major talla, destaquen I'dliba (Tyto alba) i el mussol comu
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(Athene noctua) també les podem trobar a les zones urbanes o residencials. Entre els
reptils, destaca el dragé coml (Tarentola mauritanica).

Fauna d’ambients humits i costers

Tot i ser en extensid reduits, acullen un bon nombre d'espécies, especialment d'ocells
migratoris com el martinet de nit (Nycticorax nycticorax) i el martinet blanc (Egretta
garzetta subsp. garzetta), espécies d'anecs silvestres com l'anec collverd (Anas
platyrhynchos), la polia pintada (Porzana porzana) i el camallargues (Himantopus
himantopus).

Els amfibis, els podriem trobar prop dels ambients humits essent bons indicadors de la
qualitat bioldgica dels mateixos. Entre ells, el gripau comu (Bufo bufo), el totil (Alytes
obstetricans), la reineta (Hyla arborea) i la granota verda (Rana perezzi).

Pel que fa a espécies d'interés per la proteccié o intereés per la conservacioé destaguen
la tortuga babaua (Caretta caretta), el dofi mular (Tursiops fruncatus) i la gavina corsa
(Larus audouinif) per la qual, la zona del litoral del Maresme esta classificada com a
zona d'alimentacio.

Fauna de les zones forestals

Es tracia de I'ambient més extens i que acull més diversitat de fauna vertebrada.
Algunes de les espécies més comunes inclouen el bruel {Regulus ignicapilla), el
raspinell comQ (Certhia brachydactyla), el tallarol de casquet (Sylvia atricapifia), el
tallarol capnegre (Sylvia mefanocephala), les mallerengues blava (Cyanistes caeruleus),
carbonera (Parus major), emplomallada (Lophophanes cristatus), petita (Parus ater) i
cuallarga (Aegithalos caudatus) i la bosqueta (/duna opaca) i I'ull de bou (Phylfoscopus
collybita). Les rapinyaires més comunes son l'aligot comU (Buteo buteo) i el xoriguer
comul {Falco tinnunculus).

Entre els mamifers rosegadors forestals s’hi troben 'esquirol (Sciurus vulgaris), la rata
comuna (Ratfus norvegicus), el ratoli mediterrani (Mus spretus), el ratoli de bosc
(Apodemus sylvaticus) i el talpd roig (Myodes glareolus). Entre els ungulats s’hi pot
donar preséncia de cabirol (Capreolus capreolus) i el senglar (Sus scrofa), no exclusiu
d’ambients forestals.

A banda del Parc de Can Muntanya, el darrer reducte forestal del terme correspon a la
zona de la Fenera.

Fauna dels espais oberts

A les arees obertes hi trobem mamifers com el conill (Oryciolagus cuniculus), I'erigd
comu o fosc (Erinaceus europaeus), la guineu (Vuipes vulpes), el talpé coma (Microtus
duodecimcostatus) i el teixd (Meles meles), entre d'altres de preséncia més puntual.
Entre les aus destaquen Testornell vulgar (Sturnus vulgaris), el gaig (Garrulus
glandarius), el pinsa comu (Fringilla coelebs), junt a algunes mencionades en el grup
anterior com el pit-roig, el falciot negre, I'oreneta vulgar, el tudé i el gafarro.

Els réptils estan representats pel llangardaix comu (Lacerfa lepida) tipic de les brolles,
conreus o marges assolellats i diverses sargantanes com la iberica (Podarcis
hispanica). Entre altres réptils de la zona, consta la preséncia de la serp blanca
(Rhinechis scalaris) i la serp verda (Malpolon monspessulanus).

A nivell de fauna sén espais de rellevancia donat que constitueixen una font d'aliment
per a depredadors, principalment aus que habiten en les zones forestals i rupicoles de
la serralada Litoral. Al terme escassegen aquest tipus d’espais per bé que un fragment
de la zona de conreus herbacis de Can Segal /en terme de Sant Vicenc¢ de Montalt) es
localitza en terme de Caldes d’Estrac
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e Paisatge

El paisatge actual del municipi és producte fonamentalment de I'estructura fisica del
territori, que configura el substrat geologic, el clima, la hidrologia i, en bona mesura,
Faccié humana. El terme es troba fragmentat, principalment a conseqUéncia de les
infraestructures viaries i ferroviaries,

El municipi de Caldes d’Estrac es troba a cavall entre dues unitats de paisatge:

- 22. Baix Maresme. Comprén la major part del terme.
- 23. Alt Maresme. Es limita a una franja en la banda nord-oriental del terme.

Com a principals valors del paisatge rellevants per I'ambit d'estudi s'inclouen:

o Les torres de guaita i defensa, majoritariament del s.XVI|, que es conserven
annexes a masies o esglésies.
o Patré d'implantacié dels nuclis urbans caracteristic; es troben aparellats mar-

muntanya seguint els eixos de les rieres principals i arrecerats dels vents més
freds del nord.
o Els nuclis estructurats pel sistema de rieres, sobretot als pobles “de dalt’, i als
nuclis o barris vora mar, en els pobles “de baix”.
La preséncia del mar
Els relleus granitics perpendiculars a la linia de costa, poblats per pinedes, que
s’atansen gairebé fins a la linia costanera.
o Latorre dels Encantats, magnifica construccié entre Caldes d’Estrac i Arenys.

o 0

1.2.3. Arees d'interés ambiental objecte de proteccié.

Dins del municipi no es troben ambits objecte de proteccié determinats per els plans
territorials. Cal cercar criteris comuns de relacié amb els municipis veins i cercar
sinérgies en quant als criteris de proteccié assolint que els valors que conformen
singularitats per el Maresme puguin arribar al mar, fent-se extensives des de la resta del
territori, sota els seglents principis:

o A la muntanya, desenvolupar la continuitat entre els espais naturals existents:
Conreria, Sant Mateu, Céllecs i Montnegre-Corredor, amb les operacions
d’'ordenaci6, fixacié de projectes i normes concretes per tal de fer possible una
gestié unificada d’aquests espais.

o Allitoral, el tractament conjunt dels diferents trams de la fagana maritima urbana
i agricola de la comarca del Maresme un cop alliberada de les servituds
infraestructurals, N-1l i ferrocarril, tal com el Pla territorial estableix.

o A les vores urbanes, les ordenacions d’'acabament de la ciutat i espais de
transicié a la muntanya a la plana agricola i al litoral amb la localitzacié dels
usos més pertinents a establir.

Pel que fa a les infraestructures de transport les condicions dels projectes de viari
comarcal complementari a I'actual autopista, accessos viaris a les xarxes urbanes de
carrers, reconversions de l'actual N-Il i plataformes ferroviaries a alliberar i nou tragat
ferroviari, especialment pel que fa a les noves estacions i els seus entorns urbans.

A les arces de “nova centralitat” les ordenacions, els usos, les intensitats | els
equipaments d’interés general a localitzar, recolzats sobre la nova “accessibilitat”
ferroviaria que les noves estacions generin.

En relaci6 al sistema d'espais oberts el PTMB fa un reconeixement clar a la morfologia
del Maresme i significa linterés per la proteccié de la gran barrera que suposa la
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serralada litoral i com a través de les seves carenes i torrents els espais lliures
conformen els seus corredors verds cap el mar, dels quals malauradament Caldes
d'Estrac no en participa, malgrat la proximitat. Aquest es pot resoldre parcialment amb
dues actuacions, per un costat amb un Pla que interrelacioni el parc de can Muntanya
amb el turé dels Encantats, relacionant-se per tant amb l'ambit protegit d'Arenys de
Mar, per altre incorporant una pega important de soél no urbanitzable que es pot
interconnectar amb noves zones verdes i respectant aixi part del paisatge encara no
malmés del turé de Caldes.

El planejament vigent almenys va recollir una certa proteccié ambiental del nucli historic
i els seus ravals de forma que es pot identificar un cert valor ambiental que abasta bona
part del municipi. També el fet que es tractés d'un municipi de referéncia ha atorgat una
certa qualitat arquitectonica de les zones d'eixample i les extensives on destaca la casa
Ugalde com a referéncia d’excel-léncia e integracio.

Com a valors paisatgistics de I'entorn significar el front litoral com a ciutat vora mar,
amb caracteristiques similars a les d’Arenys | Canet de Mar, i destaquen els dos turons
com a fons escénic, fortament reconeixibles tot i la seva urbanitzacié.

Caldes d’Estrac es contempla envoltat juntament amb el sistema de Sant Andreu de
Llavaneres, Sant Viceng de Montalt i Arenys de Munt a nivell territorial pel Parc del
Montnegre i el Corredor amb connectors naturals a la banda de Mataré | Canet de Mar.

Es fa mencié especifica del aquifers protegits de I'Alt Maresme, tot i que no hi ha un
analisi qualitatiu de I'element diferenciador que suposen les aigies termals del municipi.
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1.2.4. Els espais lliures

Els dos grans espais lliures de Caldes d’una certa entitat tenen condicions singulars.

Per un costat el Parc de can Muntanya (zv8) és una gran oportunitat per el municipi, ja
que és dificil disposar en els pobles petits, d'un espai preservat de tal dimensio i
urbanitzat de forma escenografica que li dona un aspecte romantic. D'altre banda la
seva situacié periférica tot i que I'accés es produeix ben a prop del nucli histéric no i
proporciona, tot i I'entitat el caracter de lloc de trobada adequat. A més cal afegir que tot
i que el disseny el fa forca accessible, les seves condicions de pendents acusades en
fan dificil un passeig adient per les persones amb mobilitat reduida i també cal destacar
la dificultat en el seu manteniment, que requeriria una remodelacié profunda per
recuperar I'esplendor originari. També afegir que tot i la promesa del premi d'arribar a la
Torre dels Encantats que s’albira des de linici del Parc, aquesta es veu truncada per
una tanca, una vegetacié que es desmarxa i un conjunt de construccions en mal estat
que deceben un cop fet I'esforg d'arribar a dalt que no compensen les magnifiques
vistes sobre el mar.

Torre dels encantats des de dalf del parc Una bassa deteriorada al mateix lfoc

L’altre gran peca és el parc de les Ginestes (zv13), emplagat en la part superior del turé
de Caldes. Es tracta d'un espai naturalitzat al costat del cementiri i en aguest cas amb
pendents suaus i caracteritzades que conviden a la relacié i el lleure. La seva magnifica
ubicacid i la possibilitat de relacionar-se amb nous espais junt a agquest com és la zona
verda sobre el diposits (zv16) o sobre la zona d’equipaments privats (zv14) només topa
amb la distancia respecte del nucli urba i la diferencia de cota, que en fa dificil la seva
accessibilitat sense vehicle i que tampoc li atorga la centralitat deguda. Tanmateix la illa
en que s'emplaga junt a un cementiri que s'integra en I'ambit resta lamentar que queda
una parcel-la amb un habitatge unifamiliar i que hauria estat interessant incorporar a
aquest sistema. Altres potencials d'aquest espai son la proximitat amb el sector de la
Fornaca que amb el seu carrer en plataforma Unica és apte per al passeig seguint la
carena del turd, tot i quedar tallat per I'autopista.

17



AVANC DE PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D’ESTRAC

Parc de les Ginesies Jocs dins del parc

Cal afegir un tercer espai emblematic, que integren el parc Joan Maragall i la Plaga de
les Barques (zv6), situat junt al passeig Maritim i amb una dimensié apreciable i de
centralitat. Aguest espai que adopta una dimensié urbana com a lloc de trobada i
centralitat va acompanyat de la seva relacié amb l'estacié del ferrocarril i I'Hotel
Thalasso termal Coldn. Aquest espai va acompanyat d'una magnifica pergola, jocs
infantils, serveis de restauracié i un aparcament soterrani. Tot i ser un ambit referencial
la ubicacié de I'hotel a cavall entre aquesta i el mar, tot i la qualitat arquitectonica,
incorpora una volumetria excessiva en comparacié amb ['anterior edificacio, subjecte a
concessio per ocupar parcialment la zona de domini i acotant un espai que podria estar
obert al mar, amb I'agreujant de la visidé que comporta el viaducte de la N-[l que trenca
les visuals a la banda nord amb el seu format brutalista. Junt a aquest la platja tot i no
poder considerar-se un espai lliure per qualificacié, per integrar-se en el sistema
costaner, és un element de lleure indiscutible, de gran dimensié apte per el gaudi
ciutada, l'esport, el joc i el passeig. Recolzen en ell diferents guinguetes amb la
corresponent oferta de restauracié i s'enriqueix amb les construccions singulars e
histdriques que acompanyen €l passeig.

Parc de Joan Maragall Hotel Colén. A 'esquerra la zona verda

La resta d’espais lliures es poden considerar residuals o conformant petits racons o
placetes gue acompanyen els diferents barris amb la Unica excepcié del Parc del Moli i
el de la Bassa del Mali.
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Molts d’aquests espais qualificats son fins i tot talussos enjardinats, no transitables per
raé de la seva pendent o configuren espais de transit que supleixen la mancanca de
voreres en els carrers com poden ser les del Pont del Sergent o el carrer de la Fornaca.

El resum de zones verdes existents en el municipi és el seglent:

Zones verdes

Codi Zona PGOU Proposta

2vl Lz Ratlla sud 3.026,00 3.086,00 Urbanitzat  funcional
2v2 La Ratila nord 2.352,00 2.352,00 Urbanitzat  passeig

Zv3 Solé de baix 6.5449,00 6.549,00 No urbanitzat no funcional
Zvd Escales dels Fondo 1.687,00 753,00 Urbanitzat  nofuncional
5 Estacid 464,00 464,00 Urbanitzat  funcional
2ub Parc Maragall 4.724,00 4.724,00 Urbanitzat  funcional
Zv? Plaga de les Barques 1.444,00 1.444,00 Urbanitzat  funcional
Zvs Parc Can Muntanya 22,050,006  22.050,00 Urbanitzat  funcienal
Zvo Bassa def Moli 755,00 755,00 Urbanitzat  funcional
2v10 Plaga de la Vila 1.470,00 1.470,00 Urbanitzat  plaga

Zvil St Pere Abanto 2.818,00 2.818,00 No urbanitzat no funcional
Zvi2 Parc del Moli 1.011,00 1.011,00 Urbanitzat  funcional
Zvi3 Parc de les Ginestes 12.990,00 12.990,00 Urbanitzat  funcional
Zvia Tarre Vella 2.524,00 2.524,00 Urbanitzat  passeig
Zvls Fornaca nord 2.980,00 4.623,00 Urbanitzat  funcional
2vl6 Cases Mediterranies 1.138,00 1.138,00 No urbanitzat no funcional
2viy Escoles 10.315,08  10.306,00 No urbanitzat ne funcional
2vis Fornaca sud 1.196,00 1,560,00 No urbanitzat no funcional
Zvl9 Can Busquets 8.000,00

w20 Placa de can Muntanya 1.397,00 Urbanitzat fundonal
Zv2l Ampliacid parc Muntanya 690,00 Urbanitzat  funcional
w22 Cna Nadal 2.013,00

2v23 Can Soler 1.600,00

Zv24 N-11 7.500,00

Zy Total 79.553,00 101.817,00

Aixi d'acord amb el PGOU trobem qualificades al municipi un total de quasi bé 8 ha de
sol qualificat com a sistema d'espais lliures (parcs, jardins i altres espais lliures) dels
quals 1 ha pertanyen al SUP-2 de I'ambit de Les Escoles i per tant pendents
d'urbanitzar i incorporar a |'is public.

Es calcula que aproximadament el sostre residencial de Caldes és proper als 300.000
m? de sostre. D'acord amb l'article 58.1.f del TRLUC els espais lliures previstos al
planejament general ha de respondre, com a minim, a la proporcié de 20 m? per cada
100 m? de sostre admés pel planejament urbanistic per a Us residencial no inclds en
cap sector de planejament urbanistic.
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Aixo indica que el municipi hauria de tenir una superficie minima de zones verdes de
5,6 ha. Per tant es pot considerar que l'actual sé| destinat a espais lliures no es deficitari
en quant a superficie. No obstant, moltes de les zones verdes actuals no conformen un
veritable espai urba sind que son zones forestals o rurals o bé de dificil accés. La

topografia caracteristica de Caldes amb fortes pendents també fa dificil la connexié
entre els diferents espais.

El present POUM haura de vetllar per la millor connectivitat de les zones verdes i
Fampliacio si es possible en algunes parts del municipi amb pocs parcs i jardins.

Les zones en transformacié hauran d'incorporar els espais verds necessaris per a
complir la seva funcidé social i ser susceptible de formar itineraris i eixos verds dins del
teixit dels espais verds existents.
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1.2.5. Els equipaments

El municipi, caracteritzat com un emplagament turistic de referéncia des del segle XX,
ha anat desenvolupant bona part dels serveis en atencio a aquesta activitat. A més el
desenvolupament urbanistic, al efectuar-se en la practica totalitat per unitats d’actuacié
que no preveien cessié de sistemes, enlloc de desenvolupar-se per sectors, fa que la
practica totalitat dels equipaments existents tingui caracter general i no local, efecte
pal-liat per la poca dimensié del municipi a pesar de la complexa orografia que disposa.

Tenim un primer gran eix d’'equipaments al voltant de la riera i que conforma el sistema
administratiu i de serveis, als quals cal afegir com element singular el balneari que és

municipal. Aquest conjunt de serveis atorga encara més centralitat a aguest ambit i en
reforga la seva importancia.

A la banda nord d'aguest eix se situa Fedifici de I'Ajuntament, a cavall entre el nucli
historic i I'eixample, que concentra tots aquests serveis:

o Ajuntament de Caldes d'Estrac - Oficines
o Jutjat de Pau

o Oficina d'Atencid a la Ciutadania (OAC)
o Policia Local

¢ Sala Cultural

o Concessionari cicle de l'aigua

Es tracta d’'un edifici historic i protegit per el cataleg vigent, tot i que les intervencions
efectuades han alterat significativament 'aspecte exterior, especialment la facana sud
amb una obertura a tota al¢ada i 'ampliacié afegida al cos principal per el seu costat

nord de l'any 1984 amb un estil postmodern més que discutible que integra les
comunicacions verticals i serveis diversos.

La planta rectangular i regular se significa a peu de la riera i I' atorga un cert sentit
referencial, tot i que pren molta for¢a la presencia dels serveis de la policia urbana
enfront de la representativitat institucional que correspondria al conjunt.

Fagana sud i est de I'Ajuntament que alberga diferents serveis de caire administratiu i de seguretat.

Al voltant d'aquest equipament com un pol de centralitat trobem els ja citats banys
termals i la Biblioteca plblica de can Milans.

Aquesta darrera és especialment significativa al emplagar-se en un altre edifici protegit,
la masia de Can Milans, al costat mateix de l'església parroquial. Equipament obert I'any
1991 com a centre civic i inaugurada el maig de 1993, com a biblioteca municipal, es
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tracta d'un element de gran interés, tot i que no figura qualificat com equipament al
planejament vigent.

Exterior i interior de la biblicteca de can Milans, on destaca el contrast la fagana tancada i la Huminositat
interior.

En aquest punt també és especialment significatiu el conjunt eclesiastic que incorpora
IEsglésia i la capelleta del Remei, aixi com la residéncia de |la tercera edat Bellavista,
que pertany a la Fundacié privada Domingo Bochaca i acreditada per I'Institut Catala
d’'Assisténcia i Serveis Socials. Tot aquest grup d'equipaments conformen el que seria
el nucli primigeni on es va formar el municipi, a I'entorn de la deu d'aiglies curatives que
li va denar el nom.

S'observa en el Planejament general 'afeccié d’algun habitatge que deuria néixer
adossant-se als murs de les edificacions histériques, que per la seva dimensid i Us no
sembla adequat que mantinguin aguesta qualificacid.

Estructurat sobre I'eix de la riera i baixant en direccié cap el mar tenim:

o FEl safareig municipal: d'aigua termal {en desUs i caracter historic), edificat el
1866 i reformat el 1990.

o EI Mercat Municipal

o L'Equipament ("La Fabriqueta")

o La Fundacid Palau amb un alire punt d'Informacié Turistica
o Espai Jove

o Consultori médic Caldes d'Estrac

Aqui cal destacar el Mercat Municipal a la planta baixa d'un edifici modernista de I'any
1906 amb planols de l'arquitecte Joaguim Sallés i Codina. Originariament, es va vestir
per encarrec de Genis Carbd, que hi va muntar un teatre amb sala de ball. Poc després
es a converiir en la seu de |'ateneu catalanista Rosa d'Cr i, des de l'any 1918, la planta
baixa fa les funcions de mercat municipal.

Al primer pis una balconada de forja ocupa tota I'amplada de la facana descansant
sobre mensules de maons esglaonats.
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Exterior i interior del mercat municipal. S'observa el marcat caracter modermista de Fedifici.

La Fabriqueta, és un equipament destinat a Espai Jove, serveis socials municipals i el
Servei Local d'Ocupacié (SLO). Situat a l'alcada del cami Ral, a planta primera en
relacié a la riera i amb un espai de transicié interessant entre les edificacions d'aquesta
i 'hotel Estrac. Anteriorment albergava també ['oficina de Turisme de la xarxa de la
Generalitat de Catalunya que es va iraslladar a la planta baixa de la Fundacié Palau.

A l'altre costat de la riera la Fundacié Palau i Fabre, que representa un element cultural
de rellevancia supramunicipal que cal considerar en el futur planejament com
equipament de referéncia en intima relacié amb el parc de can Muntanya, del qual en fa
porta i especialment singular per la rellevancia de les obres d'art que alberga.

Una mica més al nord de la fundacié, al carrer de Santema niimero 15, trobem una
residencia assistencial privada, perd no qualificada com a sistema. Completa el mapa
assistencial la residéncia de gent gran Floridadorada, ubicada a l'illa i per tant allunyada
d'agquest node de centralitat.

Facana Fundaci6 Palau. Font: Pagina web fundacid.
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En quant als equipaments educatius aquests es concentren al final de la banda sud del
carrer Major, a una cota superior respecte dels anteriors:

o Escola Bressol Municipal
o Escola Sagrada Familia

L'escola bressol es caracteritza com un edifici de I'any 1928, amb forca representativitat
exterior al trobar-se una planta aixecada sobre el carrer, en planta baixa i amb grans
finestrals a la vessant sud. Mentre que el centre de primaria t& un aire més brutalista
propi de mitjans dels anys 70’, sense cap mena d'integracié amb I'entorn. El pla parcial
de les escoles pot completar aquest espai amb majors espais esportius i de lleure per
els infants i possibles ampliacions que en millorin la seva capacitat.

La linia de secundaria i batxillerat cal efectuar-la fora del municipi i atenent al nombre
de linies existents no es contempla per part municipal la creacié d’'un IES amb aquesta
funcio.

eliew™ Facana Escola Bressol.

Ja de forma més apartada es concentra un conjunt ambicidés de caracter esportiu i que
incorpora:

o Complex esportiu municipal.
o Pavellé poliesportiu municipal.

Tot i la seva important superficie, aguest conjunt situat sota les costes de la baixada del
Sergent i sobre la C-31 te molt mala connexié visual i real amb el nucli histéric i |a resta
d’'urbanitzacions. El seu encorsetament entre la realitat topografica i les grans
infraestructures de comunicacio fan que es llegeixi com un element alié al municipi i po¢
atractiu. Assolir una correcta relacié entre aguest espai i el municipi aixi com amb [a
platjia ha de ser un altre dels eixos centrals del futur POUM. A més es pot jugar amb la
gran pe¢a d'aparcament fotovoltaic que per la seva superficie i proximitat dona
suficients possibilitats a una adequada ordenacié de 'espai.

Altrament es disposa d'un estudi realitzat per la Diputacié de Barcelona, en ['area de
Cuitura, Educacid i Esports de I'any 2018 que analitza la viabilitat del Complex Esportiu
Municipal.

El conjunt t& en aguests moments un pavellé, un gimnas i una piscina amb coberta
retractil. El pavelld es considera infrautilitzat, doncs per les dades de I'estudi citat només
es dedica a la practica del patinatge a través d'un club, i una escola de basquet la qual
no és propia del municipi. El sistema de gestié és la concessié, que finalitza
properament.
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Segons el propi estudi hi ha 455 abonats i 58 cursillistes i es considera que es podria
assolir fins a un 50% més d'abonats, arribant a 661.

. Pavelld

. Rocédrom

. Fitness
Piscina relractit

. Solrium
. Solar Piscina

1
2

3
4.

5. Zona Esportiva
6

7

8. Solar pavelld

9. Paking Zona Blava

10 . Aparcament Zona Blava

Esquema conjunt. Estudi 2018

(*} El casal de Joves s'ha trasffadat a
fa Fabriqueta.

Un altre bloc d'equipaments emplagat en una zona molt residual que inclou la
nau/magatzem de la brigada i el casal d'entitats, 'escorxador, amb dificultats evidents

d’'accés que es poden resoldre només amb una urbanitzacié adequada situats al final
del cami Nou.

Tal i com s’ha expressat alguns equipaments com la deixalleria o I'lES es troben en
municipis veins, perd son plenament funcionals gracies a la seva proximitat.

Mencio apart mereix el cementiri municipal situat a la part alta del turé de Caldes junt al
parc de les Ginestes i que amb una important superficie ha permés una auténtica
proteccid paisatgistica d'aquest punt elevat del territori. Destaca per la seva ubicacid i
frondositat i ordre de la seva vegetacio, conformada per xiprers de gran algada que
contrasten amb la tanca i els ninxols emblanquinats, dotant un cert aire romantic propi
de principis del segle XX.

Interior | entrada al cementini municipal

Tambeé es disposa d'algun equipament de caracter privat com la pista de tennis i piscina
de les cases Mediterranies o 'església del Carme.
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En guant a reserves d'equipament pendents d’obtencié o sense Us determinat tenim
'espai a nord del diposit a la Fornaca, urbanitzat com a zona verda i can Vidal que
requereix encara gestio urbanistica.

El resum d'equipaments existents en el municipi és el segient:

EQUIPAMENTS EXISTER HORT20 2035 3230
Codi  Superficie nom propletat
m2s
Administratiu / seguretat
1.483
AL Ajuntament de Caldes dEstrac - Oficines Municipal
az 483 jutfat de Bau {A "edifict consistoral] {14} Municipat
a3 Policia Local {A Vedific consistorial) {14) Munidpal
5 B2 Safarelg municipal de Caldes (11} Municipal
(5 3.800 Cemeantiri Municipa
F 178 Estatio Ferrocarmil AdiF
Docent
5.589
B 1784 Escola Brassol Municipal Municipal
£ 2.807 Escoia Sagrada Famnilia Municipal
] Fornaca Masticipat
Esporiiu
5560
Fl3 3,060 Compley esportiu municipai {1} Municipal
El1f 1.264 Pista esportiva de ['Esplanadas de Can Muotanya (3} Wunicipal
EL§ 2.200 Complex esportiv urbanitzacis Casas mediterranias (23] Privat
Saniianis
1425

Comsultor] médic Caldes d'Estrac (A I'edifici consistoriaf} { Wunldpal
0 Residéncia | Centra de dia per a ta gent gran Santa Berta | Privada
641 Residéncia Beliavista [15) Fundacis prit

384 Banys termials {13) Mumnicipal

soxfocutmural religice

1.188
0 Biblioteca Pablica Can Miians {17} sunicipal
4 Casal d"entitats de I'Escorkador [13] Munitipal
¢ Fundackd Palac - Punt d'informacid Turistica (10} Privat
352 Esglésis del Carma {5) Privat
236 Pgrroguia de Santa Maria (16} Privat
Proveimant
106
306 Wercat Municipal (8] Municipai

Medi ambientals
1.382
1.382 Magatzem de la brigada {13) Mumicipal
Deixaileria fixa de " as 3 Viles" (Mancomunada entre Caldes, tavanen
Deixailenas mohil {Diumenge al mati 2 I'Esplanada da Can Muntanys) |¢

Com a sistema viari i aparcament, el parquing del parc Joan Maragall, el parquing de
les escales del Fondo i el parguing de les fotovoltaigues.

Com a equipaments culturals: Sala Cultural i I'Espai Jove a la Fabriqueta.
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Com a equipament religios I'església de Santa Maria, la rectoria i la Capella del Carme.

Com a zones verdes de lleure: Parc de la Bassa, pérgola del Parc Joan Maragall i
pergola de Can Muntanya.

Com a equipament mediambiental el diposit d’aigua i el magatzem de la Brigada.

Aixi d’acord amb el PGOU tfrobem qualificades al municipi un total de 2,05 ha de sol
qualificat com a sistema d’equipaments, als quals cal afegir 3.666 m? que aporta el pla
parcial de les Escoles i per tant pendents d’urbanitzar i incorporar a I'tiis public.

Tambe cal considerar que la plana de can Muntanya es considera com equipament, al
disposar d'unes pistes esportives, perd que atenent a la singularitat de I'espai i la seva
ubicacié aquest avang proposa traslladar el seu desti al d’espai lliure.

Es pot considerar que T'actual so! destinat a equipaments és suficient, atenent a que
alguns dels serveis es poden prestar en els municipis veins per la seva proximitat. Els
problemes detectats son més relacionals o d'equilibri, tot i la dificultat d’obtenir nous
espais per equipaments. Una capacitai financera adequada permetria adquirir finques
emblematiques i en desus com 'Hotel Estrac o can Cabanyes, que completarien un eix

molt potent equipamenial i millorarien extraordinariament la connectivitat amb el carrer
Maijor i la Riera.

També es significativa la manca de qualsevol tipus d’equipament a la platja, que només
es pot entendre substituida per [a poténcia que albira la platja i el conjunt d’activitats
ludiques i esportives que s’hi desenvolupen.
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1.2.8. Arees d’especial vulnerabilitat ambiental

* Riscos geoldgics

Per fer un analisi de les arees d'especial vulnerabilitat, s’ha encarregat un estudi de la
identificacio de riscos al ICGC.

En la inspeccié per I'estudi, realitzada sobre el terreny, es van identificar 13 punts amb
indicis de moviments de vessants (figura 6), iots relacionats amb talussos d'erigen
antropic. En 5 d’aquests punts es poden produir caigudes de roques i a la resta petites
esllavissades superficials a causa del grau de meteoritzacié de les granodiorites o de la
preséncia de sediments quaternaris. Al punt 7 s’han trobat indicis dels dos tipus de
moviments, ja que es tracta d'un talds extens que presenta diferents caracteristiques al
llarg de la seva longitud

I P Figura 6: Punts identificats
jﬂ_\ amb indicis de moviments de
vessant per esllavissades o
caiguda de blocs.

Yom.3 At mioden de Fimibt destud

Rt st Lok wgart Els indicis desllavissades
o 258 L) Lisnits terme municipal seqons o supa 155006 ded 1060 e,
F Purs vt =t trobats al municipi de Caldes

d’Estrac es donen en talussos
antropics que han modificat el pendent original i que es troben exposats a la
meteoritzacid i erosié per part dels agents atmosférics. Els talussos que presenten
aquest indicis s’han agrupat en dos tipus en funcidé de la litologia que els formen. El
primer grup el formen els talussos en granodiorites amb major o menor grau d'alteracio
a saulé gue s'ubiquen als punts 4, 5, 7, 10 12. El segon grup els talussos en materials
quaternaris, facilment erosionables, dels punis 8, 9, 111 13.

Les zones on s’ha identificat la presencia de blocs amb una certa susceptibilitat a
generar despreniments es troben als punts 1, 2, 3,61 7.

Nomeés el punt 1 sota el parc de can Muntanya, dels 13 amb indicis de moviments de
vessant, s’ha identificat amb perillositat mitjana.

|

Punt 1. Esquerra: habitatge situat al
Cami Ral n°45 just al peu del talas.
Dreta: vista del mafeix talus des del
Cami Ral
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Punt 1. Vista panoramica on es pot
veure ef talts darrera del habitalge
situat al Cami Ral 43. L'edifici color
rosat del costat es troba en el ferme
municipal d’Arenys i també estaria
afectat per blocs que es poguessin
desprendre’s des del faliis.

Punt 1: detalf del talis on es poden
veure cicatrius recents de blocs
despresos (fletxes vermelles).

Pel punt 1, classificat com perillositat mitjana per despreniments, es recomana la
realitzacié d'un estudi de detall que estimi la vulnerabilitat del Cami Ral al seu pas per
aquest talis, a mitja i flarg termini. L'estudi haura d'identificar les zones i blocs
potencialment més perillosos amb la finalitat de prendre les mesures de proteccié que
es determinin necessaries. Addicionalment, s’aconsella que qualsevol intervencio en el
talus compti amb un estudi que valori la incidéncia sobre la seva estabilitat i Ia
necessitat de emprendre mesures correctores. Aquestes mesures han de estar
orientades a l'eliminacié o estabilitzacié dels blocs que puguin estar en una situacio
inestable.

Pels punts 7 i 13, tot i ser catalogades amb perillositat baixa, es proposen actuacions
més enlla de les recomanacions genérigues. En el cas del punt 7, la distancia entre el
talis i el complex esportiu municipal es molt reduida en alguns punts pel que es fa
necessari prendre mesures orientades a la protecci6 dels edificis. Al punt 13 es proposa
determinar el grau d'estabilitat del talis i de les mesures a implementar en base a la
realitzacié d'un estudi especific en el tram del talls sense protegir actualment.

A la resta de punts, classificats amb perillositat baixa, es fan recomanacions genériques
orientades al bon manteniment dels talussos, per tal de reduir I''mpacte de les petites
esllavissades que puguin océrrer, i el sanejament de blocs inestables, en aquells
talussos on hi hagi risc d'afectacio a persones o bé la limitacid d’accés a les zones més
exposades.
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A la resta dels ambits estudiats no s’han reconegut indicis relacionats amb moviments
del terreny. Aixi mateix, tampoc s’ha considerat perillositat associada a fluxos
torrencials, ja gue, tot i la preséncia de sediments susceptibles de ser fransportats, no
es considera indici suficient per a determinar que les conques tinguin capacitat per
generar fluxos torrencials.

Finalment, amb caracter general i independentment de la perillositat natural, cal tenir en
compte les seglients recomanacions:

o Larealitzacidé d’'un estudi geotécnic per a cada nova construccid, d’acord amb
les directrius actuals del “Cédigo Técnico de la Edificacion” (CTE).

o Prendre les mesures adequades durant o posteriorment a I'execucid
d'excavacions o talussos antropics per evitar el desenvolupament
d’inestabilitats.

o Evitar edificar a les vores d’escarpaments i talussos deixant una distancia
prudencial entre 'escarpament i la base de les edificacions, ja que es poden
veure afectades per la propia evolucio del vessant.

o Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics preexistents.
Usualment, no solen ser aptes per a fonamentar estructures, i s’hi poden
generar assentaments diferencials importants en ser sotmesos a carregues.

¢ Risc d'inundacioé

Dos punts critics son objecte d'estudi, la riera de Caldes d'Estrac, via principal i
estructurant del municipi i la Riera del Gorg, emplagada en el limit de terme occidental i
compartida amb Sant Viceng de Montalf.

L’analisi que agui es presenta t& en compte les dades subministrades per ' ACA i I
estudi d’ inundabilitat realitzat per I ICGC pel POUM de Sant Viceng, aixi com l'estudi
d’'inundabilitat especific del tram central de la riera de Caldes realitzat per aquest avang
per Jordi Bessa de I'enginyeria INVALL.

Els criteris per determinar el risc d'inundacié han anat variant amb la legislacié recent i
afinant amb major qualitat, amb un treball ingent per part de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua, per definir els criteris de risc i 'abast d'aquest.

D'acord amb el mapa de proteccid de Catalunya i el Pla INUNCAT les vores de les
rieres i els cons de dejeccid daquestes son potenciaiment inundables tal i com
s'observa. Aixd afecta principalment la llia, I'eixample histéric i la practica totalitat del
front maritim.
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En el citat pla s’esmenta el projecte de soterrament de I'any 1983 per les afeccions del
casc urba, actualitzat amb dades de juny del 2001.

Per aclarir aquests aspectes es va mantenir una reuni¢ el 7 de novembre en relacié a

I'Avang del POUM de Caldes d'Estrac amb en Jordi Agustina, Técnic de la Demarcacio
de Barcelona ODPH.

Pel que fa a cabals concrets, es disposa dels determinats al “Pla director de proteccid
contra avingudes al Maresme” sent els seglents: Q500=85,2 m3/s i Q100=68,7 m3/s.

Perd, fa uns 10 anys aquests cabals es van actualitzar en certa manera al afegir els
cabals d'alguns torrents propers (cami vell, etc) al nucli durant la redaccié del “Projecte
del tram superior de soterrament de 1.325 m de la riera de Caldes des del pas sota la
N-11, aigiles amunt”. El calaix soterrat plantejat llavors era de 4 x 2.5 m i els cabals
calculats al seu punt final (coincident on comenga endegament per sobre el Cami Ral
fins la platja) van ser els seglenis:

Q500=113,17 m3/s
Q100=71,21 m3/s

Aixi doncs les modelitzacions realitzades hauran de considerar cabals d'aquesta
magnitud.

Cal afegir a més la pressio que el mar esta exercint sobre tota la costa del Maresme, el
cas més recent i rellevant va ser la DANA “Gloria” que va succeir entre el 19 al 23 de
gener de 2019, afectant greument el litoral i la infraestructura ferroviaria.

En el Pla de Proteccié Civil s'observen és el segiient en color taronja la zona de risc
d'inundacié d'origen mar{ de risc mitja o ocasional i en groc la haixa o ocasional.
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Aquest punt es correspon amb la riera, on les diferents avingudes han proveocat un
problema diferent amb Facumulacio de sediments produint per tant un punt en que la
pressié d’'aiglies amunt i marines provoca un inadequat desembossament d'aquestes
aigles.

La imatge mostra el nivell de sediments
acumulats al llarg dels anys i la
dificultat per esmenar els danys
produits en aquest punt.
L'embassament es produeix per la
pressio del nivell del mar sobre la cota
de la riera en el seu punt d'ejeccid.

D'acord amb la legislacié vigent es defineixen els seguents aspectes:

La zona de flux preferent {ZFP). Aquella zona constituida per la unié de la zona o
zones de la via d’intens desguas (on es concentra preferent el fiux) i la zona que per
I'avinguda de 100 anys de periode de retorn es puguin produir greus danys sobre les
persones i bens.
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Es considera que poden produir greus danys sobre les persones i els béns quan les
condicions hidrauliques durant I'avinguda satisfacin un o més dels segients criteris:

a) Que el calat superiora 1 m.
b) Que la velocitat sigui superior a 1 m/s.
c) Que el producte de les dues variables sigui superior a 0,5 m 2/s.

La via dintens desguas és la zona per la qual passaria I'avinguda de 100 anys de
periode de retorn sense produir una sobreelevacié més gran que 0,3 m, respecte a la
cota de la lamina d'aigua que es produiria amb aquesta mateixa avinguda considerant
tota la plana dinundacié existent. L.a sobreelevacié anterior podra, a criteri de
l'organisme de conca, reduir fins a 0,1 m quan l'increment de la inundacié pugui produir

greus perjudicis o augmentar-se fins a 0,5 m en zones rurals o quan l'increment de la
inundacioé produeixi danys reduits.

ZONA DE FLUX PREFERENT A LA RIERA DEL GORG | DE CALDETES

;

Riera del Gorg Riera de Caldes d'Estrac
Llegenda:

i Zona de Flux Preferent (ZFP)
Zona inundable per T500 anys (Z1)

- - Limit de Zona de Flux Preferent

S Limit de Zona Inundable

{
!

H“‘
!

Possible vessament lateral

Limit Zones considerades en el POUM
{s0l urba i urbanitzable)

1
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La zona inundable és aquella zona inundada per la avinguda de periode de retorn de
500 anys.

DELIMITACIO DE LES ZONES INUNDABLES A LA RIERA DEL GORG | DE
CALDETES

N\
N

MEDITERRANIA

Llegenda:

- Inundacié corresponent a T = MCO anys

Inundacit corresponent a T = 500 anys

Inundacié corresponent a T = 100 anys

Limit Zones considerades en el FOUM
&8 urba | urbanitzable)
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CLASSIFICACIO DE LA ZONA INUNDABLE PER A T100 A LA RIERA DEL GORG |
DE CALDETES

Classificacié zones inundables T=100 anys
Zona inundable amb pedllositat fleu

Zona inundable amb perillositat moderada
Zona inundable amb perillositat greu

Possible vessament iateral

Limit Zenes considerades en el POUM
(sl urba i urbanitzable)

\‘; e, v ca
Velocitat i calat amh la Q-100 actual
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CLASSIFICACIO DE LA ZONA INUNDABLE PER A T500 A LA RIERA DEL GORG |
DE CALDETES

Classificacié zones inundables T=500 anys

Zona inundable amb perllositat Heu

Zona inundable amb pesillositat moderada
Zona inundable amb pesillositat greu
Possibile vessament lateral

Limit Zones considerades en el POUM
{s81 urba i urbanitzable)

"%
\ Cadat G50 actoal imy
PO v
(gl TR
A T
N
[ 2ams
-

ia Q-500 actu-a'
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Limitacié d’usos en I'espai fluvial
El RDPH en l'article 9 i 14 limita una série d’usos en la zona de flux preferent i de la
zona inundable per 500 anys de periode de retorn.

) : N 5 Yy e . YO
F CL g £ .X £ ' -ﬁ
i Y %1 ¢ -

Velocitat i calat amb la proposta d'Avang de Pla

Tot i que Caldes d'Estrac no ha estat mai noticia en relacié a les avingudes de les seves
rieres a diferéncia del vei municipi d’Arenys de Mar, presenta dos punts critics que son
objecte d’'estudi, per un costat la riera de Caldes d'Estrac i per I'altre la Riera del Gorg.

La Riera de Caldes tot i haver configurat I'artéria principal del municipi passat el segle
XIX i sobre la qual s’ha anat colmatant la urbanitzacié suposa un risc real i evident
segons els models matematics analitzats amb calats que superen els 2 metres a 1m/s
directament per la situacio de Q 100.

L'estudi especific de la riera que ja préviament havia estat objecte de diferents
tractaments, des de la seva pavimentacio, la construccié de murs perimetrals i el mes
recent endegament i soterrament parcial sota la via del tren en el moment de formalitzar
el nou hotel Colon evidencia aquesta situacié ja detectada també per el cas de la Riera
del Gorg. L'analisi pormenoritzat de lI'ambit de can Muntanya atenent a la seva
importancia estratégica en la proposta d'avang de Pla com a (nica possibilitat d'obtenir
un pol de dinamitzacié i trobada de referéncia en el municipi evidencia també la
impossibilitat d’aprofitament de la planta baixa i soterrani, en contra del que s’observa
en el planejament aprovat.

En les conclusions de l'estudi s’indica que I'IBER 2.5.1 proporciona resultats per a
calats d'inundacio, velocitats de flux, cabals i nimero de Froude, com a factors basics.
S’ha programat la modelitzacié en un temps suficient per al transit de I'avinguda amb
cabal constant: 1.800 segons o 30 minuts, en intervals de 60 segons o 1 minut). Els
resultats estan explicitats als planols annexos de l'estudi d'inundabilitat mostrant una
situacié molt complexa, tant en la situacié actual com en la situacié futura. A més
s'indica com l'actual UA de can Muntanya s’inunda ja en la situacié actual i provoca
afeccions importants aiglies avall que requerird mesures correctores que el futur POUM
hauria de concretar com, per exemple, la canalitzacié de la riera sota el carrer, la
laminacié de la riera en capgalera, o altres alternatives aiglies amunt, fet que ens
sembla imprescindible a |a vista dels resultats que es mostren.
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Conclusio:

Els resultats dels modelatges efectuats albiren uns resultats preocupants en casos
d'episodis severs que cada cop son més comuns i aconsellen que el POUM en el
moment del seu encarrec incorpori també un extens estudi de possibilitats per mitigar la
realitat detectada en una situacié de fet perd que indica un risc evident per els bens i les
persones. En aquest analisi caldra fer particip a I'Agéncia Catalana de ['Aigua per tal de
disposar les solucions més adequades davant de possibles avingudes sobtades que
indiquen els models més enlla del fet que el municipi mai ha tingut greus problemes en
matéria de riuades.

e Risc sismic.

Els municipis que presenten una intensitat sismica igual o superior a VIl en un periode
associat de retorn de 500 anys i agquells on s’ha calculat que es superaria el llindar de
dany de referéncia en el parc d'edificis d’habitatge en cas que es produeixi el maxim
sisme esperat en 'esmentat periode de 500 anys han d’elaborar obligatériament un Pia
d’Actuacio Municipal (PAM).

L'eina de planificacic de referéncia és el mapa de perillositat sismica elaborat per la
Generalitat de Catalunya que identifica per a Caldes d’'Estrac una intensitat sismica de
Vil rad per la qual resta obligat a realitzar el PAM per perillositat sismica

+ Risc incendis forestals.

Segons I'Acord GOV/141/2014 de 21 d'octubre pel qual s’aprova la revisio del Pla
INFOCAT Caldes d'Estrac no consta en el llistat de municipis amb obligacié d’'elaborar
el PAM per perill o vulnerabilitat.

Tanmateix aixd no va en detriment de ['obligacié per part de les entitats locals situades
en zones d'alt risc d'incendi forestal de disposar d'un pla de prevencid d’incendis
forestals en els termes que estableix l'art. 40 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal
de Catalunya, el qual s’incloura en el PAM, una vegada hagi estat homologat. En el cas
de Caldes d’'Estrac el PAM estd homologat des de 1999.

Les zones amb més risc d'incendi al municipi sén la Fanera i Can Busquets per la
preséncia de vegetacio forestal. També la zona de la torre dels Encantats, adjacent al
terme per I'est presenta un risc alt d'incendi.

En aquest sentit les zones urbanitzades properes a aquests ambits hi sera d'aplicacio el
Decret 241/1994 sobre condicionants urbanistics i proteccié contra incendis en els
edificis.
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Figura 21. Risc d'incendi a 1ot el terme de Caldes i immediacions.
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Font: cartografia del DIES.

* Risc quimic i de transport de mercaderies perilloses

El municipi al no disposar de poligons industrials dins del terme ni propers no té cap
index de risc quimic o de naturalesa tecnologica. En quant al risc per transport de
mercaderies el municipi t& un nivell de referéncia baix en quant al transport per
carretera i nul respecte del ferroviari. Quan s'analitza per trams veiem que [a totalitat de
la circulacio inclosa en aquest apartat ho fa per la C-32, evitant la linia de costa a
Caldes d’'Estrac ja que s’accedeix des d’'Arenys per el Poligon industrial de Vall de
Gata-Draper.

* Risc per contaminacio de les aigiies marines

Segons la revisié 'any 2015 del Pla Especial d’Emergéncies per Contaminacié de les
Aiglues Marines de Catalunya (CAMCAT), acord GOV/15/2015 de 10 de febrer, estan
obligats a redactar el PAM aquells municipis en que la vulnerabilitat en front una
contaminacié marina accidental sigui elevada (graus 4 o 5 en una escala de 1 a 5) i
aquells que el seu grau de perill en front una contaminacié marina accidental sigui
elevat (grau 3 6 4 en una escala de 1 a 4).

En el cas de Caldes d'Estrac, hi consta un grau de vulnerabilitat en front un episodi de
contaminacié marina accidental de 5 per questions de pesca. Per la seva banda, el grau
de perill &s 1, per tant, el motiu de I'obligatorietat, en aquest cas, ve per la vulnerabilitat.
No consta que a dia d'avui s’hagi homologat el PAM per contaminacié de les aigles
marines. DIE per al POUM de Caldes d’Estrac
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POBLACIO [ HABITATGE

1.3.1. Dinamiques de poblacié

Aquest apartat extracta els analisis de la diagnosi i la memaéria social que s'incorpora a
aguest avancg redactada per Lavola que incorpora una previsié coherent del creixement
de Caldes d’Estrac per als propers anys. S’ha comprovat que en els plangjaments
anteriors s’han previst creixements desmesurats de la poblacid, que han contaminat en
certa mesura l'activitat edificatéria del municipi. A més es significativa que acompanyant
a les seves previsions no es contemplessin mesures que aporiessin els sistemes
necessaris per atendre la poblacié prevista. Pensem que els creixements s’han previst
en sol urba sense considerar noves cessions, millores de connectivitat o places o
jardins per als residents, com tampoc aparcaments.

D’acord amb el padré municipal i IDESCAT la poblacié de Caldes d’Estrac experimenta
un creixement absolut des de 1975, diferenciat en 4 etapes:

Entre 1975 i 1994 experimenta un suau increment de la poblacié entre un 0,51 una 1,5
% anuals amb caracter general. Es en el periode entre els anys 1996 i 2009 quan
l'increment és més acusat, incrementant en poc més de 18 anys un 78% de la seva
poblacio. Amb la crisi de 2009 i fins el 2014 s’atura el creixement de la poblacié obtenint
un retrocés en el nombre d’habitants al voltant del 0,5%.

Des d’aleshores s'ha recuperat la tendéncia de creixement situant-se al voltant de 1,5

anual el que dona una idea de la tendéncia d'evolucié positiva de la poblacié.

Pobtacid 2 2018:
2.859 persones

CPP P I PP DI P DO DD D
FELFFFL S F TS ST

w——Porsones empadronades a Caldes d'Estrac
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La poblacié evoluciona paral-lelament al ritme de la poblacid de la comarca del
Maresme, mantenint-se sempre entre els 0,5 i el 0,7% de la poblacid total com es pot

veure en el grafic seglent
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El municipi presenta un fluctuacié important durant els mesos d'estiu, aguesta poblacié
no apareix a les dades del padrd tot i representar un percentatge important de la
poblacié que disposa de segona residéncia al municipi.

L'origen de la poblacié de Caldes és eminentment catalana (68%), del que un gran
percentatge es nascuda fora de la comarca del Maresme. Al voltant de! 20% de la
poblacio és d'origen estranger i d'aquests, el col-lectiu llatinoamerica com el més
nombros (59%). El seglient grup a tenir en compte el formen els ciutadans residents a
la resta de la UE, aixi com els ciutadans d’origen asiatic o africa en un ordre de menys
magnitud.

En aquest sentit i en guant a la poblacié empadronada al municipi cal puntualitzar com
ja s’ha dit a l'apartat anterior, que molts d'aquests col-lectius disposen de residéncies de
segona ocupacié o que encara no s'han empadronat al municipi, pel que s'emmascara
probablement una presencia més important dels grups d'immigrants de les que apareix
a les dades oficials.

La piramide poblacional de Caldes d'Estrac mostra les caracteristiques basiques de les
piramides dels municipis catalans al 2018, tot i que el nombre de poblacié jove és
Heugerament més baix. El gruix de poblacio es troba entre els 40 a 55 anys, i la base de
la piramide es redueix sensiblement. Mostra pero algunes caracteristiques rellevants,
com un lieuger repunt de la poblacié d'entre 10 a 14 anys, aixi com una major quantitat
de dones que d’homes a partir dels 70 anys.
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De 100 anys | més
De 90 a 94 anys
De 8Ga 84 anys
de 70a 74 anys
De 50 a 64 anys
De 50 a 54 anys
De 40 a 44 anys
De 3G a 34 anys
De 20 a 24 anys
De 10 a 14 anys

DeCadanys

150 100 50
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L’evolucid de la poblacié mostra una gran estabilitat entre 1a distribucié dels grans grups
d’edat. No obstant aix0, el salt de nimero d’habitants per sobre dels 40 anys fa que en
els proxims 20 anys la poblacié de Caldes tendeixi a una poblacié envellida si no

s'incrementa la poblacié jove del municipi.

Segons la memoria social el creixement de [a natalitat actual va molt vinculada a la
poblacié nouvinguda amb un percentatge de natalitat superior a la mitjana. La arribada
de persones al municipi va vinculada estretament al creixement economic, ja que en els
anys de crisi la poblacié va decréixer i en els darrers anys te un creixement moderat

com a resposta del moment econdmic actual.

A partir de les dades obtingudes es plantegen uns escenaris de projeccié per analogia

Lioc de naixement - Global de la poblacio

® Mateixa comarca » Alira comarca

Resta d’Espanya = Estranger

Ltac de naixement de la poblacié estrangera

2%
6%

21%

59%

Resta Unio Europea Africa
Ameérica llatina Amérsica del Nord

Asia

als previstos per el Maresme, al tenir un comportament similar. Amb un plantejament de
tres escenaris de creixement: baix, moderat o alt en funcié del creixement natural, dels
fluxos migratoris i de les condicions de 'economia tindriem:
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Ay CALDES D'ESTRAC - | CALDES D'ESTRAC | CALDES B'ESTRAC
BAIX - MITIA -ALT

2018 2.859,00 2.859,00 2.859,00
2020 2.849,52 2.875,45 2.894,17
2025 2.885,67 2.988,51 3.076,30
2030 2,912,896 3.108,56 3.277,70
2035 2.933,94 3.230,14 3.486,02

3.700,00

3.500,00

3.300,00
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—g— Caldes Estrac - Alt

Aixi doncs el dimensionament que es preveu és un horitzd per I'any 2035 de 3230

habitants, corresponent a un creixement sostingut i lent, d’acord amb el que ha anat

succeint al municipi. AixI mateix aquesta previsi6 permetrd contenir les reserves

excessives de creixement i considerar

I'obtencid de sistemes,

d’equipament o interrelacio viaria per la millora del municipi.

especialment
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1.3.2. Habitatge

Actualment no hi ha xifra exacte sobre el parc d’habitatges de Caldes. Les dades que
proporciona 'IDESCAT a data de 2011 és de 1.940 habitatges dels quals un 62% soén
principals.

Viviendas y hogares Caldes d'Estrac
Viviendas Familiercs. Per tipn, 2011 nan
Princinales 1236 1651598 2825824
Serundanas 485 22300 L0081
Vaghar 223 2784 45B3SE
Taust 1940 213404 2863381
Jag famitiares principales. Par régi) o i 2041 [+ [ 5] x]
De progledad Ba2 T2651F 1188657
De aiguler 25 28,580 SR Ot
Crraforms R 11,407 173.5EE
Taa! 1.226 TéR.198 2825024
principales. Par superficie doll, 2311 HEE
Haata B0 m2 B B442 333,565
De6lafimz Eral 72.518 1F6.1E7
Ce 87 2 320m3 1 32587 360.379
D 121 ymas mZ : 2564 36392
Tozl 1206 16138 2panas

L'evolucid ens mostra com molta segona residéncia s’ha anat convertint en primer
habitatge.

o

- Hab. Princials 257 329 375 491 1226

Evolucié de la tipologia dels habitatges a Caldes d'Estrac

En el grafic es pot apreciar el canvi de tendéncia dels darrers 20 anys on paulatinament
moltes segones residéncies s’han transformat en principals. També hi ha tendéncia a
haver-hi cada cop menys habitatges buits. En quant a la construccié d'habitatges nous,
clarament amb l'arribada de la crisi no s’ha construit gairebé cap, tot i que es percep
com recentment 'activitat immobiliaria ha tornat amb forga.
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o Habiatges acabats

Evolucié dels habitatges acabats a Caldes d’Estrac

Tot i que hi ha hagut periodes en els que s’ha construit mes i d'altres en els que per
diferents motius s’ha reduit I'activitat, el municipi ha mantingut un ritme de construccié
forga uniforme des de 1981 fins a 2017, Aquesta es una dada molt positiva ja que aixd
fa que no hi ha hagi una gran quantitat d'edificis vells tal i com es pot veure en el
seglent grafic:

Faturd: 121 fadiguitat debs edifich principatiment desficats s i habutitie de Cafdei f Eorec. 2011

Font: Elabarons FopD O pEThr o les andey o FIOESTAT

El regim de tinenga del municipi es, en general, en régim de propietat per compra, que
esta aproximadament en un 60%. El lloguer representa gairebé un 20%, aquest és el
percentatge més elevat de la comarca perd mes haix que a la resta de Catalunya.

Segons dades del Departament de Territori i Sostenibilitat només hi consten tres
promocions d’habitatge de protecci6 oficial al municipi: el 1984 i el 1985 es van finalitzar
34 i 22 habitatges i en 2005 es va finalitzar un de sol. No es mostres mes habitatges de
protecci6 oficial construits a Caldes d'Estrac.
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1.3.3. Habitatge social

La Diputacié de Barcelona va redactar un complert estudi 'any 2018 sobre la situacié
de I'habitatge al municipi de Caldes d’'Estrac amb l'objectiu de detectar I'existéncia
d’habitatges desocupats.

En aquest estudi es determina el nombre d’habitatges existents al municipi a partir de
diverses fonts:

o El Cens de Poblacié i Habitatges de fany 2011, amb una estimacié dels
habitatges a través de mostres, no a través d’'un cens complet.

o E! Cadastre, que ofereix el nombre d’habitatges registrats com a us residencial a
Fany 2018.

0 El Padrd municipal d’habitants, que ofereix el nombre d’habitatges que en algun
moment han tingut persones empadronades a 'any 2018

Del que resulten a 'estudi els quadres seglents:
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8. RESUM DE DABDES.

] Fonts de dades |

Direccic General B tde Agéncia
a l'!tblhhu de del Cadastre de . d'Habitatge de
201 2018 - Catalunyaa 2018

Mombre Habitatges familiars
Fhabitatges

1840
Indlcis Habilatges vacantsi
generals secundaris

d'habitatges
desocupats 930

Indicis ' Habitatgss huits de
puntuats de lexgntimis
desoctpacio financares
d'habitates §

Complementariament es disposa actualment del document d’'aprovacio inicial del Pla
Territorial Sectorial d’Habitatge de Catalunya on es contemplen diverses variables al
voltant de lhabitatge. En aquest Pla, Caides queda ubicat entre els municipis de
demanda forta i sota I'obligacié de destinar un 5,8% del parc d’habitatges total al lloguer
social.

En el Pla Territorial Metropolita de Barcelona, Caldes queda situat dins el sistema urba
de Matard on es proposa un reforg de les funcions urbanes.

La manca de nous sectors de planejament dificulta la formacié de reserves d’habitatge
protegit, que el planejament derivat podria abastar. La proposta que es prevegi
desenvolupar haurd dincloure el maxim de reserves permeses per la legislacié
urbanistica per aquestes tipologies, perd necessariament haurien de conjuminar-se amb
politiqgues actives d'habitatge que posessin en mercat habitatges buits o de grans
tenidors, possibles convenis amb aquests, en especial amb la Sareb que permetria
obtenir determinats bosses d’habitatge amb aguesta destinacié o fins i tot plantejant
arees de tempteig i retracte per a l'obtencio d’habitatges i complir la seva funcio social.

Vistes les piramides de poblacié, orientar i fomentar la creacié d’habitatge protegit cap a
una poblacié jove que garanteixi la seva emancipacio i que equilibri una poblacié que en
breu restara amb parametres d'envelliment molt acusats.

També es pot plantejar la densificacié de determinats equipaments mitjancant la creacié
d'habitatges dotacionals que compleixin aquesta funcié.
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1.3.4. Aspectes de la planificacié urbana relacionats amb la salut

En paral-lel a la redaccié del present POUM de Caldes d’Estrac s’estd analitzant com
incorporar la perspectiva de salut al citat document.

En fases preliminars Marta Rofin, de la Universitat de Vic com a responsable d'aquest
analisi va explicar en presentacié publica la incidéncia fonamental que l'estructura
urbana té en els habits de vida saludable. Per aixd des de la Universitat de Vic a través
de la Diputacié, s'han definit una série d’indicadors de salut que incideixen directament
en la configuracié del planejament.

El present avang incorpora de manera transversal uns analisi previs que incideixen
directament en els vectors de salut i que en la fase d'aprovacié inicial caldra relacionar
amb la diagnosi efectuada i amb lenquesta ciutadana que a tal efecte s'esta
desenvolupant.

Entre els diferents elements tractats els més importants son els que segueixen:

o Sistemes urbanistics, en especial els d’'espais lliures, la seva proporcié, forma,
accés, relacio amb els entorns urbans, la seva accessibilitat | els usos possibles
aixi com els potencials usuaris.

o La mobilitat, la capacitat d’efectuar aquesta de forma no motoritzada i
contemplar recorreguts accessibles, atractius a la ciutadania i que fomentin I'is
de I'espai plblic de forma segura a amplis sectors de la poblacié.

o Els serveis, la facilitat d'accés, la proximitat , la qualitat del comer¢ amb un
espectre ampli i de proximitat.

o La gualitat de 'entorn ambiental, amb correctes proporcions d’espais naturals i
rica diversitat biologica.

o Les singularitats i potencialitats del municipi, destacant les aiglies termals i les
platges que varen donar rellevancia al municipi.

La correcta interpretacié i aplicacid d'aquests i altres parametres incideixen directament
sobre aspecies de salut com ara les malalties cardiovasculars o respiratories, la
depressid o el benestar emocional.

L'evidéncia cientifica reconeix, de manera clara, la influéncia de la qualitat ambiental
sobre la nostra salut. Factors com la qualitat de l'aire, la qualitat acustica i luminica o el
verd i el blau de les ciutats condicionen la salut fisica i emocional.

Especialment en aquests moments en que la pandémia per Covid-19 ha obligat a un
llarg periode de confinament s’han reafirmat amb total cruesa com determinats entorns
urbans fomenten estils de vida sedentaris i dificulten la practica esportiva a l'aire lliure,
el passeig o el contacte amb la natura. A la vegada s'ha pogut gaudir d’un entorn lliure
de contaminacié, amb qualitat acdstica i un ressorgiment de la natura per 'auséncia
d’activitat humana.

La pandémia ha fet palesa com la degradacié ambiental i la pérdua de biodiversitat
augmenta el risc i la incidéncia d’algunes malalties infeccioses.
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Davant la evidéncia de que molts d'aquesis criteris es refereixen a propostes i
actuacions referides al moment del planejament derivat i/o dels projectes executius, i
altres corresponen a politiques municipals generals, situades al marge del planejament

urbanistic, I'equip redactor el POUM haura de preveure i seleccions accions a introduir
en el Pla com:

Determinacions de caracter normatiu en el POUM

Determinacions del POUM pel planejament derivat i projectes executius
Politiques municipals generals

Recomanacions

o o ¢ <
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ACTIVITAT | CAPACITAT ECONOMICA

1.4.1. Analisi econdmica de la poblaci6

En la memoria social s’analitzen els perfils de poblacié del municipi. Els grafics que
consten en aquesta sintesi pertanyen a aguest document quan no s'indica
expressament.

Els perfils de poblacié Caldes d'Estrac acrediten el pes que ha tingut el sector serveis i
la construccio els darrers 20 anys, el primer fruit de la tendéncia d’'un municipi costaner |
el segon per la forta empenta que va tenir el sector immobiliari entre Fany 2000 al 2007
en que va esclatar la bombolla immobiliaria.

Aixi doncs queda plasmada la nul-la existéncia de sol agricola i la forta dependéncia,
encara avui del turisme dins del municipi.

Figura 2.11 Pohiatlé acupada a Caldes d’Estrac per grans sectors
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Per tenir una major idea de l'evolucié de I'activitat economica ens hem de fixar en
Fevolucio de les afiliacions a la seguretat social en els darrers 10 anys.
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Figura 2,12 Evolucid de les afifiacions a ia seguretat social 8 Caldes d'Estrac durant gl pariede 2008 - 2018
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Segons dades obtingudes per IDESCAT i tal i com consta a la memoria social,
s'observa un increment considerable de 'atur des de 2005, en que s’ha passat de 82
persones a l'atur fins als 133 a l'actualitat. Les pitjors dades es van registrar en el
periode de 2009 — 2014, coincidint amb el periode de caiguda econdomica general.

Per sexes, l'atur afecta sempre més a les dones que no als homes, tot i que ambdos
sexes mostres resultats similars.

Flaur s 2.14 Beneda Famiizr Disponibie Bruta per halidtat 21 Masesme |3 Catalunya

2018 2012 mi3 2014 015 2016

e AFDB par habitant, Milers d'euras - Mareime wwmREDB per habitant. Milers d'euros - Catatunya

En quant a la renda familiar bruta per habitant, 'IDESCAT calcula tots aquells municipis

de mes de 5.000 habitats i per capitals comarcals, deixant fora el municipi de Caldes
d’Estrac.
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Pero si tenim en compte que l'evolucié del municipi va en paral-lel amb |la del Maresme
es poden prendre com a referéncia les seves dades, que mostren una evolucié des de
2013 i fins el 2016 (Gltima dada dispeonible), el que mostra una recuperacidé després
dels anys de crisi.

1.4.2. Teixit productiu

L'estudi de I'estructura economica del municipi, es podria realitzar a través del cens de
poblacié, analitzant la classificacié de les empreses per sectors econdmics. Per aguest
motiu I'analisi de I'estructura econdémica del municipi la fem a partir de les dades
facilitades pel programa HERMES de |a Diputacié de Barcelona.

En primer lloc observem les dades generals classificades segons els grans sectors
d'activitat, i en els apartats segiients aprofundirem en algun d’ells.

A la taula seglient es poden veure les dades facilitades per la Diputacié de Barcelona
per el municipi de Caldes d'Estrac, on es pot veure la inexisténcia d’agricultura i
industria en 'economia del municipi. En els darrers anys el sector de la indastria ha
anar decreixent fins a la seva extincid i l'agriculiura, aixi com altres sectors de
'economia tradicional com la pesca també han desaparegut.

Periode Agricultura | Inddstria Construccid | Serveis Total
2019 Nd Nd 80 559 652
2014 4 9 12 455 480
2008 Nd 14 25 322 362
2006 Nd 5 49 328 380

Centres de cotitzacié per sectors d’activitat, 2006-2019
Font. Diputacié de Barcelona (DIBA). Programa HERMES

En segon lloc observem com el sector de la construccié té una tendéncia positiva des
de I'any 2015, on es va arribar a minims historics. Per Ultim ens queda el sector dels
serveis, que com es pot veure a la taula, és el sector principal del municipi.

Serveis, sector predominant amb el turisme encapcalant la llista. La capacitat d'acollida
del municipi via allotjaments hotelers és de 284 places repartits en dos hotels | 4
pensions/hostals, essent els mesos d'estiu els més forts, especialment el mes de juliol
segons dades de contractacié registrada al programa Hermes, apartat del que també
podem extreure l'evolucid ocupacional de les empreses, dades que mostren una
estabilitat econdmica al municipi.

Periode 1-10 11-50 51-500 | 501-5000 | >5000 Total
2018 206 272 83 5 0 656
2014 268 166 40 6 0 480
2010 220 75 108 5 0 408

Contractaci6 registrada. Evolucié per grandaria d’empresa, 2010-2019
Font. Diputacié de Barcelona (DIBA). Programa HERMES

També es disposa d’informacié del Gestor d’Informacié d'activitats de la Diputacié de
Barcelona quines dades apunten a magre teixit d'activitat amb 89 entrades d’activitats.

D’aquestes 29 son aparcaments i garatges amb activitat declarada.
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La restauracid ocupa a 15 activitats, preferentment bars i alguns restaurants de
referéncia.

Figuren 5 hotels i una residéncia geriatrica. El que havia estat un element de referéncia
en la caracteritzacié del municipi s’ha vist substituit per les segones residéncies o els
apartaments turistics, reduint de forma important la preséncia en el municipi.

La meitat de les activitats registrades pertanyen al sector serveis, dominant el comerg
de petit detall, especialment I'alimentari, i despatxos professionals, que abasten serveis
immobiliaris, assessories, serveis sanitaris o de veterinaria.

La resta es correspon amb activitats municipals o administratives, museus o
productores d’energia renovable.

Com es pot comprovar el feixit comercial és relativament feble i de caracter moit
tradicional. Les caracteristiques singulars del municipi no han propiciat I'aparicié de
grans superficies alimentaries, ni ambits comercials que han quedat vinculats a 'area
concreta de Mataro.

L'agrupament del comerg a I'entorn de la riera i I'eixample vertebra un cert eix civic que
atorga un cert potencial a les activitats com a pol més dens de poblacié.

El passeig maritim focalitza els espais de restauracié i activitats de platja, com un segon
ambit de referéncia d'activitat.

Un altre puntal d'activitat ha estat el binomi construccid - immobiliaria, que
transcorregut el periode de crisi de 2008 a 2018 semblava tornar-se a reactivar tot i la
manca d’'espais edificables.

El POUM ha de preveure com a eix fonamental el manteniment d’aquestes activitats
fent mes atractiu els dos pols de concentracié comercial i incorporant en la mesura del
possible el nucli historic.

Garantir recorreguts accessibles i mobilitat no motoritzada, i potenciar els elements
singulars del municipi per rellangar l'activitat.
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PLANEJAMENT URBANISTIC

1.5.1. Evolucid historica

Les primeres dades documentals relatives al poblament del territori es remunta als
segles Vi lll, junt al turé dels Encantats o Puig Casteliar amb un emplagament ibéric de
certa importancia. Tot i trobar-se emplacat en el terme d’Arenys sembila factible arrel de
les troballes arqueoldgigues que s'estengués fins la vessant de la riera de Caldes.
Segurament pertanyent als Laietans viurien de l'agriculiura i la pesca i aprofitarien el fort
desnivell del turd per a la seva proteccid.

No consten referéncies a assentaments romans, tot i el seu interés per els llocs amb
aiglies termals, que podria haver estat significatiu amb la proximitat d’lluro.

Es al llarg del segle X! a Xl que es troben noticies de la formacié de Caldes, amb el
nom de Aquas Calidas Dextarag, en concret en un document de 1218 del Bisbat de
Barcelona.

Per tant es constata amb fermesa que el segle Xl el toponim de Caldes ja s'utilitza,
reconeixent el que sera el futur municipi, aixi com {existéncia de les primeres
construccions que cal considerar s’emplacen al voltant del petit turé on s’emplaga
I'església i la riera forma un petit meandre protegint aquest punt. Aixi consta d’aquest
temps l'existéncia d’'un temple i un petit hospital, segurament relacionat amb l'aigua
termal.

El 9 de juliol de 1219 els senyors del castell de Matard, Guillema de Castellvell i el seu
fill Guillem de Montcada, cedeixen part del territori a aquest hospital (tot el puig oturd de
Caldes) fet que dona condicié juridica al territori i que suposa el primer creixement al
voltant de les construccions originals.

El segle XIV Caldes passa a constituir-se com a quadra, de forma que disposa de la
seva autonomia depenent del Prior de I'Hospital. En el el cens de 1358, consten a
Caldes 3 llars gue porta a pensar en una poblacio estable a I'entorn de la vintena de
persones, tot i que amb 'existéncia de I'hospital deuria existir una poblacié fluctuant
entre els quals e! propi Jaume 1l que va fer estada a la “casa del Rei”, que avui no es
pot identificar.

Al llarg d’'aquest segle es passa a dependre de la ciutat de Barcelona fins que a finals
del segle X1V, es nomena el batlle entre els seus habitants. L’ambit manté la seva
vinculacio a la ciutat fins que amb el decret de Nova Planta el 1715, amb la pérdua de
drets de la ciutat de Barcelona, passa a ser municipi independent.

L'església actual fou bastida sobre I'anterior entre 1805 i 1830, d'estil barroc, destacant
'escalinata d'accés.
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17 Font: web municipal. Església de
Santa Maria

1958. Panoramica església.

Foto cedida per Arrels Cultura

Un altre element indicatiu del paisatge son les torres de guaita per tal de defensar-se de
les incursions pirates que assolaven al llarg del segles XV i XVI| les costes del Maresme.
La configuracid de municipis situats a les vessants muntanyoses de la serralada litoral
amb petits nuclis pesquers a la costa donaven un cert recorregut per a la proteccid. En
canvi a Caldes d'Estrac la petita distancia al nucli, marcat per el brollador requeria d’un
potent sistema defensiu, amb torres de planta circular i sélides, amb seccions de fins 1
metre d'ample.

Han arribat fins a dia d'avui la Torre Verda o de la Guardia (1549), Torre de Can
Busquets o de I'Olivera (1588), junt a la masia del mateix nom amb origen al segle XVII
i la Torres dels Encantats, que pertany a Arenys de Mar.

18 Font: web municipal. Església de Santa Maria. 1840, Torre dels Encantats. Foto cedida per Arrels Cultura

Al llarg del segle XVIil, ja com a municipi independent Caldes d’Estrac té un creixement
important de la poblacid, que passa dels 203 habitants el 1718 a 397 el 1787, i 437 al
1842, potenciant l'agricultura, la pesca i les puntes de coixi.

En aquest periode es desenvolupen les zones costeres amb lactivitat pesquera,
formant-se el que s'anomena Caldes de baix o Caldetes. Ja entrats al segle XIX la
industria pesquera abasta la fabricacid de nanses i estris de pesca, mentre que les
masies treballen el camp. El 1818 es construeix el nou balneari al peu de la riera,
Ieixample mariner (1848), can Cabanyes (1860) i s’'urbanitza la riera (1879).
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Aquests creixements consoliden el municipi “classic”, compactant-se al llarg de la riera i
el front de mar, mentre es mantenen el nucli antic forga estables per les dificultats
topografiques.

Cal entendre que dels dos barris, el mariner pertanyia a Arenys de Mar, i el fet que
fisicament es reconegui com un nucli continu fa reconsiderar la divisié administrativa,
agregant el nucli mariner i configurant la divisié administrativa actual.

Un altre fet transcendent és I'arribada el 1857 del ferrocarril fins Arenys de Mar, que en
canvia la fisonomia de |a fagana maritima i produeix un tall que perviu fins avui dia, perd
per altre banda atorga al municipi un pol de comunicacié extraordinari amb Mataré i la
capital, donant una empenta definitiva al turisme.

19 Font: Estacio Caldetes del FC MZA. 1911, Familia Cuyas. ICGC

Aixi la conjuncié del termalisme, el microclima que genera Pentorn de Caldetes, I'interés
per el mar i el facil accés amb el ferrocarril aboguen el municipi al sector del turisme i
dels serveis, incorporant fondes, hotels i restaurants. Comencen a produir-se fendmens
d’estacionalitat a I'estiu, amb increments importants de la poblacié i les segones
residéncies de caracter luxés i alt nivell adquisitiu.

A més cal afegir que en bona part es tracta de prochoms de la burgesia i la cuitura
catalana, destacant el Marqués de Comillas, Josep Oriol Mesires, pare d’Apeldles
Mestres i l'arquitecte director de les obres del Liceu entre d'afires situant els seus
masos sobre la via de ferrocarril als carrers Santa Teresa i El Callao.

56



AVANC DE PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D’ESTRAC

Altres noms il-lustres donen preminéncia al municipi com Mossén Cinto Verdaguer,
Francesc Carreras i Candi, Joan Maragall i Victor Balaguer.

Entre 1910 i 1920 s’ocupa l'espai entre el ferrocarril i la linia de mar, urbanitzat
posteriorment, amb nombroses cases senyorials que després han donat pas a altres
edificacions intensives de menor qualitat. Aquest conjunt realitzat amb arquitectes de
prestigi com Sagnier o Rubié i Tuduri afegia presencia a la fagana maritima, junt al
balneari Colon que passa a convertir-se en hotel-casino.

En la imatge seglent s'observa tot aquest recorregut historic fins el moment de major
esplendor de Caldes d'Estrac, la riera que configura I'eix estructurant en sentit nord-est
a sud-oest. Sobre aquest eix, el barri antic i sota ell els creixements del segle XVIII-XIX,

de forma regular fins 'eixample que abasta el ferrocarril i als inicis del segle XX I'estreta
linia sobre el mar,
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Ix Font: ICGC. web Pobles de Catalunya. Foto Josep Salvany 1921

Amb l'arribada de la guerra civil es produeix un fort estancament en el creixement del
municipi, que a mitjans de segle t& un cert despertar amb el turisme de platja i les
urbanitzacions amb edificacions aillades que s’accentuen primerament als anys 60" i 70’
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fins la redaccié del planejament general vigent, de perfil expansionista, que ocupa la
practica totalitat del territori.

En aquestes dates el municipi va tenir un primer document de planejament en un pla
aprovat en data 1969, perd que segons es diu, no estava adaptat a la Llei del Sdl,
entenent que es fa referéncia al moment de |la nova redaccié. Les dificultats
interpretatives del document original susciten la iniciativa per part de la Comissié
d'urbanisme de Barcelona de redactar un planejament plurimunicipal que abastés els
municipis de Caldes d’Estrac, Sant Andreu de Llavaneres i Sant Viceng de Montalt.

Vist que els dos darrers ja havien iniciat la formulacié del seu propi planejament la
Comissid va optar per redactar una Delimitacié de sol urba per Caldes d’Estrac, mentre
el municipi redactava el seu propi planejament.

Planol cartografic Caldes d'Estrac de la Diputacié de Barcelona 1976

Al llarg dels anys 70’ eren comunes la congesti¢ viaria i la manca d’aparcaments que
persisteix fins a dia d’avui. Caldes d'Estrac es popularitza, com també ho fan altres
municipis de la costa (Calella, Arenys), amb l'arribada de diferents perfils turistics, des
de l'estranger de platja a gran nombre de treballadors amb segones residéncies a les
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gue acudeixen cada cap de setmana. Era prou comu veure com els diumenges el servei
de transit afegia un carril de tornada cap a Barcelona per disminuir I'impacte de la
tornada a la ciutat. Aixi el rapid creixement de la poblacié estacional carrega les
infraestructures viaries i les col-lapsa amb dificultats per travessar la N-ll i el ferrocarril.

A més es produeix un important nivell d’inseguretat ja que la N-ll travessa nombroses
poblacions del Maresme per el seu interior, essent en algunes el carrer principal, de
forma que s'accentua una nova barrera fisica a la ja existent del ferrocarril. Tot i que
encara no hi ha consciencia, en aquell temps es creen el primers problemes de soroll i
contaminacié, aixi com una sobrecarrega dels serveis publics. Caldetes manté perd un
cert prestigi i el perfil del seu habitant es manté amb un alt poder adquisitiu i cultural.

Diferents actuacions per mitigar la congestié i la seguretat viaria se succeeixen al llarg
de la N-ll, i a Caldes d'Estrac, per manca d’espai fisic s'opta per la construccié d'un
viaducte sobre la via de ferrocarril. Aquesta actuacié resol el problema alliberant el
municipi de la carrega de pas de vehicles des d'un punt exclusiu de la mobilitat, perd
comporta una infraestructura agressiva paisatgisticament i que deixa en ombra el carrer
del Callao i Santa Teresa. Un carrer d'alt valor arquitectdonic que resta deprimit i es
converteix en un espai especialment brutalista, quan fins al moment disposava d'una
important notorietat.

El mateix impacte es manifesta vers la fagcana litoral, perd mitigat pel fet de que no
genera ombra. Els espais intersticials resultants s'ocupen amb aparcaments i plaques
fotovoltaiques, tot i que no es resolen adequadament les connexions amb el municipi i
la platja, conformant un “no espai” desolador i desestructurat.

El 7 de desembre de 1982, la Delimitacid de sol urba va substituir el planejament de
1969, 13 anys després, perd al mateix temps es publicava 'avang de Pla del que seria
el planejament vigent i que ha subsistit fins avui dia.

El Pla general d'ordenacié urbana (PGOU)} que ha subsistit fins a dia d’avui va ser
aprovat definitivament per la Comissio territorial d'urbanisme de Barcelona amb data de
11 de juliol de 1984 i publicat al DOGC el 19 d'octubre del mateix any. Des d'aleshores
el planejament s’ha anat desenvolupant fins avui dia, amb una Unica revisio general que
va consistir en la refosa de les normes urbanistiques aprovada definitivament el 22 de
setembre de 2005; publicades al DOGC de 2 de desembre del mateix any.

L'esperit del Pla que consumia s&l amb urbanitzacions extensives ha ocupat la practica
totalitat del territori sense consolidar espais de centralitat o interconnexions valides
entre els diferents espais del municipi.

La construccio de ia C-32 culmina el procés urbanitzador i atorga una via interior, rapida
i efectiva que multiplica el creixement del municipis del Maresme al voltant d’'aquesta
connexid. El seu exit genera un pol de connectivitat amb aquests municipis, perd manté
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la N-ll amb el seu tragat vigent com a mitja de comunicacié amb els municipis veins de
perfil estructurant.

1.5.2. Planejament territorial

A.

Pla Territorial Metropolita de Barcelona

Caldes d'Estrac esta inclos dins del Pla territorial metropolita de Barcelona

(PTMB), aprovat definitivament per el Govern de Catalunya el 20 d'abril de 2010 i
publicat al DOGC numero 5627 de 12 de maig.

El Pla territorial abasta els criteris en relacié a tres sistemes basics del territori:
a. El sistema d'espais oberts.

b. El sistema d’'assentaments urbans.
c. El sistema general d'infraestructures de mobilitat

L'apartat 1.4 del PTMB contempla els criteris generals en la formacidé del

planejament territorial d’aplicacié a tot Catalunya, que emanen del Programa de
Planejament Territorial:

a) En relacio al sistema d'espais oberts:

1. Afavorir la diversitat del territori, mantenint la referéncia de la seva matriu
bicfisica.

2. Protegir els espais naturals, agraris i no urbanitzables en general com a
components de l'ordenacio del territori.

3. Preservar el paisatge com un valor social i un actiu econdmic del territori

4. Moderar el consum de sol.

b) En relacié al sistema d’'assentaments:
) Afavorir la cohesid social del territori i evitar la segregacié espacial de les

arees urbanes.

6. Protegir i potenciar el patrimoni urbanistic que vertebra el territori.

7. Facilitar una politica d'habitatge eficag i urbanisticament integrada.

8 Propiciar la convivéncia d'activitais i habitatge a les arees urbanes i
racionalitzar |a implantacié de poligons industrials o terciaris.

9. Aportar mesures de regulacio i orientacio espacial de |a segona residéncia

10.  Velllar pel cardcter compacte i continu dels creixements.

11.  Reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba.

c) En relacié al sistema de mobilitat:
12.  Fer de la mobilitat un dret i no una obligacié.

13.  Facilitar el transport public mitjangant la polaritzacié i la compactacié dels
sistemes d'assentaments.

14. Atendre especialment la vialitat que estructura territoriaiment els
desenvolupaments urbans.

15.  Integrar Catalunya en el sistema de xarxes urbanes i de transport europees
mitjangant infraestructures concordants amb la matriu territorial.

Atenent a la seva dimensi6 en la definicié supramunicipal Caldes d’Estrac com a
tal t& implicacions minimes sobre el territori. S'integra en el subambit
corresponent al sistema urba de Mataré que inclou els municipis d’Argentona,
Cabrera de Mar, Caldes d’Estrac, Dosrius, Mataré, Orrius, Sant Andreu de

Llavaneres i Sant Viceng de Montalt que caldria desenvolupar mitjangant plans
directors urbanistics (PDU).
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Els objectius fixats per aquests PDU que s’han de coordinar amb el planejament
urbanistic municipal tenen clares implicacions supramunicipals i transversal,
concretant les seglents linies de projectes comuns:

- A la muntanya, desenvolupar la continuitat entre els espais naturals existents:
Conreria, Sant Mateu, Céllecs i Montnegre, Corredor, amb les operacions
d’ordenacio, fixacié de projectes i normes concretes per tal de fer possible una
gestio unificada d'aquests espais.

- Al litoral, el tractament conjunt dels diferents trams de la facana maritima
urbana i agricola de la comarca del Maresme un cop alliberada de les servituds
infraestructurals, N-II i ferrocarril, tal com el Pla territorial estableix.

- A les vores urbanes, les ordenacions d'acabament de la ciutat i espais de
transicié a la muntanya a la plana agricola i al litoral amb la localitzacié dels usos
meés pertinents a establir.

- Pel que fa a les infraestructures de transport les condicions dels projectes de
viari comarcal complementari a I'actual autopista, accessos viaris a les xarxes
urbanes de carrers, reconversions de l'actual N-ll i plataformes ferroviaries a
alliberar i nou tracat ferroviari, especialment pel que fa a les noves estacions i
els seus entorns urbans.

- A les arees de “nova centralitat” les ordenacions, els usos, les intensitats i els
equipaments d'interés general a localitzar, recolzats sobre la nova “accessibilitat”
ferroviaria que les noves estacions generin.

En relacié al sistema d'espais oberts el PTMB fa un reconeixement clar a la
morfologia del Maresme i significa I'interés per la proteccié de a gran barrera que
suposa la serralada litoral i com a través de les seves carenes i torrents els
espais lliures conformen els seus corredors verds cap el mar, dels quals
malauradament Caldes d'Estrac no en participa, malgrat la proximitat.

Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB). Planols informatius de valors del sél no urbanitzable.
Full Maresme.

Tal i com s’observa en el plano! la carena té un perfil compacte i continu mentre
que les poblacions s’han anat assentant i emplenant les petites plataformes que
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com a miradors dominaven el litoral. Els municipis historics del Maresme
s’emplacaven en aguestes vessants, mentre que els assentaments del litoral
eren construccions i barris de pescadors, exposats al llarg de I'alta i baixa edat
mitjana a continues incursions de pirateria. Finalment aquests municipis amb
l'arribada del ferrocarril i I'aparicié del turisme van tenir les seves répliques en la
franja litoral (Premia de Dalt i de Mar, Vilassar de Dalt i de Mar, Arenys, etc...).

Caldes d'Estrac per la seva proximitat al mar no va viure aquest procés i
simplement es va estendre configurant el nucli compacte que és avui dia,
resseguint la riera i emplenant els espais planers amb una eixample de baixa
densitat que ha mantingut el caracter fins a dia d’avui.

Un cop esgotats aquest espais i donant P'alt valor paisatgistic es varen urbanitzar
els turons, exhaurint d'aquesta manera els espais naturals que li serien propis i
participant d’aquells dels municipis veins, que si han sabut conservar els espais
que conformen el territori i dels quals Caldes d’Estrac en participa n que sigui
visualment.
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P2 Pla territorial Metropolité de Barcelona (PTMB). Planols informatius de valors del sal no urbanitzable.
Entorn de Caldes d’Estrac.

Com a valors paisatgistics de I'entorn significa el front litoral com a ciutat vora
mar, amb caracteristiques similars a les d’Arenys i Canet de Mar, i destaca els

dos turons com a fons escénic, atenent a les seves qualitats fortament
reconeixibles.

Caldes d’Estrac es preveu envoltat juntament amb el sistema de Sant Andreu de
Llavaneres, Sant Viceng de Montalt i Arenys de Munt a nivell territorial pel Parc
del Montnegre i el Corredor amb connectors naturals a la banda de Mataré i
Canet de Mar.

Es fa mencié especifica del aquifers protegits de I'Alt Maresme, tot i que no hi ha

un analisi qualitatiu de I'element diferenciador que suposen les aiglies termals
del municipi.
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P3.

P4.

En quant al sistema de rieres figura la riera de Caldetes amb risc d'inundabilitat
geomorfoldgica.

e

Mapa de proteccis de riscos de Catalunya. Ambits inundables i cons de dejeccio.
Entorn de Caldes d’Estrac.
En relacié al sistema d’assentaments:

El PTMB recull les especificacions de classificacié del planejament vigent dels
soOls urbans i urbanitzables i els transposa a I'organitzacié territorial.

Pengeig del Manubs =
do Comn Roure, @ COex SEaE

Pla territorial metropolitd de Barcelona (FTMB). Planols de Sistema urba.
Municipis de 'entorn. Planejament vigent

Preveu les indicacions relatives a les estratégies de creixement per als nuclis
urbans existents, variant entre les estrategies de creixement potenciat o
estratégic, de creixement moderat i mitja, de creixement de reequilibri, de canvi
d's i reforma, o de millora urbana i complecié, en funcid de la naturalesa i
dinamica dels nuclis urbans i dels objectius de planejament que reserva als
assentaments localitzats a la muntanya.

Pel que fa als assentaments en 'espai del litoral i al peu de mont, on l'ocupacid
de la facana maritima ha donat com a resultat un continu urba, es proposen
estratégies de continus urbans intermunicipals a desenvolupar mitjan¢ant plans
directors urbanistics, i que en la majoria de casos comportaran la creacié de
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noves centralitats, per tal de respondre a la realitat urbana actual i a les noves
oportunitats obertes pels tragats ferroviaris proposats en el Pla.

1
Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB). Sistema urba.
Estructura nodal del territori.

La configuracié del PTMB interpreta aquest ambit com una regié metropolitana
de caracter polinodal, amb un sistema de petites ciutats. Caldes d'Estrac
s'emmarca en el sub-ambit a desenvolupar mitjancant Plans directors
urbanistics (PDU)} del sistema urba de Matard que inclou Argentona, Cabrera de
Mar, Dosrius, Orrius, Sant Andreu de Llavaneres i Sant Vicenc de Montalt.

El PTMB reconeix el centre urba del municipi, com a subcentre del continu urba
metropolita amb una poblacié de menys de 10.000 habitants.
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Pla territorial metropolii‘é*c'ié.Barcel'ona (PTMB). Planols de Sistema urba.

Entorn de Caldes d’Estrac. / Municipis de I'entorn

S'identifiquen les arees especifiques de Can Comes i les Escoles com ambits
especialitzats urbans pendents de desenvolupament, pero s'exclouen aquelles
unitats d’actuacié amb caracter similar atenent a la seva naturalesa urbana.

En quant als teixits identificats la practica totalitat de Caldetes al voltant de la
riera, el seu eixample i el litoral com un sistema urba consolidat, tradicional i
d'eixample, amb combinacié de tipologies urbanes i les arees especialitzades
residencials d’altre, que abasten les vessants del turé de Caldes.

Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB). Municipi de Caldes. Arees edificades
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Sistema d'assentaments i estratégies urbanes

El planejament territorial inclou a titol indicatiu els séls urbans i urbanitzables
segons el planejament urbanistic municipal vigent. També es contenen les
indicacions relatives a les estratégies de creixement per a cada un dels nuclis
urbans existents, que varien entre les estratégies de creixement potenciat o
estratégic, de creixement moderat i mitja, de creixement de reequilibri, de canvi
d’Gs i reforma, o de millora urbana i complecié, en funcié de la naturalesa i
dinamica dels nuclis urbans i dels objectius de planejament

D’acord amb el Pla territorial metropolita de Barcelona, per al municipi de Caldes
d’Estrac no es preveu una estratégia especifica limitant-se a reconéixer el seu
centre urba. Les caracteristiques esgotades de sol i el territori limitat no
permeten replantejaments en aquest sentit i el present avang contempla
Falternativa del seu manteniment i en proposa un cert decreixement.

Les normes territorials regulen la estratégia de centres urbans en larticle 3.6,
que es reprodueix a continuacio;

“Article 3.6 Cenfres urbans

1. El Pla assenyala regulacions per a les arees centrals de les ciutats
metropolifanes incloses en continus urbans intermunicipals dels quals sén
referents urbans i prestadores de serveis.

2. Els Plans urbanistics han de preservar el caracter i les funcions urbanes
d'aquestes arees i els han de potenciar, especialment en aquells casos en qué
siguin referents urbans d'arees especialitzades de caracter residencial i/o
d’activitat econdomica, d’acord amb els segiients objectius:

o Manteniment i potenciacié de les funcions urbanes establertes.

o Ampliacio del seu abast fisic i de les seves funcions urbanes quan aquests
cenlres siguin l'espai uwrba de referéncia d’alfres teixits urbans
especialitzats.

o Conservacio i potenciacié del seu caracter mixt pel que fa a la relacié entre
residencia i activitaf,

o Dotacié d’'espais per a equipaments col-lectius adequats al seu ambit de
servei.

o Millorar el seu nivell d'accessibifitat global especialment per a vianants i
fransport public.

o Dotacio d’espais pablics per a vianants proporcionats a la seva dimensié i
el seu nivell de servei.

0 Dotacié d’aparcaments proporcionats a la seva dimensi6 i el seu nivell de
servei.

3. En els casos en qué sigui necessaria 'ampliacié fisica d'aquests espais de
centralitat urbana per tal d'incrementar el seu nivell de servei i les limitacions
dimensionals o morfologiques de la trama urbana existent no ho permetin, els
plans urbanistics establiran els mecanismes d’'aquesta ampliacié optant per les
segtients estratégies segons aquest ordre de preferéncia:

o Requalificacié dels teixits obsolets perimetrals al centre.

o Extensions urbanes sobre nou sol urbanitzable, veines a l'érea ceniral.

o Establiment d'arees de nova centralitat connectades amb els teixits urbans
existents mitjiangant espais publics d’articulacio.”
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En relacié al sistema de mobilitat:

Un dels eixos centrals en relacié als aspectes de mobilitat per la subzona és la
millora del transport col-lectiu, especialment pel que fa al transport ferroviari, que
ha significat una pec¢a cabdal pel desenvolupament del Maresme.

El PTMB davant aquest territori molt urbanitzat on les comunicacions
perpendiculars a la costa estan en general resoltes, identifica la problematica de
les connexions que es produeixen en paral-lel. En aquest ambit es proposa la
creacié d'un eix longitudinal que millori aquestes comunicacions i faci de via
distribuidora dels iransits de Fautopista C-32 entre Montgat i Pineda de Mar.
Aquesta via en alguns trams es pot substituir per una actuacié sobre I'autopista
C-32 seguint als condicionants d'implantacié establerts per les vies
complementaries d'eixos viaris existents dins de les vies estructurants primaries.
El Pla preveu una connexié d’aquesta nova via amb la xarxa local mitjancant la
carretera BV-5034 a Sant Viceng de Montalt, i una altra connexié mitjangant el ¢/
Joan Draper i Fossas a Arenys de Mar.

Per altre banda hi ha la problematica relativa a I'antiga carretera N-ll o el cami
Ral que han esdevingut carrers i que, sense alternativa, segueixen suportant
{fransits impropis a la seva naturalesa.
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Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB).

Proposta d'integracio dels trams urbans de l'antiga N-11

Aixi el PTMB preveu la integracié dels seus trams urbans, des de Matard fins a
Calella (Actuacié 3.11), amb l'objectiu d'alliberar aquesta via d'una part dels
transits que encara suporta. D'aquesta manera aquesta via es limitaria al transit
local i de connexié amb les xarxes principals. Ara bé, no es pot oblidar la
dificultat afegida que suposa la manca d'espai per efectuar aquesta travessia
urbana i 'obstacle visual i funcional que suposa el viaducte amb la N-I! actual.

Tot i la dificultat topografica d'aquesta actuacié s’identifica com una oportunitat
que té per objecte la correccid dels efectes del peatge sobre la funcionalitat de la
resta de vies, incrementar la capacitat en aquell corredor o segregar els transits
locals dels de pas en aguestes vies.

68



AVANC DE PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D'ESTRAC

També pot tenir incidencia la millora dels tragats de les carreteres d’Arenys de
Mar a Sant Celoni, amb variants a Arenys de Munt i Vallgorguina.

En quant a les linies ferroviaries el PTMB planteja aspectes que poden tenir una
forta incidéncia en el municipi tot i no participar-ne geograficament. Una d’elles
és la linia orbital ferroviaria, gue uneix Mataré amb la resta de grans ciutats de
I'arc metropolita sense passar per Barcelona i que aproparia Caldes d’Estrac a
una area d’influéncia important. L'altre és el trasllat de la linia de rodalia
Barcelona-Mataré a Tlinterior, que incrementaria la cobertura territorial d'aquesta
linia sobre uns nuclis urbans que s’han anat estenent cap a l'interior tot millorant
la qualitat ambiental de la fagana costanera de les poblacions afectades, perd
podria implicar recorreguts més liargs.
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P.g. Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB). Infraestructures de mobilitat: xarxa ferroviaria.
Actuacions en la xarxa ferrovidria.

En quant a la part que afectaria directament al municipi es preveu actuar entre
Matar¢ i Calella sobre la linia costanera per tal de superar I'impacte que aquesta
linia genera sobre la fagana litoral amb operacions de millora ambiental i variants
ferroviaries locals o mitjangant un desplacament de I'actual tragat que possibiliti

una variant intermunicipal de més llarg abast amb canvis de localitzacié de les
estacions.
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Pla temitorial metropolita de Barcelona (PTMB). Infraestructures de mobilitat: xarxa ferroviaria.
Linia de I'alt Maresme. proposta

L'altre proposta és una linia de rodalia a lalt Maresme, que permetria
incrementar les frequéncies de pas i disposaria d'un doble pivot tant per els
municipis costaners com per els d'interior. No es pot obviar la dificultat orografica
i que s'accentua el tall que ja preveu la C-32, i a més el PTMB amb el seu
desenvolupament questiona la implantacié de l'actual tragat costaner i en
planteja alternatives. El tragat ferroviari costaner que figura al PTMB respon a
diversos estudis realitzats abans o al llarg del desenvolupament dels treballs del
Pla i haura de concretar-se amb la tramitacié dels corresponents estudis
informatius sobre projectes a desenvolupar, perd en tot cas aquests projectes
hauran de considerar a més dels aspectes relatius a la funcionalitat de la
infraestructura, els relatius a limpacte ambiental en el medi natural, agricola i
urba i la situacié de les noves estacions com a llocs clau per la localitzacio de les
arees de nova centralitat referides.
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B. Pla Territorial Sectorial d’infraestructures de gestié de residus municipals
de Catalunya 2020

A la memoria ambiental del Pla territorial metropolita de Barcelona de abril de

2010 es marquen les directrius especifiques pel que fa al cicle de l'aigua i la
gestid de residus.

Dissenyar el desenvolupament urba de forma que es faciliti la implementacié de
sistemes encarats a incrementar V'eficiéncia dels fluxos referents a aigua i
residus com la implementacio de xarxes separatives que permetin la recollida
d'aigles pluvials i la reutilitzacié de fluxos o sistemes de recollida separativa de
residus (contenidors soterrats, recollida pneumatica, punts verds de barri, etc), si
es demostra que aquestes mesures son viables. O, en general, preveure
I'aprofitament de la configuracid del teixit urba (tipologies i densitats) per tal de
plantejar mesures i directrius que permetin la millora i racionalitzacié del cicle de
I'aigua i la minimitzacié de residus.

Més endavant es fan recomanacions especifiques pels vectors ambientals:

Per tal d'assegurar la consecucid del model territorial sostenible que planteja el
PTMB sera necessari prestar especial atencio als seglients punts detectats a
escala territorial, i que afecten a la planificacid sectorial dels vectors ambientals:

Caldra estimular les politiques de prevencié de residus i increment de les
recollides selectives, d’acord amb els plans de gestié de residus vigents, per tal
d’evitar col-lapsar les infraestructures de gesti6; evitar incrementar ampliar-ne
les necessitats de tractament; minimitzar el transport dels residus des dels
centres de generacié a les plantes de transvasament, tractament primari i
tractament finalista; reduir les emissions generades a 'atmosfera derivades del
transport i tractament dels residus; i reduir la necessitat de destinar nou sdl on
disposar el rebuig final de la gestié dels residus.

Caldra incrementar la capacitat de tractament de les fraccions envasos, FORM,
RESTA i rebuig a la RMB més enlla de les millores i noves instalslacions
previstes per al 2012 en el PTSIRM, per tal de poder fer front a les necessitats
de tractament de residus municipals que es preveuen de cara al 2026, seguint el
criteri de maxima proximitat als principals nuclis generadors per aixi reduir els
impactes associats a la recollida i transports dels residus, i plantejant els
increments de capacitat de les fraccions d'envasos i FORM en 'ambit central de
la RMB, ja que és on es preveu que hi hagi més demanda. Caldra ampliar la
capacitat de tractament de la fraccié RESTA i rebuig a la RMB ubicant les noves
plantes o les millores i ampliacions de les existents en els subambits on hi hagi
demanda, ja que el nou model de gestié de residus municipals de Catalunya
estableix que els subambits han de ser autosuficients en les fraccions de RESTA
i rebuig. Per a la fraccioc RESTA, s'identifica un déficit de capacitat en el
subambit de [l'Alt Penedés i Garraf. En el tractament dels residus de la
construccio, caldria tendir a decantar la balanga cap a I'augment del reciclatge i
disminuir per tant la quantitat de residus de la construccio i demolicié que es
destinen a abocador controlat. D'aquesta manera també es redueixen les
necessitats de consum de soOl per a futurs abocaments de residus de la
construccié. Caldra incentivar o legislar I'Gs d'energies renovables amb major
intensitat de la que marquen les actuals lleis o ordenances estatals, comunitaries
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o locals. Caldra estudiar la viabilitat de la instal+lacio de xarxes separatives per a
usos no potables que permeti la recollida d’'aiglies pluvials i la reutilitzacié de
fluxos, i si resulta viable, dissenyar el desenvolupament urba de forma que es
faciliti la seva implementacié. Caldra estudiar la viabilitat del tractament integrat
de fluxos en nous desenvolupaments, per augmentar l'eficiéncia del seu
tractament (Codi gestio anaerdbia, aprofitament energétic local de residus, etc).
Caldra estudiar la possibilitat d'implantar en les zones de creixement urba o
transformacio urbana la interioritzacid de la generacio “in situ” d'electricitat i/o de
calor residual aprofitable, en aquest sentit caldria establir normes i aplicar
models d'eficiencia energética des de la mateixa concepcid del disseny de nous
sistemes urbans de creixement compacte per afavorir els sistemes de
calefaccio/climatitzacié centralitzada (DHC) ja sigui en barris d'is mixt
(comercialfterciari) com en zones industrials. El suport d’aquests sistemes pot
anar associat a actuals plantes que tinguin calor residual o a futures plantes de
cogeneracié amb una gestio vinculada a 'eficiéncia energética.

En el Pla Territorial Sectorial d'Infraestructures de Gestié de Residus Municipals
de Catalunya (PINFRECATZ20) s’estableixen les bases de gestié de residus, les
infraestructures existents i els déficits actuals i futurs. Aquestes bases adapten el
recollit en el model de gestio establert al Programa general de prevencié i gestid
de residus i recursos de Catalunya 2020 (PRECAT20).

Caldes d’Estrac es troba emplagat dins de I'agrupacié territorial 1 en el que el
Centre integral de valoritzacidé de residus de Matard és la instal:lacidé en
funcionament més propera per al tractament de la fraccié Resta i d'incineracid
de residus no perillosos.
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C. Planejament director urbanistic

En quant al Pla director urbanistic del sistema costaner (PDUSC), aprovat
definitivament el 25 de maig de de 2005 i publicat al DOGC de 16 de juny del
mateix any, es comprova que no hi ha cap fitxa dins del municipi, de forma que
tampoc produeix especial incidéncia més enlla de la legislacié corresponent.
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Pla Director Urbanistic del sistema Costaner (PDUSC)

Aquest Pla director urbanistic del sistema costaner ha estat un dels instruments
meés importants de proteccid del litoral catala i que fins i tot a dia d'avui s’ha
mostrat insuficient. Un cert ressorgiment de I'activitat immobiliaria i la manca de
planificaci6 estratégica en temps de crisi, quan aquesta es podia haver
desenvolupat sense les tensions i dificultats que pot comportar inseguretat
juridica ara suscitada per la moratdria en determinats ambits territorials acrediten
que tot i lesforg, encara manca molta tasca en la definicié conceptual del nostre
litoral.

El PDUSC que es va desenvolupar en dues fases, abastant ja el segon, ambits
previament qualificats per el planejament general de cada municipi als efectes
de preservar de la urbanitzacié aquells espais costaners encara no transformats,
t& nulla incidéncia al municipi de Caldes d’Estrac, atenent que el planejament
vigent tracta la practica totalitat del territori com sél urba. Major transcendéncia
té les actuacions proposades a Arenys de Mar que garanteix a tocar del municipi
unes qualitats ambientals i paisatgistiques aixi com un minim equilibri entre les
zones urbanes i les naturals i les petites prevencions establertes per Sant Viceng
de Montalt, tot i que aquestes no es poden reflectir directament sobre el litoral ja
ocupat per la forta pressio urbanistica de la segona meitat del segle XX.

Aixi al municipi d’Arenys qualifica amb categoria C2 Fambit situat a llevant del
parc de Can Muntanya (UTR-C 119 Torre dels Encantats), , del rial del
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Canyadell, del Cami del Remei i de la Victoria de forma que n’atorga un alt nivell
de proteccié.

En quant a Sant Viceng de Montalt qualifica 'espai entre la riera del Gorg i el sot
de can Marial de sud a nord amb els codis CE, 119¢ Ca l'Arqué; C2 UTR-C2 i
C3, 120, Montalt Parc Nord; i envolta la part cest UTR-CE 120b Sot del Camp en
el gue és la Plana d’en Pol, just sota de 'autopista.

Ef PDUSC identifica la petita porcié de sol no urbanitzable junt a I'autopista aixi
com el sector de can Comas UD*, i les Escoles UD i la Ratlla (UD).

La resta del territori com ja s'ha explicat I'identifica com a sél urba.
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1.56.3. Desenvolupament del planejament vigent

S’ha efectuat un complert estudi de la situacié en que es trobava el planejament vigent,
amb una descripcié detallada de cadascuna de les modificacions de planejament
introduides i el desenvolupament de determinats sectors.

Podem comparar en aquests dos planells la foto que teniem dels sectors previstos I'any
1984 i l'estat actual, tenint en compte que la peca central corresponent a “les Escoles”
té el pla parcial aprovat i per tant podria significar la completa execucié del planejament
ariginal.
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Planejament 1984 (sectors)
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Sector pendents 2019

En gquant als ambits ja planificats, considerats urbans perd pendents d'executar o
construir la situacié és practicament la mateixa, amb les zones en blau com a dnics
punts d'intervencio. La treva donada per la crisi immobiliaria ha despertat recentment
amb un repunt de l'activitat en la zona del Maresme, en 'orbita de la demanada zona de
Sant Viceng de Montalt o Llavaneres.

Restant per tant el sector de can Comas i les Escoles com ambits de planificacié.
Aquest darrer ha aportat alguns aspectes positius en quant a la posicié de les zones
verdes i l'ampliacié d’equipamenis escolars. La seva baixa densitat i la correcta
implantacié mitiguen la preséncia que per comparacio ha tingut 1a UA del {urd de Caldes
del qual només queden per desenvolupar tres sub-ambits. La resta d’ambits on es pot
incidir des del POUM son elements urbans a resoldre encertadament com can
Muntanya, can Vidal, can Solé de Baix, desenvolupat parcialment i la baixada dei

Sergent, dels quals aquests dos darrers tenen bona part de l'aprofitament executat i
manca la resolucid de determinades carregues pendents.
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La Taula U-1 conté les superficies corresponents als régims de sol, que s’ha comparat
amb la situacio actual en base a les superficies especificades en el planejament de
1984.

S'observa l'elevada superficie que representa el sol urba en el plangjament general
vigent i que representava un 61,47 % del total Fany de la seva aprovacié, i fruit dels
desenvolupaments al llarg dels darrers anys ha arribat a situar-se en el 78,82% del
territori, fet molt significatiu per la quantitat de sél ocupat en aquesta categoria.

Es significant que el sistema ferroviari no queda computat dins de cap de les categories
de sol previstes a la legislacid vigent, i que atenent a la seva insercié en la trama
urbana caldria considerar com urba.

CLASSIFICACIO DE SOL

PGOU 1984 PGOU 2019
SOl urba 454.904,00 61,47% 583.302,50  78,82%
Sol urbanitzable programat 201.080,00 27,17% 98.181,10 13,27%
Sol urbanitzable no programat 25.500,00 3,45% 0,00 0,00%
Sol no urbanitzable 24.020,00 3,25% 24.020,00 3,25%
Sistemna ferroviari 34.496,00 4,66% 34.496,00 4,66%
total 740.000,00 100% 740.000,00 100%

Taula U1. Superficies segons classe de s6l
Font: Propia a partir de fa Memoria del PGOU de 1984 i la documentacio def RPUC.

Com es comprova la totalitat del sdél urbaniizable programat s’ha consumit al
desenvolupar-se el sector de la Fornaca que ha passat a ser sol urba i la practica
totalitat del soél programat ha passat també a tenir aquesta condicid o disposa
d’actuacions o figures de planejament que en comprometen el seu desenvolupament.

El sol urbanitzable total, tant el programat com el no programat, suma 22,66 ha (el
30,62% del territori municipal) en el Pla de 1984 i 9,82 ha {4,53%) en l'actualitat. Si mes
no, no s’ha produit cap procés de reclassificacié de sol no urbanitzable, atenent a que la
seva superficie representa una part exigua i testimonial del municipi (un 3,25% en el
planejament vigent}, amb una situacié residual i sense el caracter que correspon a
aquest tipus de sol, tot i aixd en les comprovacions per illes es posa de manifest la
reduccié d'aquesta, molt probablement a resultes de la construccié de la C-32.

En quant a la gualificacié zonal del planejament vigent se signifiqguen les diferents
tipologies a la taula U2. En aquesta comparada amb el planejament vigent es pot
comprovar que la superficie del municipi és lleugerament superior, atribuible a la
delimitacio del sistema costaner, que amb la nova configuracid dels espigons ha
guanyat terreny al mar. Encara s’observa una lleugera diferéncia amb la superficie que
indica 'IDESCAT per al municipi, que un adequat desliindament hauria de resoldre.

Cal notar que el quadre ha seguit la quantificacié contemplada en el PGOU per una
millor comprensié del que ha succeit durant la vigéncia del pla, i per tant no hi ha
concordancga en la superficie de sols classificats per desenvolupar, ja gue extreu els
sistemes d'aquets i els comptabilitza apart.

Aquesta técnica pero, permet també detectar que el sector de la Fornaca ha reservat
menys espais lliures dels previstos en el planejament, subjectant-se a la legislacio
vigent, perd no les previsions del Pla.
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També ha calgut segregar algunes illes per quantificar-les adequadament, per les
mutacions que s’han produit en I'habitatge unifamiliar a plurifamiiiar, com per exemple a
can Solé d'abaix.

QUALIFICACIG DE SOL

PGOU 1984 PGOU 2019
la Sistema Costaner 26.100,00 3,47% 80.140,00 9,15%
1b Proteccid de cursos d'aigua 3.200,00 0,43% 2.558,52 0,29%
2 Sistema ferroviari 4.440,00 0,59% 12.126,28 1,38%
3 Sistema viari 73.867,00 9,83% 187.583,54  21,41%
en solurbdg 46.327,00 6,17% 182.717,54 20,86%
en sof urbanitzable 5.880,00 0,78% 4.866,00 0,56%
no inclos 21.660,00 2,88% a.00 0,00%
4 Infraestructures de serveis técnics 710,00 0,09% 4.,450,94 0,51%
5Zones verdes 68.472,00 9,12% 80.756,58 9,22%
en sof urba 40.112,00 5,349% 69.943,26 7,98%
en sol urbanitzable programat 19.360,00 2,58% 10.813,32 1,23%
en sol urbanitzable no programat 9.000,00 1,20% 0,00 0,00%
6 Equipaments 27.400,00 3,65% 32.862,12 3,75%
en sol urbd 23.016,00 3,06% 29.156,50 3,33%
en sol urbanitzable programat 4.384,00 0,58% 3.705,62 0,42%
7 Ordenacis continua tradicional 61.352,00 8,17% 57.533,92 6,57%
& Cases unifamiliars en filera alineades 3.467,00 (,46% 3.692,25 0,42%
9 Cases unifamiliars en filera no alineades 40.170,00 5,35% 17.204,08 1,96%
6.223,39 0,71%
9b A definir per ED 4.336,00 0,58% 11.352,39 1,30%
37.719,38 4,31%
10 Cases plurifamiliars en filera 45.360,00 6,04% 4.667,53 0,53%
11 Aillada plurifamiliar | 22.848,00 3,04% 20.954,47 2,39%
12 Aillada plurifamiliar Il 14.448,00 1,92% 13.257,28 1,51%
13 Aillada unifamiliar | 2.606,00 0,35% 2.786,64 0,32%
14 Aillada unifamifiar 1 42.439,00 5,65% 65.783,40 7,51%
15 Ajllada unifamiliar |11 67.840,00 9,03% 75.029,47 8,56%
16 Passeig maritim 23.647,00 3,15% 24.029,61 2,74%
17 Hoteler 4.019,00 0,54% 22.289,66 2,54%
18 Verd privat 15.218,00 2,03% 15.996,44 1,83%
19 Renovacid urbana en transformacié d'ls 2.205,00 0,29% 2.095,36 0,24%
20 5ol urbanitzable programat 171.456,00  22,83% 74.378,47 8,49%
21 5ol urbanitzable no programat 25.500,00 3,40% 0 0,00%
22 56l no urbanitzable 24.020,00 3,20% 20.564,00 2,35%
total 751.100,00 100% 876.035,72 100,00%

Taula U2. Superficies segons qualificacié de sol
Font: Propia a partir de la Memoria del PGOU de 1984 i Ia documentacio del RPUC.
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Al llarg de la vigéncia del present PGOU s'han anat desenvolupant eis diferents
instruments de planejament bé amb modificacions puntuals de planejament o en
desenvolupament derivat de figures ja previstes.

En resum s’han tramitat els segiients documents segons consta en el RPUC:

Modificacions puntuals de planejament

Consultat el registre de planejament urbanistic es disposa dels seglients instruments
que s’han aprovat definitivament:
Modificacio del PGO a I'ambit de I'edifici de Can Montanya i de la Casa de les
Monges, Riera Caldes, 54-56 i carrer Santema, 1

Aprovada definitivament en data 27 de novembre de 1996 i publicada al DOGC
de 29 de gener de 1997.

Modificacié puntual del PGO zona central del Litoral, tram comprés entre
vies Renfe i linia platja i Riera Caldes i carrer Estacio

Aprovada definitivament en data 19 de juliol de 2000 i publicada al DOGC de 23
de novembre de 2000.

Aquesta modificacio preveia conciliar la delimitacio de la zona maritima terrestre
amb el conjunt hoteler histdric existent, que restava afectat per aquesta
delimitacio. La modificacié va suposar “de facto” I'enderroc de Fhotel Colon i
preveia la seva substitucié per un alire que adaptava les seves alineacions a la
Llei de Costes.

Aixi mateix crea una subclau hotelera que recull la modalitat de balneari reordena
les circulacions i espais lliures que queden a 'entorn d’aquesta peca hotelera.

La modificacio té relacié també amb la descatalogacio de I'hotel Colon del PEPPA
de forma que va permetre la construccié del nou equipament en el lloc que
ocupava l'anterior casino.
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lmatge de I'hotel hisfbric (Font: portal todo coleccion)

Modificacié puntual del Pla general d'ordenacid a I'ambit de les finques can
Solé de Baix -la Pineda i I'Escorxador

Aprovada definitivament en data 22 de juliol de 2003 i publicada al DOGC de 23
de desembre de 2003. (disposa de conveni urbanistic)

La modificacié reordena la finca de can Solé i I'escorxador, aixi com la Pineda de
titularitat municipal, reubicant les edificacions amb la voluntat de desenvolupar un
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hotel de 5 * a la banda nord i un conjunt d’habitatges en filera a la banda oest de
la finca.

WIALITAT SEGONS
PLA GENERAL

Modificacié del Pla general d'ordenacio de delimitacié de la unitat d'actuacié
de les finques can Solé de Baix, la Pineda i 'Escorxador

Aprovada definitivament en data 20 de setembre de 2007 i publicada al DOGC
4998 de 30 d'octubre de 20073.

Vinculada a I'anterior modificacié crea una Unitat d’actuacié sobre la totalitat de
Yambit reordenat, atenent a la situacid controvertida d'una finca ja cedida a
FAjuntament en la que es posa en questié la seva titularitat. La unitat d’actuacio ve
a preservar els drets i deures que es generen de la modificacid anterior.
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Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana a I'ambit de Les
Escoles

Aprovada definitivament en data 12 de maig de 2011 i publicada al DOGC 6078
d'1 de marg de 2012.

Ajusta les vialitats de la part nord de la finca, configura especificament I'espai
destinat a equipaments junt a les escoles existents, ajusta la zona delimitada com
a zona verda i millora |la mobilitat de Fambit.
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Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana corresponent a la
finca can Nadal

Aprovada definitivament en data 3 de febrer de 2012 i publicada al DOGC 6129 de
16 de maig de 2012.

La modificacié crea una nova clau especifica per la finca objecte de modificacié de
forma que compatibilitza el nivell de proteccié de I'edificacié singular existent amb
la seva rehabilitacio.
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Modificacié del Pla general d'ordenacio urbana, a la zona de can Comas que
incloura també de manera vinculada la requalificacié i ordenacié de I'ambit
de la finca en s6l urba del Cami Ral, 34, 361 38

Aprovada definitivament en data 7 d'abril de 2011 i publicada al DOGC 5930 de 28
de juliol de 2011.

La modificacié incideix sobre un ambit de naturalesa urbana i un altre de sof
urbanitzable sense desenvolupar. Entre els objectius de la modificacié esta
ladequacié del sector a les noves prescripcions dels canvis legislatius en
referéncia als sistemes i en matéria d’habitatge protegit i la reordenacié en usos
plurifamiliars de forma que es concentrava I'ambit edificatori en les parts baixes
del sector i s'alliberava aguells espais amb pendents excessives.

Paral lelament es cercava un mecanisme d'obtencid d'una finca en el nucli urba
que finalment ha quedat desvinculada per senténcia judicial.

Modificacid en I'ambit de can Vidal
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Proposta d’ordenacid en 'ambit de can Comas

Modificacié del Pla general d'ordenacié urbana dels articles 13, 18, 23 i 31

Aprovada definitivament en data 15 d'abril de 2010 i publicada al DOGC 5669 de
13 de juliol de 2010.

Modifica aspectes molt concrets de [ariculat normatiu. modifica el termini
d’execucid de les llicencies concedides; establir la densitat d'habitatges per cada
zona concreta; establir una regulacié especifica per I'is hoteler; i delimitar els
casos en gue es poden substituir els locals de planta baixa en habitatges.
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Modificacié del Pla general d'ordenacio a I'ambit de la baixada del Sergent

Aprovada definitivament en data 15 de desembre de 2012 i publicada al DOGC
6060 de 6 de febrer de 2012.

Defineix i concreta el tragat del sistema viari del carrer Baixada del Sergent, situat
dins del PU-2 i modifica la qualificacié urbanistica d’'una finca de titularitat
municipal.

Originalment el citat vial no estava identificat al planejament i la MPPGOUM en
reconeix la seva existéncia als efectes de garantir 'accés a les construccions
existents.

La modificacié també qualifica com equipament i dotacié ptblica un sistema
qualificat com a privat perd del qual n’ostentava la titularitat.
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Modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana de l'article 23 de les

Normes urbanistiques pel que fa a les definicions dels usos segons 1a funcié
urbanistica

Aprovada definitivament en data 8 de juny de 2017 i publicada al DOGC 7413 de
17 de juliol de 2017.

Modifica els articles 23.4 i 23.5, efectuant una reestructuracié complerta de la seva
descripcié i condicionants per actualitzar-se als efecies de millorar la seva
interpretacio en relacié al redactat original del PGOUM.
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Sectors de sol urbanitzable

El Pla general d'ordenacié urbana municipal de 1984 preveu 4 sectors de sol
urbanitzable programat i 1 ambit de sél urbanitzable no programat, tots ells de caracter
residencial.

La practica totalitat d’aquests sectors s’ha desenvolupat, amb la Gnica excepcid del
Sector 112, per raons de la seva complexa orografia.

L'estat actual de cada un dels sectors del planejament vigent estd en la situacid
seglient:

a) Sectors de sdl urbanitzable programat (SUP):
SUP-1. Can Comas

Sector situat al nord del municipi en la seva part central, en el punt més alt.
Limita amb Fautopista i configura en aquest moments I'inica pe¢a boscosa de
consideracié, atenent a les pendents mols fortes del sector que d'acord amb
la normativa vigent no podrien ser objecte de qualificacio.

Disposa d'una modificacié puntual de planejament, (veure apartat xxxx
d'aguesta Memoria) i un conveni urbanistic, existint a més relacié propia amb
Fambit de sél urba de can Comas.

El secior no ha estat desenvolupat.

Situacio actual: sél urbanitzable delimitat.

SUP-2. Les Escoles

Situat al mig del territori a la banda oest del casc antic, al nord de |la carretera
de Sant Viceng, en un entorn forestal que envolta els sols ocupats per 'escola
bressol municipal | pel CEIP Sagrada Familia. Aquest ambit t& una edificacio
singular de fusta amb un jardi botanic de notable interés.

En el PGOU de Caldes d'Estrac el sector SUP-2 "Les Escoles” es delimita i
regula mitjangant I'article 42.1 de les seves normes.

El 12 de Maig de 2011 va ser aprovada la modificacié puntual del PGOU a
I'ambit de les Escoles i publicada I'1 de marg del 2012.

El pla parcial es va aprovar recentment, en data 10 d'octubre de 2019 i
publicat al DOGC de 31 d'octubre amb una ordenacid que respecta aguesta
darrera.
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Zona 15 A1

Superficie de 2.381,80 m2
Edificabilitat méxima sobre parcel-la neta: existent (361,04 m2st)
Edificacié protegida.
Zona 15 A.2:
Superficie de 4.019,1 m2
Edificabilitat maxima sobre parcel+a neta: 0,24 m2st/m2s
Ocupacié maxima de parcel-la neta: galib
Altura regufadora maxima: 7m ( PB+1PP)
Zona 15 A 3
Superficie de 2.317 m2
Edificabilitat maxima sobre parcel«la neta: 0,31 m2st/m2s
Ocupacié maxima de parcel-la neta: galib
Altura reguladora maxima. 7m ( PB+1PP)
Zona 12 A:
Superficie de 4.209,25 m2

Edificabifitat maxima sobre parcel*la neta: 0,765 m2st/m2s
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Ocupacié méxima de parcel-la neta: galib
Altura regufadora maxima: 7m { PB+2PP)

SUP-3. Torre Vella

Sector situat al nord-oest del municipi, a la vessant oriental del turé de Caldes
entre el cementiri i la riera del Gorg que limita amb Sant Vicen¢ de Montalt.

El sector esta executat i consolidat amb un desenvolupament propi de ciutat
jardi, amb habitatges unifamiliars aillats segons tres tipologies:

Sector residencial 1

Superficie de 17.005,25 m2

Edificabilitat maxima sobre parcel+la neta: 0,27 m2t/m2s

Ocupacié maxima de parcel-la neta: 25%

Longitud minima de fagana: 20m

Altura regufadora maxima; 7m (PB+1PP)

Separacio de llindes: 5m del carrer i 3 def lateral i de fons.
Sector residencial 2:

Superficie de 20.583,50 m2

Edificabilitat maxima sobre parcel+la neta: 0,30 m2t/m2s

Ocupacié maxima de parcel-la neta: 25%

Longitud minima de facana: 20m

Altura reguladora méaxima: 7m ( PB+1PP)

Separacié de llindes: 5m del carrer i 3 del faferal i de fons.
Sector residencial 3:

Coceficient d'edificabilitat: 0,50 m2t/m2s

Ocupacio maxima de parcel-la: 35%

Longitud minima de fagana: 20m

Altura reguladora maxima: 7m ( PB+1PP)

SUP-4. La Ratlla

Sector situat a continuacio de I'anterior, a la banda de mar, remuntant des del
torrent fins al sector de les Escoles.
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Sector amb pla parcial aprovat definitivament amb data de 20 d’abril de 1990 i
executat. No es froba documenifacié a les dependéncies municipals. Cal
considerar els instruments de gestié aprovats.

Situacio actual: sol urba. Sector executat i consolidat.

Sectors de sol urbanitzable no programat (SUNP):

SUNP-1. La Fornaca

Sector situat sota la carena del Turé de Caldes cap a la vessant oest del
municipi, en una franja estreta de creixement.

Programa d’actuacid urbanistica aprovat definitivament el 22 de marg de
2000 (DOGC 5016 de 26 de novembre de 2007). Pla parcial aprovat
definitivament ef 18 d’octubre de 2001 i publicat al DOGC de 13 de febrer de
2001.

Respecte dels instruments de gestié urbanistica consta segons resum de
documentacié urbanistica en dependéncies municipals proporcionat per
FAjuntament el Projecte de compensacid i decret de recepcid definitiva de
les obres el 29 de maig de 2006.

Situacié actual: s6l urba.
Unifamiliar aillada o aparelfada

Tipus d'ordenacié: aillada per cada finca o agrupada 2 a 2 segons
planol d’ordenacié n° 8.

lineacio segons alineaci6 de vial, formant grups d’habitatges aillats
Parcel-la minima: 500 m?

Facana minima: 15 m.

Edificabilitat neta: fixa de 184,11 m? per cada parcel-a.

Ocupacié maxima: 30%

Altura maxima: 6,50 m (PB+1P)

Recufades: b metres a vial i 3 a veins.

Coberta: inclinada de teufes (30%) de color vermell o marrons, o bé
planes.
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Unifamiliar aillada o aparelfada

Unitats d’actuacié i PERIs

El Pla general d’ordenacid urbana de 1984 va delimitar dues Unitats d'actuacio, pero
que en la documentacié consultada no disposen d'una fitxa propia. Queden identificades
en els planols de sectors de planejament i etapes d'actuacid i a la normativa del Pla.

Bona part d’aquestes Unitats ja han estat ja executades i han passat a integrar-se en el
s6l urba consolidat:

UA1-TURO DE CALDES

Unitat d’actuacio situada a la vessant sud-est del turd de Caldes, entre el cementiri
i el nucli antic. Desenvolupada parciaiment mitjancant figures inconnexes que no
han garantit la correcta distribucié de beneficis i carregues.

Estd desenvolupada parcialment mitjangant subambits definits per lots. No s’ha
localitzat cap document que efectul la corresponent delimitacié poligonal i a la
vegada en aguest ambit no s’han produit cessions acordes amb les densitats
resultants per I'aplicacié normativa.

D'acord amb [larticle 33 bis de la zona 9b, ordenacié especifica, preveient el
desenvolupament mitjangant estudis de detall adaptant-se a les zones 8, 9, 10, 14
i 15 del PGOU. En relacié al present ambit es contempla un maxim de 60
habitatges i un sostre maxim de 8.951 m2.

92



AVANG DE PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D’ESTRAC

Es distingeixen dos ambits graficament. Un marcat amb ratlles inclinades i un altre
amb elements de quadricula. Els ambits s’han desenvolupat per les illes
especificades en el planejament que n'indicava la seva superficie.

L'any 1986 es va aprovar el projecte de reparcel-lacid, fet que dificulta la
intervencié en aquest ambit que per la seva densitat i consideracié de sél urba ha
comportat déficits importants de sistemes en el conjunt de la poblacié, ja que no
aporta cap mena de carrega urbanistica sobre 'ambit.
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Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
{m?) (%) {mZst/m?s) {m?st) {hab)
9b.01  unifamiliar ED 2.820,00 5.88% 0,77 2.244,00 14
9b.03  unifamiliar ED 1.435,00 2.89% 0,77 1.103,00 7
9b.04  unifamitiar ED 7.293,00 14,68% 0,77 5.604,00 38
8h.02  unifamiliar ED 17.588,00 35,41% g, 72 12.601,00 a7
8b.05 unifamiliar ED 20.427,00 41.13% 0,72 14.635,00 102
Total zones 49.663 100,00% 36.187 248

Els subambits s’han desenvolupat generalment amb conjunt d’ordenacié en filera i
resta un romanent potencial de 182 habitatges, dels quals alguns han comencat
recentment la seva execucio.

Unitat executada parcialment

UA2-CAN MUNTANYA

Unitat d'actuacié situada entre la riera i el carrer Major del municipi. Consisteix en
un espai planer entés com a sistema public per la seva centralitat i s que finalitza
en un talus en forta pendent que salva el desnivell fins el raval del carrer Major i
que preveu edificacio en algada.
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L'ambit es troba pendent de desenvolupar, amb un PERI aprovat en data 28 de
setembre de 1988 i una modificacié puntual de planejament el 24 d'abril de 2014
amb 'objectiu d'incorporar un mercat dins de 'ambit.

Disposa de reparcel-lacié inscrita el 1989 i les cessions d'equipaments i viari es
troben realitzades, rad per la qual la seva reconsideracid s’ha de valorar en
mesura per les repercussions que pot tenir.

En l'actualitat 'espai esta ocupat per una pista esportiva, un aparcament en zona
blava i les edificacions incloses dins de I'ambit.

La centralitat i relacio amb [a riera com espai vertebrador del municipi li atorga una
importancia cabdal i es fa necessari resoldre aquest ambit com un espai
d’oportunitat i que permeti un conjunt de relacions enire les diferents trames
existents i I'entorn. Plantejar millores de connectivitat i la possibilitat, practicament
Unica de disposar d'un aparcament adequat a les necessitats del municipi.

Cal valorar la incorporacid d'usos terciaris que potenciin el consum intern i
l"activitat.

El P.E.R.). dela UA. 2 “Can Muntanya” va ser aprovat I' 1 de Febrer de 1989 i
publicat el 5 de Maig de 1989. L'ambit es troba zonificat en tres arees:

o Zona 7- Ordenacié continua tradicional

o Zona 10- Cases Plurifamiliars en filera

o Zona 8- Equipaments i Dotacions Publiques
Els planols i normativa del P.G. defineixen detalladament les possibilitats
edificadores de la zona 7. D'acord amb el que estd establert a l'art.34-4 de la
normativa del P.G. les zones 6 i 10 han de desenvolupar-se mitjan¢ant un Pla
Especial de reforma interior.

Els objectius del Pla especial de reforma interior sén:
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Aconsequir que la nova area que es projecta quedi consolidada implantant
la seva edificabilitat de manera respectuosa amb les caracteristiques de
l'existent entorn urba, i a la vegada que el nou espai- d'Us public quedi
degudament incorporat a la Riera de Caldetes, que és el suport viari
principal del sector que es pretén ordenar.

Fixar els limits i concretar condicions tant per l'area d'edificacié com per
Iarea de dotacions publiques de manera que no resultin dues parcel-les
dillades que es puguin desenvolupar independent, siné que formin un
conjunt urba interrelacionat, amb usos que siguin compatibles i amb
accessos.

Establir una xarxa de comunicacions, tant per a cotxes com per a vianants,
que solucioni els recorreguts necessaris dins l'area de nova formacié i que
a la vegada quedi enllagada amb els carrers existents de forma que
serveixi per a millorar i completar 'actual trama viaria.
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En data 24 d'abril de 2014 s’aprova definitivament la modificacié puntual del PERI
de la UA2, publicada el 16 de juny de 2014 modifica I'anterior.

Aguesta t& com a objectiu corregir o modificar de la zona 6-EQUIPAMENTS |
DOTACIONS PUBLIQUES varies de les seves determinacions, concretament;

o Proposar com usos admesos, en el sol d'equipaments publics (clau 6), tots

els usos permesos a l'arl.29 del PGO, entre els quals es troba el Mercat
Municipal.

Ajustar els parametres d'implantacio i rasants de l'espai equipament
{I'esplanada Can Muntanya) a la realitat i necessitats actuals. Fet que
justificard que les volumetries previstes pel PERI al volant de la plaga,
definides com a zones 7 i 10, quedin “indemnes” respecte al seu
aprofitament urbanistic i molt millor adaptades en algada al seu entorn.
Admetre 'ls d’aparcament sota el sistema viari ( Accés des de la Riera).
Ates que I'esmentat sistema no és part de la xarxa que estructura el teixit o
la trama urbana, simplement dona accés a les construccions del darrere.
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Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
{m?%) (%) {m?st/p) {m?st) {hab)

7 Ordenacit continua tradicional 891,00 10,09% 0,34 300 5]
10 Plurifamiliar en filera 241,00 2,73% 2,79 672 3
10 Flurifamiliar en filera (nowa) 4,094,00 46,38% 1,23 5.028 40

Total zones 5.226,00 59, 20% 6.000 52

Viar 816,00 9,24%

Zones verdes 0,00 0,00%

Sistema hidrologic 0,00 0,00%
6 Equipaments 2.785,00 31,55%

Total sistemes 3.601,00 40,80%

TOTAL SECTQR 8.827,00 160% 9,3 5.000,00 52
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PAU Can Solé de Baix.

Tot i que el planejament general en definia directament I'ordenacid, modificacions
posteriors de planejament van definir aquest poligon d’actuacié que comportava
determinades cessions per espais lliures i la connectivitat entre diferents cotes del
municipi.

Entre les diferents figures derivades que es localitzen a I'ambit el Pla especial
aprovat definitivament el 19 de Maig de 1993 i publicat 08 de setembre de 1993.

La finca Can Soler de Baix esta situada al sud-oest del municipi de Caldes

d’Estrac, en una posicié privilegiada orograficament com a contrafort del Turd de
Caldetes.

Pel nord limita amb el carretera de Sant Viceng, per I'oest amb la Baixada del Pont
del Sergent, pel sud amb la N-ll, i per Fest per una zona coneguda com ‘la
Pineda”. La seva posicié es pot resumir com una plataforma natural sobre el mar,
de suau pendent que constitueix un genui mirador natural.

El Pla general classifica la finca de Can Soler de Baix, com a sol urba, qualificant
la part edificable amb clau 9c¢ ( cases unifamiliars en filera no alineades) i grafia
l'ordenaci6 dels habitatges a desenvolupar mitjangant un estudi de detall, establint
que en el cas de canviar 'ordenaci¢ projectada, s'haura de redactar un Pla
Especial amb els parametres basics maxims de 12.000 m2t y 50 habitatges.
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Per tant, 'objectiu del Pla Especial és el de desenvoiupar el PGO, en el sentit de
dissenyar una nova proposta d’ordenacio que respecti i potencii les preexisténcies
d’aquesta, seguint les directrius ja establertes al PGO, respecte al tipus
d'ordenacid, condicions i usos d'edificacid.

Previ a aquest Pla Especial, la propietat va subscriure un conveni urbanistic, on es
posava en manifest les directrius d’aprofitament, usos i ordenaci6 de la finca i es
pactaven cessions com les del parc urba de la pineda com a part de la finca.
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Clau Superficie Edificabiiitat Sostre Habitatges

(m?) (%) {m?st/p} (m?st) (hab}

9b Habitatge plurifamiliar 7.134,88 23,59% 0,86 6.151,00 51
17f Hoteler 9.750,61 32,24% 0,63 6.100,00 ]
18 Casa can Solé (PEPPA) 2.748,77 9,08% 0,38 1.040,00 1

Total zones 19.634,26 64,93% 0,68 13.291,00 52
3 Viari 4.268,00 4,11%
5 Zones verdes 6.337,00 20,96%

Sistema hidrologic 0,00 0,00%
6 Equipaments 0,00 0,00%

Total sistemes 10.605,00 35,07%

TOTAL SECTOR 30.23%,26 100% 0,6 13.291,00 52

P.E.R. El Moli
Aprovat definitivament el 21 de Marg de 1986 i publicat 04 d’agost de 1986.

El PERI del Moli se situa al marge esquerra de la riera de Caldes, just quan
aquesta penetra en el territori municipal a la seva banda nord.
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La gran majoria del soi és actualment de propietat particular, només una part del
cami interior es propietat de I'ajuntament. El sol s'ordena mitjancant una zona

verda junt a la riera i un vial interior que disiribueix els habitatges de fa part
superior.

Existeixen 6 finques, totes elles en diferent situacid edificatoria.

El Pla General, fixa per el sector la necessitat de realitzar un PERI, grafiant un viai
interior, una area de 1.012 m2 destinats a jardins urbans, i considerant la resta
com a zona aillada plurifamiliar, clau 11.

Els objectius d’aquest P.E.R.| sén:

o Definir les bases per a l'edificacié del sél urba interior al sector i encara no
desenvolupat

o fixar les condicions urbanistiques que permetin que no quedi cap edifici
fora d'ordenacio.

Obtenir el sol destinat a vialitat i jardins urbans
Definir els criteris de contribucié dels propietaris a les obres d'urbanitzacio
dels vials i jardins.

o Evitar la reparcellacié fisica entre les propietats, atés el grau de
consolidacio de I'edificacié i l'edificacio i Fexisténcia

7’:“—“~v‘\ .;’; - Tﬁ—"‘“‘s_ﬂ""’l—-—rﬁj t'1‘:1

1.54. Potencialitat del planejament vigent

El Pla general d'ordenacié urbana (PGOU) de 1984 evidencia el sobredimensionament
del Pla de 1967 en relacio a les previsions de creixement de poblacis. Mentre es
plantejava que l'any 1982, aquesta hagués arribat als 10.000 / 13.000 habitants, la
realitat era que I'any 1982 la poblacié estable era de 1.162 habitants, que en époques
turistiques disposava de 4.800 habitants en segona residéncia i 471 possibles en places
hoteleres. Fins i tot aquestes dades semblen distorsionades, atenent que es fa un calcul

de 6 persones per habitatge, que ja no es trobava en els parametres familiars de I'any
1982.

En Fapartat 3 es detallen els potencials de creixement en nombre d'habitatges i
poblacié. Arribant a una capacitat maxima en sol urba de 5.896 habitants i 964 en sdl
urbanitzable, totalitzant 6.860 habitants. Altre cop la realitat porta a una poblacié molt
inferior de 2.859 habitants I'any 2018.
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Padrd municipal d'habitants. Per sexe. Caldes d’Estrac. 1998-2018
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S'han comptabilitzat els potencials urbanistics romanents en els ambits desenvolupats o
pendents d’execucid i que podrien encara completar-se amb nous habitatges.

Resta pendent de desenvolupar en les condicions actuals del PGOU, 449 habitatges
distribuits en 64.187,5 m? de sostre, dels quals 286 estarien en sol urba, amb 46.063 m?
de sostre i els restants 163 en sdl urbanitzable, tot i que alguns ja es troben
desenvolupats, amb condicid de solar i per tant es podien edificar amb immediatesa.

Aquest potencial en relativa a les expectatives d’habitatge futur i que correspondrien a
l'alternativa O son excessius respecte dels analisis de la memoria social, amb
perspectives molt menors de creixement. Certament una restriccio d’aquests potencials
sembla necessaria per acomodar-se a les necessitats reals del municipi. Per altre banda
renunciar als possibles sectors pendents comporta no obtenir les obligacions dels
propietaris en forma de percentatge d'aprofitament urbanistic i cessions per dotacions i
per tant dificultar les politiques d’habitatge en especial en un municipi que no disposa de
parc public ni musculatura financera per adquirir finques urbanes i actius per a la seva
reconversio.
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AVANC DE PLA ’DRDENACIO URBANISTIC A MUNICIPAL

AJUHTAMENT DE CALDES DESTRAC

romanent
Superficie Edif bruta Sostre Habitatges Sostre Habitatges
{m2s} {m2stim2s} {m2st} {nombre} {m2st} {nombre)
UA-1 Turd de Caldes 49.663,00 0,73 36.187.00 246 2677250 182
Ua2 Can Muntanyl 882700 068 &.000,00 52 6.000,00 52
PERI1  ElMoli 18.313.00 138 2519045 121 0,00 1]
PALD Can Solé ga Baix 30239 26 oAL 1329100 52 1326100 52
Total 10784276 0,75 80.66845 531 46063 286
Taula U12. Avaluacii de potencials remanents en Unitats Macheacio | Plans
especials residencials
ot Elabaracio propia
potencial romanent
Superfide  Edif bruta Sastre Habitatges Sostre habitatge
(m2s) (m2stim2s) {m2sl) {nombra)
SUP-1  CanComas 6226300 016 824000 107 ©.640,80 107
SUP-2  LesEscoles 3242000 1133 532750 35 532700 3%
SUP-3 Tome Vella 79.887.50 5,19 1552047 87 1200 8
SUP-4  LaRaiia 2520000 D20 5.040,00 30 1] 0
Total 199.771 IS8T 2082 16.467 154
potendal romanent
Superfide  Edif bruta Sostre Habitatges Sostre habitatge
(m2s) (m2stfm2s) {m2sf) {nombre)
SUNP-1  LaFomaca | 2045815 815 4418 64 24 1.656 .99 g
Tolal 29458 4419 24 1857 11

Tawla U13. Avahsacih de potencials reomanents en s6l wbanitzable

Potencial romanent

Sostre Habitatges
: {m2st) (nombre)
Unitats d'actuacio i plans especials 46.063,50 286
Sectors de sdl urbanitzable programat 16.467.00 154
Sectors de $0l urbanitzable no programat 1.656,99 9
Total 64187 49 449

Taufa U14. Avaluacié de potencials residencials romanents
Font: Elaboracio propia

1.6. INFRAESTRUCTURES DE TRANSPORT | MOBILITAT

1.6.1. Infraestructures territorials

Caldes d’Estrac es troba excel-lentment comunicada gracies a |la seva posicié central en
el Maresme essent travessat per el corredor de comunicacions que suposa la franja
existent entre la Serralada Litoral i el mar. Unic pas franc de la costa i que el llarg dels
anys ha anat dotant d'infraestructures de comunicacio el territori.

El ferrocarril de la linia Barcelona-Mataro-Macanet, anomenada R1 actualment va
arribar a Caldetes amb 'ampliacié de la primera linia del pais fins a Arenys de Mar,
inaugurant-se I'any 1857. Com a totes les poblacions del Maresme, el tren suposa un
tall fisic en relacié a la fagana litoral que ha condicionat el desenvolupament de
nombrosos municipis costaners de la comarca i especialment a Caldes d'Estrac com a
destinacid turistica i amb una estreta franja d’espai entre els costers del turé de Caldes i
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el front maritim. Aquest eix suposa a la vegada oportunitat i barrera, essent una de les
causes indiscutibles al llarg del segle XIX de 1a seva realitzacié com a municipi turistic.

Carrer Santa Teresa (ferrocarri} N-If, dalt del viaducte

L'alire element fonamental és la carretera N-ll. El seu tragat discorre en paral-lel a la
mateixa linia de ferrocarril per la facilitat topografica que conformava seguir la linia de la
costa. Son molts els municipis del Maresme que disposen d'una auténtica fagana sobre
aquesta infraestructura, perd a Caldes d’Estrac per la necessitat de salvar la riera es
separava just a I'estacio de ferrocarril fins un viaducte que va delimitar 'actual eixample,
ja que les construccions es varen recolzar sobre aquest vial fins la linia del ferrocarril.
Ara bé la progressiva densificacié i creixement del fotal dels municipis que comunicaven
amb Barcelona, Mataré i Arenys, a més d'esser via comunicacio a les segones
residencies al nord de la primera, amb conegudes retencions els caps de setmana, va
propiciar el seu desviament amb una estructura d'enginyeria que desviava la carretera
sobre la linia de ferrocarril en tota la fagana del municipi, recuperant la traca original en
el limit amb Arenys.

La darrera infraestructura que tanca el municipi pel nord es 'aufopista del litoral, C-32.
Aguest eix viari conegut com autopista del Mediterrani que comunica totes les
poblacions del Maresme entre Montgat | Tordera i que amb 'ampliacié de I'any 1994 fins
a Palafolls, va suposar un revulsiu en els creixements dels municipis millorant seva
capacitat de comunicacié amb vehicle privat i que va propiciar abundants creixements
urbanistics al llarg de finals de la década dels anys 90" fins I'esclat de la bombolla
immobiliaria de l'any 2007. Tot i ser tangencial al municipi, la seva importancia és
definitiva, no sols com a linia franca de comunicacié sind també com a possible
alternativa futura a resoldre la relacié entre el mar i els municipis del Maresme,
reconvertint tota la N-1l com una auténtica travessia urbana.
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Aixi a nivell territorial Caldes d’Estrac queda emmarcat entre la carretera, que baixa de
Sant Viceng fins a la costa, desplagant I'antiga carretera que comunicava amb el nucli i
que ara es llegeix en termes de vialitat interior, la citada C-32 que la delimita a nord amb
sengles viaductes, [a linia del ferrocarril al que s’afegeix la carretera nacional i el mar.

Aquests dos darrers elements han de mutar definitivament cap a una travessa urbana,
ja que el municipi ha quedat afectat de forma impropia en un dels seus eixos principals.

En aquesta linia s'expressa el PTMB quan dona especial prioritat a la C-32 i contempla
per un futur un recorregut de caracter intern amb limitacions de velocitat a 50 o 30 Km/h
combinat amb carrils bici i vianants.

Assolir suprimir I'efecte barrera a mig termini &s una necessita no sols per el municipi de
Caldes d’Estrac sind també per |a totalitat del Maresme.

1.6.2. Infraestructures municipals

La petita dimensié del municipi i la seva complexa orografia li han atorgat una forta
compacitat. Les vies de comunicacio territorials han esdevingut a la vegada barrera |
component estructural i manifesten les greus dificultats per relacionar diferents ambits.

La complexa i abrupta orografia que presenta suposa dificultats en la comunicacio, que
depén quasi exclusivament del vehicle privat i que en bona mesura queda agreuja per la
manca d'aparcament que apareix com I'element més reivindicat per la poblacio.

Caldes d’Estrac disposa d’'un estudi de mobilitat de 'any 2016 amb horitzé 2021 i per
tant vigent, redactat per la Diputacié de Barcelona, des de I'Oficina Técnica de Mobilitat i
Seguretat Viaria Local i la Geréncia de Serveis d'Infraestructures Viaries i Mobilitat,
encarregat a la consultoria Euro Geotécnica, S.A. sota la direccié de Xavier Irigoyen on
s'analitzen i proposen els aspectes relatius a la circulacié de vehicles i vianants.

Es pot llegir el municipi entre arees diferenciades: [a Vila Vella, corresponent al nucli
primigeni, la Vila Nova que abasta els eixamples i la zona litoral i la zona
d’urbanitzacions, que guarda continuitat amb la trama urbana.

Els dos eixos principals de comunicacié que travessen el municipi son I'eix dels carrers
Fornaca — Lluis Companys — de la Mercé (1) , i I'eix de la Riera (2).
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Comparant aquest dos elements de connexié amb la totalitat de la xarxa viaria existent
es pot comprovar que el municipi disposa de molt poca superficie viaria i que s’ha anat
recolzant sobre els diferents eixos naturals preexistents. La carretera vella de Sant
Viceng o la Riera, perd aguests eixos no tenen logica interna i han comportat que no
disposin de les voreres i infraestructures prdpies d’un carrer urba.

En el mapa en negatiu dels carrers veiem que la proporcié viaria respecte a les zones
urbanes es relativament petita i conforma anelles situades a determinada cota amb
trams sinuosos per baixar a la cota inferior.

Els carrers son estrets per la dificuliat en la seccié dels desmunts de la muntanya i han
primat la circulacié del vehicle respecte dels vianants.
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1.6.3. Mobilitat en transport public

El transport public de referéncia intermunicipal és el tren R1, corresponent a la zona
tarifaria 3E. Pel que fa el transport public municipal alguns serveis de la linia C21 fan
servei de bus urba a Caldes. El grau d'accessibilitat de les parades de transport public

es bo. Més del 90% de la poblacié del municipi esta coberta per una parada de transport
public ditrn.

El servei de transport public forma part del servei tarifari integrat.

El principal dels desplagaments és en direccié Barcelona amb un 75% dels
desplagaments en tren.
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1.6.4. Mobilitat en vehicle

En general la circulacié al municipi es bona exceptuant les hores puntes que es donen
tres cops al dia, essent la de la tarda la que concentra un major nombre de vehicles.

Un 58% dels despltagaments de connexié son els generats pels residents de Caldes que

entren o surten del municipi, el 42% restant sén viatges que atrau els dies feiners el
munigcipi.
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Segons l'estudi de mobilitat realitzat durant el periode estival, la ocupacio de les places
d'aparcament del municipi no supera el 75% de la seva ocupacid. En total hi ha 537
places d'aparcament de les que 279 son places lliures 0 no regulades.

Tot i aixo és una demanda detectada en els plans de participacié ciutadana.

Aquesta contradiccid pot tenir referéncia al fet de la dispersié i la relacié amb els
equipaments. Per un costat 'aparcament fotovoltaic esta rodejat d'infraestructures que
el fan abrupte i poc relacionat amb I'entorn a pesar de la proximitat amb I'estacié de tren
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i la platja. A més el seu plantejament com aparcament en rotacié el fa poc viable per les
estades turistiques o per dies.

Un segon aparcament és I'anomenat “dels Eucaliptus™ punt de sortida a la N-ll i per tant
la seva sortida provoca un transit “de soroll” en cas de tractar-se d’'un desplagament
intern. El tercer és el de can Muntanya, una petita porciod destinada a zona blava i que
serveix al balneari i 'Ajuntament.

La resta d'aparcaments és petit, dispers, marginal o en linia allunyat dels punts
d’interés.

En general la connectivitat amb la resta de municipis del Maresme és molt bona amb
relacié directa amb Arenys de Mar i propera amb Matard.

En els darrers anys s’han realitzat actuacions a la xarxa viaria que van en la linia de
garantir la fluidesa del transit, la seguretat vial i un major equilibri entre el vehicle privat i
la mobilitat a peu centrats basicament en la xarxa veinal .

S'observen tres periodes de maxima demanda en relacio a I'evolucid horaria del transit;
una al mati, una altre al migdia i finalment una altre a la tarda. La tarda es el periode
que concentra un major nombre de vehicles, sent I'nora punta el periode de 18,00 a
19,00 amb el 7,9% del total de transit del dia.

les vies que suporten una major intensitat dins del municipi son:
Des de la BV-5034

-ltinerari C/ Fornaca — C/Lluis Companys — C/ Mercé

- Carretera de Sant Viceng de Montalt a Caldes

Des de la N-lI

-Cami Ral - ¢/ de I'Estacié — ¢/ Callao — cf Santa

Nord —~ Sud

-Aguest itinerari permet la connexidé nord-sud donant accés als principals pols a tractors
interns de la vila (Ajuntament, policia local mercat i termals). Alhora permet la connexié
fins a l'itinerari provinent de la BV-5034 C/ Fornaca / c. Lluis companys / C/ Merce.

- C/ laRiera

Unicament és detecten problemes de transit relacionats amb la congestié a les hores
punta (mobilitat ocupacional).

El percentatge de pesants al municipi de Caldes d'Estrac és relativament baix, similar al
de la resta de municipis de la Comarca: es situa entre el 3% i el 8%.

La majoria de vehicles que circulen per la xarxa viaria de Caldes d’Estrac, no superen
els limits permesos de velocitat.

Sorprenentment I'estudi de mobilitat no revela una manca de places d’aparcament, ja
gue aquestes no es troben quasi be mai saturades. Es pot deduir que la percepcid en
relacié a aquest aspecte, és o bé que les places no es troben situades en ambits
estratégics per el municipi, bé que es tracta de problemes puntuals a I'estiu o que la
relacio entre els aparcaments i les arees de centralitat no és adequada, decantant-nos
per aquesta darrera.

El grau d'il-legalitat en I'Us de la zona blava es baixa , entre el 5 i el 8% , excepte en el
cas de I'Ambit de I'hotel Colon-Platja de la Riera, on arriba al 20%. En aquest ambit es
on es troba locupacié mes alta de places , al voltant del 61% amb puntes del 75%.

Pel que fa a les durades d'estacionament aquestes sén forca diverses amb
predominanga de motius relacionats amb la mobilitat no obligada (platja i restauracié).
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A l'ambit de I'hotel Colon-Platja de la Riera i I'Ambit de la Platja dels Tres Micos, entre

un 9-10% dels vehicles estaciona per periodes superiors a 8h (residents que no mouen
el vehicle).

Pel que fa a I'aparcament fotovoltaic el pes especific dels aparcaments de llarga durada
es veu incrementat degut a que alhora fa de park&ride de l'estacié de ferrocarril i
absorbeix una mobilitat obligada de llarga durada com a intercanviador modal.

Caracteritzacia de la mobililat a Caldes d’Estrac en dia feiner
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En quant al vehicle eleéctric el municipi disposa d’'un estudi base d'implantacié de I'any
2013, sense major concrecio.

1.6.5. Mobilitat a peu

Els desplagaments interns del municipi es fan a peu en la seva majoria, atenent a
questions de feina o estudis. Bona part de la xarxa vidria no reuneix condicions
d'accessibilitat, bé per la manca de voreres o insuficiencia de la seva seccid, bé per les
pendents pronunciades. A aquest respecte cal descartar que degut a les diferéncies de
cota entre vials, existeixes diversos trams, escales i rampes que no sempre estan ben
dissenyats, fent que la meitat del municipi no sigui accessible.

- Acazsibie
- Ho accaszlhle

En l'estudi de mobilitat es proposen diferents actuacions per millorar la mobilitat del
municipi, centrats en la millora en l'accessibilitat dels vianants. Destaquen la supressié
de barreres arquitectoniques, la millora i adequacié dels itineraris existents i la
peatonalitzacié del Carrer Major.
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1.6.6. Mobilitat en bicicleta

En quant a la mobilitat en bicicleta, no es disposa d’'una xarxa viaria de carrils bici tot i
tenir accés a nombroses rutes ciclables d’ambit supramunicipal, com tampoc disposa de
punts destinats a I'estacionament per a bicicletes.

s Rutes ciclables BTT
= Rutes ciclables per carretera
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XARXES | INFRAESTRUCTURES BASIQUES DE SERVEIS

1.7.1. Abastament d’'aigua

L'abastament d'aigua potable és a carrec de l'empresa especialitzada SOREA, que
s’ocupa de la totalitat del cicle de l'aigua.

Es disposa de tres dipdsits d’aigua. Dos d’ells a la banda més alta del municipi (cota 105
metres) junt al cementiri, amb una capacitat de 1500 m® i 270 m*® que garanteixen la
pressid adequada a la xarxa, essent el més petit d'ells propietat d'aiglies del Ter-
Llobregat (ATLL). En una cota inferior (42 m) hi ha el dipésit de I'escorxador de 600 m?
en la part més alta del municipi.

La xarxa d'hidrants es troba focalitzada en el turé de Caldes, essent practicament
inexistent en el front maritim i I'eix de la riera a banda i banda. En canvi la xarxa de rec
€s meés extensa abasta els parcs i jardins i les noves urbanitzacions.

1.7.2. Energia eléctrica

Es troben sol-licitats els planols de serveis d’'aquestes instal-lacions i la seva xarxa de
servel. El municipi es troba dotat en tota la zona urbana de servei i no s’ha manifestat
problematica especial al respecte.

1.7.3. Clavegueram

La xarxa de clavegueram es troba perfectament documentada. Bona part della té

caracter unitari i les escorrenties del carrer per la pendent i capacitat d'absorcié van
directament a |a riera.

Les aigles residuals del municipi de Caldes d’Estrac estan connectades al sistema Sant
Andreu de Llavaneres, format per una estacié depuradora (EDAR) de tractament
biologic. L'efluent de 'EDAR s'aboca mar endins, a través de l'emissari principal (P)
localitzat a la platja de Sant Viceng de Montalt.

Agencia Catalana de ['Aigua (ACA) és lorganisme responsable dels col-lectors,
interceptors i estacions depuradores d'aiglies residuals (EDAR), mentre que la xarxa
urbana de clavegueram estd a carrec de SOREA. Tota la xarxa de clavegueram de
Caldes d'Estrac aboca a 'EDAR mitjangant bombament en alta.
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No consta previsié de la seva capacitat.

Existeix un Pla Director de de la xarxa de clavegueram de Caldes d’Estrac de 'any 2006
del qual es desconeix I'estat d'execucié.

En les previsions d'aquest es contemplava com actuacions prioritaries les seglents:

o]

C/ de la Ratlla (pluvial): Connexié de la xarxa pluvial d'aquest carrer, que abans
abocava directament a la zona del poliesportiu a lalgada del ¢. Pont del Sergent,
amb la xarxa de pluvials que baixa pel costat del poliesportiu fins a la Nacional,
mitjangant un col-lector circular de diametre D600 mm.

Carrer de la Riera (unitaria): Modificacié del sobreeixidor de la claveguera de
diametre D350 mm al costat Barcelona a l'algada del c. del Callao, substituint-lo
per dos col-leciors circulars de diametre D800 mm i DEC0 mm, per desguassar
cap a 'endegament de la riera les aiglies que queden embassades.

Nacional N-2 (alcada Baixada del Pont del Sergent){pluvial): Modificacid de la
seccio del col-lector tubular de diametre D400 mm, per una seccid circular de
diametre D600 mm.

C/ Santa Teresa (residual): Eliminacié del punt baix de la xarxa de diametre D400
mm, mitjan¢ant la substitucié d’aquest tram per altre amb la mateixa seccid.
C/Torrenova-C/LIuis Companys {residual): Connexié de la xarxa del carrer
Terranova (unitaria), que aboca amb la xarxa pluvial del ¢/ Lluis Companys, amb
la xarxa residual del ¢. Lluis Companys, mitjangant un tub de diametre D200 mm.
C/ de la Merce (algada Pige. Lluis Companys) (pluvial): Modificacid de la seccid
del col-lector tubular de diametre D400 mm, per una seccid circular de diametre
D600 mm, des del C. Lluis Companys fins al Ptge. Lluis Companys, i de D800 mm
des del Ptge Lluis Companys fins connectar amb la claveguera de seccido T119.

C/ Terranova — Carretera de Sant Viceng de Montalt a Caldes (pluvial):

Modificacidé de la seccid del col-lector tubular des de l'dltima corba del c.
Terranova fins a on connecta amb la claveguera existent de diametre D450 mm,
que actualment és de diametre D350 mm, per una seccidé circular de diametre
D500 mm.

El Pla Director preveu altres actuacions de caracter secundari i de manteniment.

110



AVANC DE PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D'ESTRAC

1.7.4. Xarxa de telecomunicacions

La cobertura de banda ampla, aixi com la de ADSL arriba a tot el territori municipal, aixi
com la de 112.

La xarxa de telefonia es troba soterrada en les noves urbanitzacions i distribuida en el
centre per fagana i cables aeris.

El municipi compta amb cobertura
completa de TDT, amb tots els
canals pubics i privats.

El centre d’emissio més proper es
troba junt als diposits d'aigua en el
punt més alt del municipi, raé per la
qual la cobertura és iddnia per a
tots els serveis.

Mapa de cobertures de TDT

1.7.5. Xarxa de gas

La gestib de la distribucio i subministrament de gas als habitatges és a carrec de la
empresa Gas Natural Fenosa SA.
S'esta pendent d’obtenir la xarxa de distribucio existent en el municipi.
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PATRIMONI

S’ha efectuat una exhaustiva enumeracié dels elements reconeguts patrimonialment i
que es consideren amb valor arquitectonic. En paral-lel al present treball 'arquitecta
Silvia Compta ha elaborat un analisi especific de data octubre del 2019, en relaci6 a la
modificacid i actualitzacié del Pla de proteccié del patrimoni arquitecténic amb un
complert analisi en relacié a les edificacions del centre historic i les possibilitats
d'interconnexid a diferents cotes i entre ambits consolidats d’edificacié, reforgant la
relacié entre zones i barris i potenciant per tant la riguesa d'aquests ambients.

Geoportal de patrimoni

Béns culturals d'interés nacional (BCIN) al municipi de Caldes d'Estrac

Can Busquets
Torre Verda o Torre de [a Guardia
Casa Ugalde

Béns culturals d'interés local {BCIL)

Banys Termals

Can Milans, o Can Milans Peredejordi
Can Cabanyes

Església Parroquial de Santa Maria
Can Gili

Ajuntament

Can Milans

Ca n'Arboix (Carrer Major, 8 i 10)

Can Bastos

Can Boada

Can Casases

Hotel Estrac

Antiga Rosa d'Or (Ateneu Popular). Actualment el Mercat
La Santema

Ca la Cristina (Carrer de Sant Josep, 7)
Capella del Carme

Can Nadal

Carrer major 27-29-31
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La proposta concreta del citat estudi proposa la segient distincié:

ELEMENTS DEL PATRIMONI ARQUITECTONIC

Nivell 1. BCIN:
Torre Busquets A1
Torre Verda A2
Casa Ugalde B4

Nivell 2. Singulars:
Banys termals B1
Can Cabanyes B3
Església Parroguial de Santa Maria C1
Can Gili c2
Ajuntament C3
Can Casases C16
Hotel Estrac C17
Antiga Rosa d'Or. El Mercat C18

Elements singulars integrats en ambients urbans:
Can Milans Co6
Can Bastos Cc11
Can Vidal, Antic Casal Catala c21

Nivell 3. Ambients urbans:

Nucli urba E1. Nucli antic i E2. Entorn Carrer Major

Baix de Vila E3
Carrers de Callao i Santa Teresa E4
Front maritim ES
La Santema C19
Grup de cases de la Merce E6
Nivell 4, Proteccid parcial
Can Nadal C33
Estacié RENFE C22
Capella del Carme C23
Escola Sagrada Familia C14
Can Solé Ch3
La Maranosa. Casa de Fusta C54
Can Marcelina Coll C558
Xalet Zobel C56

Elements integrats en ambients urbans:
Can Milans, o Can Milans Peredejordi B2

Carrer de I'Esgiésia, 14 c7
Ca n'Arboix (Carrer Major, 81 10) C10
Can Boada C12
Carrer major 7-9-11 IP1
Carrer major 27-29-31 1P2
Can Bonis DB1
Casa del Rei IN1
Hostal de la Pau / Cal Arqué cs8
Fundacio Palau i Fabre DB3
Ca la Cristina (Carrer de Sant Josep, 7) C20
Carrer del Callao, 9 C24
Carrer del Callao, 10 C25
Carrer del Callao, 12 C26
Patronat Mercedes Torras c27
Carrer de Sant Josep, 26 c28
Carrer de Sant Josep, 15 (La Caldetense) i
Carrer de Santa Teresa, 1 C29
Carrer de Santa Teresa 5 C30
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Carrer de Santa Teresa, 10 C31
Carrer de Santa Teresa, 12 C32
Ca I'Argimon IP3

Haotel Kalima C34
Passeig de les Moreres, 8 C35
Passeig de les Moreres, 10 C36
Can Baya C37
Passeig del Mar, 2 C38
Passeig dels Anglesos, 3 C40
Passeig dels Anglesos 4 C41
Casa Nomen C42
Passeig del Anglesos, 8 C43
Carrer de la Ciutat de [a Pau, 24 C44
Can Carot C45
Can Humet C46
Passeig del Anglesos, 22 C4a7
La Vilana (24). Armonia (23) C48
La Granadina C49
Can Rieras C50
Torre Seldwyla C51
Can Garriga Ch2

Altres elements:

Capelleta del Sant Crist 193¢]

Monument a Santa Barbara C15
Safareig municipal DB2

ELEMENTS VEGETALS. PARCS, JARDINS | PLANTACIONS

Jardins de Can Busquets D1

Jardins de Can Bonis D2

Jardins de Can Marcelino Coll D3

Parc i jardins de Can Solé D5

Parc de Can Muntanya D7

Per a linventari d'elements vegetals s'han incorporat els del PEPPA vigent amb l'exclusié dels
gue 0 bé han estat edificats o bé es troben dins d'un pla parcial aprovat definitivament pendent
d'urbanitzacié. Cal un estudi més acurat de |la vegetacié, l'arbrat i els jardins del municipi per a
determinar la proteccio dels elements vegetals.

JACIMENTS ARQUEOLOGICS

Jaciment costat Nord-Oest del Cementiri F1

Jaciment forn de les escaletes IP4
Jaciment subaquatic de Caldes d’Estrac IP5
Jaciment subaquatics de Caldetes IP&
Jaciment subaquatic de la Roca Nova IP7

El Titol VIl del PGOU vigent, relatiu a les Condicions especifiques de la Proteccié
d'elements historics, artistics o naturals inventaria i cataloga en el planaol d'ordenacid N-
5 el conjunt d'edificacions amb interés del municipi. El propi articulat preveu el seu llistat
com a provisional fins a Faprovacié del Pla Especial de Defensa del Patrimoni a redactar
en un termini de 2 anys des de I'aprovacié del PGOU.

El Pla Especial de proteccié del Patrimoni Arquitectonic (PEPPA) va ser aprovat
definitivament per la CUB en data 24 de gener de 1996 i publicat I'1 de marg del mateix
any.

Té com objecte protegir el conjunt d'edificacions i ambients urbans de qualitat que
caracteritzen el municipi. Es centra principalment en dos periodes significatius del
municipi:
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El periode que abasta des del segle Xl fins al segle XVI, que constitueix els elements
medievals permanents encara en el nucli antic de Caldes d’Estrac i que inclou les torres

de defensa (la Torre Verda i la Torre de Can Busquets) amb les seves corresponents
masies i església.

El segon periode es correspon amb I'esclat de I'estiueig al municipi coincidint amb el

modernisme que incorpora una petita perd molt prospera etapa de construccio de cases
de temporada.

Tambe incorpora elements significatius de 'etapa contemporania en la que destaca, La
Casa Ugalde 1951, projectada per J.A Coderch i referent de modernitat i arquitectura
adaptada i respectuosa amb I'entorn. .

Els objectius i criteris que el pla especial fixa son el manteniment dels aprofitaments
urbanistics del PGOU, possibilitar la intervencié sobre el patrimoni i identificar els
elements a proteqir.

S’estableixen els seglents nivells de proteccio:

- categories d'edificis (A,B i C):

- A Monuments

- B: edificis singulars

- C: edificis i/o elements de caracter arquitectonic
- d’'elements vegetals (D),

- d'ambients urbans (E)
- de restes arqueoldgigues (F)

Tée vigencia indefinida, i es correlaciona amb 'apartat 3er de I'article 56 de les normes
urbanistiques de la Revisié del PGOU.

Planta Casa Ugalde

El PEPPA protegeix un conjunt de setanta-cinc elements amb valor arquitectdnic amb la
seglient estructura:

o Categoria A. Monuments.
o Categoria B. Edificis singulars.
o Categoria C. Edificis i/fo elements de valor arquitecténic.
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o Categoria D. Elements vegetals: parcs, jardins i plantacions.
o Categoria E. Ambients urbans.

o Categoria F. Restes arqueolégiques.

En l'inventari es disposa una fitxa que descriu 'edifici o elements d’'aguests amb interés
aixi com la seva ubicacio, Us i estat de conservacio.

El document es exhaustiu i molt complert per la data en que es va redactar. Disposa de
normativa especifica i justificacié del pla de proteccio.

S’'acompanya d'un conjunt de fitxes amb les dades caracteristiques de localitzacio,
descripcio, qualificacio urbanistica, usos, estat de conservacio i criteris d’intervenci6.

El llistat vigent és el seglient:

FITXA  Nom Localitzacié

A. Monuments

At Can Busquets c/ Major 6

A2 Torre Verda (Torre de les Heures o de la Guardia) ¢ Església 4

B. Edificis singulars

B1 Banys termals ¢/ Riera 20

B2 Can Milans Perejordi ¢/ Església 6

B3 Can Cabanyes ¢/ Riera 21

B4 Casa Ugalde cf Torrenova 16

C. Edificis ifo elements de valor arquitecténic

C1 Església Parroquial de Santa Maria cf Església 27

c2 Can Gili {Can Bellavista) c/ Església 28-33
C3 Ajuntament Pl. de la Vila 1

C4 Casa del ¢f Església 39 c/ Església 39

C5 Can Gibert cf Església 21

Ce6 Can Milans cf Església 8-10
Cc7 Casa del ¢f Església 14 cf Església 14

Cc8 Hostal de la Pau (Hostal Santema / Ca I'Arqué) ¢/ Santema 15

co Capelleta del Sant Crist cf Església

C10 Casa del ¢/ Major 8-10 cf Major 8-10

C11 Can Bastos {Can Figueras) ¢/ Major 31-35
c12 Can Boada ¢/ Major 38

C13 Casa del ¢/ Major 40 ¢/ Major 40

C14 Escola Sagrada Familia Ctra. Sant Viceng 10
Cc15 Monument Santa Barbara Ctra. Sant Viceng
C16 Can Cassases Ctra. Sant Viceng 1
C17 Hotel Estrach Cami Ral 5

Codi Nom Localitzacié
PEPPA

C18 Antiga Rosa d'Or, Ateneu Popular (Mercat) ¢/ Riera 17

c19 Conjunt d'habitatges La Santema ¢f Santema 1-17 {excepte 15}
Cz20 Casa del ¢/ Sant Josep 7 ¢/ Sant Josep 7-8
C21 Can Vidal {Antic Casal Catald) Cami Ral 34-36-38
c2z2 Estacio Renfe PI. de I'Estacid s/n
c23 Capella del Carme ¢/ Callao 2

C24 Casa del ¢/ Callao 9 ¢/ Callao 9

C25 Casa del ¢f Callao 10 ¢f Callao 10

C26 Casa del ¢/ Callao 12 ¢/ Callao 12

c27 Patronat Mercedes Torras ¢/ Callao 13

c28 Casa del cf Sant Josep 26 ¢/ Sant Josep 26
C29 "La Caldetense" (seu de 'antiga cooperativa) ¢f Sant Josep 15
C30 Casa del ¢/ Santa Teresa 5 ¢/ Santa Teresa 5
C3H Casa del cf Santa Teresa 10 ¢/ Santa Teresa 10
C32 Casa del ¢/ Santa Teresa 12 c/ Santa Teresa 12
C33 Can Nadal Cami Ral 50

C34 Hotel Kalima Pg. Moreres 7
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€36
C36
c37
Cc38
C39
C40
c41
C42
C43
C44
C45
C46
c47
C48
C49
C50
€51
G52
C53
C54
C55
Cs6

D.

Casa del Pyg. Moreres 8

Casa del Pg. Moreres 10

Can Baya

Casa del Pg. Mar 2

Hatel Colon * DESCATALOGAT
Casa del Pg. Anglesos 3
Casa del Pg. Anglesos 4
Casa Nomen

Casa del Pg. Anglesos 8
Casa del ¢/ Ciutat de la Pau 24
Can Carol

Can Humet

Casa del Pg. Anglesos 22

La Vilana / Armonia

La Granadina

Can Rieras

Torre Seldwyla

Can Garriga

Can Soler

La Maranosa {Casa de Fusta)
Can Marcelino Coll

Xalet Zobel

Elements vegetals: parcs, jardins i plantacions

Pg. Moreres 8

Pg. Moreres 10

Pg. Moreres 12

Pyg. Mar 2

Pl Barques s/n

Pg. Anglesos 3

Pg. Anglesos 4

Pg. Anglesos 5

Pg. Anglesos 8

¢f Ciutat de la Pau 24
Pg. Anglesos 19

Pg. Anglesos 21

Pg. Anglesos 22

Pg. Anglesos 23-24
Pg. Anglesos 25

Pg. Anglesos 26

¢/ Ciutat de la Pau 41-42
Pg. Anglesos 31
Ctra. Sant Viceng 11
Cira. Sant Viceng 22-28
¢/ Pont del Sergent 1
¢/ Torrenova 28-34

D1
D2
D3
D4
D5
D6
D7

Jardins de Can Busquets

Elements vegetals del ¢/ Major 44

Elements vegetals de la Cria. Sant Viceng 14-20
Jardins de la Maranosa (Casa de Fusta)

Parc i jardins de Can Soler

Elements vegetals del ¢/ Pont del Sergent 20-24
Parc del Turé dels Encantats

Ambients urbans

¢ Major 6

cf Major 44

Ctra. Sant Viceng 14-20
Ctra. Sant Viceng 22-28
Ctra. Sant Viceng 11-15
¢/ Pont de! Sergent 20-24

Nucli Antic

Entorn del ¢/ Major

Baix de vila

¢/ Callao i ¢/ Santa Teresa
Front maritim

Grup de la Mercé

Restes arqueologiques

cf Mercé 2-36 (parells)

Costat Nord-oest del Cementiri municipal

Nord-cest del Cementiri

Vist lanterior llistat d'elements arquitectonics patrimonials, trobem els seglents

elements que, tot i ser reconeguts al Departament de Cultura de la Generalitat, no s’han
incorporat al PEPPA:

B. Edificis singulars

BS Fundacié Palau Centre d'Art ¢f Riera 54

C. Edificis i/o elements de valor arquitectonic

co7 Casa del Carrer Major 7-9-11 ¢/ Major 7-9-11
CE8 Casa del Carrer Major 27-29-31 ¢/ Major 27-29-31
C59 Cal Argimon Cami Ral 20-22
€60 Ca la Cristina ¢/ Sant Josep 9
E. Ambients urbans

E7 La Riera La Riera
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Cal indicar la rellevancia que ha tingut el citat document, ja que ha vingut a esmenar el
criteri d'ampli desenvolupament del PGOU vigent amb un alt nombre de peces
catalogades que han fet que el municipi mantingui bona part dels seus valors
patrimonials intacte, amb una morfologia del paisaige urba que s’ha sostingut en el
temps.

En paral-lel a aquest avang de Pla, s’estan efectuant estudis analitics per a determinar
els criteris inicials per a la revisio del PEPPA.

Els principis rectors, exposats als redactors de 'Avang, preveuen una catalogacié més
ajustada per aquelles edificacions que realment presenten una singularitat especifica i
en canvi efectuar una protegir proteccié per criteris d’ambient establint normativa i
pautes d’'actuacié en faganes, cobertes, cartes de color, materials d’acabat etc...

La filosofia pretén mantenir I'aspecte perd possibilitar la recuperacié i el canvi d'(s per
evitar un deteriorament sistémic.

Aixi mateix es planteja la possibilitat de compatibilitzar usos en els jardins que puguin
incorporar peces d'aparcament integrades que no alterin els valors reconeguts.

Podriem dir que el POUM i l'actualitzacié del PEPPA té com a funcié envers el primer
dictar ordenacions clares i univoques i el segon marcar criteris amb un cert nivell de
flexibilitzacio, perd identificant acuradament els valors especifics a protegir.

Val a dir que laltissim nivell i estandard de qualitat dels Plans de proteccid que es
redacten en l'actualitat amb informacié detallada i completissima de cada element
protegit permet assolir la proteccié d'elements que van més enlla de les facanes o
Faspecte exterior, posant en valor elements morfologics especifics per a cada element
concret.

El PEPP ha estat modificat quatre vegades en el sentit seglient:

Modificacié del Pla especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic n®1 per
excloure l'edifici Hotel Colon

Aprovada el 21 de desembre de 1999 i publicada el 17 de Febrer del 2000.

Proposa fa modificacié a fi d'excloure I'Hotel Colon de llista d'edificis d'interés
artistic, Es justifica atenent a que la valoracio patrimonial tenia sentit per la seva
posicid urbana, intimament lligada a I'is hoteler.

Alframent, veient la contradiccié amb el marc legal establert per I'aplicacio de la
Legislacié de Costes, que impedeix I'is hoteler, la manca de valors intrinsecament
arquitectonics, com podrien ser el valor artistic de la composicié de les facanes i
de les seves plantes o per la seva qualitat constructiva, es proposa la
desqualificacié de la citada finca.

intimament lligada a la MPPGOU que preveia la constitucié d'un nou equipament
hoteler en el citat ambit, compatible amb la Llei de Costes i que permetés I'is
hoteler relacionat amb el mar i recoliint la tradicid de balnearis del municipi, la
modificacid justifica la manca de valors especificament artistics-arquitectonics per
a la catalogacid de I'edificacié de I'Hotel Colon, que deixa sense efecte. Alires
consideracions relatives a la memoria popular del lloc i la histdria de I'establiment
no son considerades, de manera que I'edifici resta descatalogat.

118



AVANG DE PLA D’'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D'ESTRAC

I CALOLYAS - Tawma Calén

Fotografia ndm. 19. Aspecte a1 de Pedifici on s'evidencia el caricter residual de Jes
faganes que s’ofereixen a la banda est i al parc, havent-se perdut Ia funcié urbana que
antic edifict dels anys 30 aconseguia amb la porxada correguda que connectava la

L

Modificacié puntual del Pla especial de proteccio del patrimoni arquitectonic
de la finca del Cami Ral, 40-42-44

Aprovada el 18 de Juliol de 2001 i publicat el 16 d'Octubre de 2001.

La modificacié puntual fa referéncia a 'ordenacié urbana de lilla del casc urba de
Caldes d'Estrac definida pels Carrers Sant Pere, Sant Josep i Cami Ral, i en
particular a la parcel+la corresponent als nimeros 40,42 i 44 del Cami Ral, als
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efectes de corregir diferents interpretacions que existien entre la Revisio del
PGOU Municipal aprovat definitivament el 11/7/84 i 'esmentat PEPPA aprovat
definitivament el 1/3/95, a la vegada de definir l'ordenacié volumétrica de la
parcelsla, d'acord amb els criteris municipals.
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Modificacié fitxa 41 del Pla especial de proteccié del Patrimoni
Arquitectonic, de la finca del passeig dels Anglesos, 4

Aprovada el 16 d’octubre del 2002 i publicada el 27 de novembre del 2002.

La modificacio considera que s’hauria de catalogar la totalitat de l'edificacié de la
finca ubicada en el n°4 del Passeig dels Anglesos i en el n® 19 del carrer ciutat de
la Paz, amb expressa inclusié dels cossos auxiliars que en aquell moment no

gaudien de proteccid.
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Modificacio puntual del Pla especial de protecci6 del patrimoni arquitectonic

a la fitxa C-55, corresponent a la finca situada al carrer Pont del Sergent,
namero1

Aprovada el 15 d'octubre del 2003 i publicada el 5 de desembre del 2003.

El PEPA cataloga, I'edificacid de la finca n®1 i 'entorn de la mateixa, amb els criteri
de proteccié que es desprenen de 'art 14 de les seves Normes Urbanistiques,

La modificacid dona compliment a aquest article, en tant que lactuacié de
rehabilitacid de l'edifici principal es preveu realitzar mantenint les seves
caracteristiques fonamentals en quant a facana i coberta. En quant al jardi, es
mantenen les seves parts mes interessants; I'entorn de I'edificacio s'integra en la
seva propia parcel-la, i tot el front del C/ Pont del Sergent es cedeix a 'Ajuntament
com a espai lliure d'Us public, sent aquesta la part que conté l'arbrat més
interessant.

La part que s'ocupa per a edificacio en filera és, precisament, la menys
relacionada en Fedificacié, per situar-se en un plataforma molt més baixa, i amb el
carrer actual, en tant que no hi té contacte.

En el document de modificacié puntual es modifiquen els criteris de proteccié que,
per a la finca COLL ( fitxa C55), en el sentit que es considera catalogada tota
I'edificacid i 'entorn de la mateixa situats a 'interior de la parcel+la del carrer Pont
de Sergent, 1, amb el nou limit definit per la modificacié puntual del pla general
d'ordenacié urbana de Caldes d’'Estrac en 'ambit de la riera del Gorg, conservant
els mateixos criteris de proteccid.

Aguesta proposta de modificacid resol els problemes de vialitat i accés als
habitaiges ja existents que donen front a la riera del Gorg i les zones verdes que
es proposen s'integren en un uUnic conjunt amb la zona verda del Pla parcial la
Ratlla, i I'edificabilitat i nombre d’habitatges ja s'ajusta al propi dels entorn en que
situa la finca.

Fitxa C55

FOIOPtANOL OAfa: 10-07-T980  © .
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Proposta

}
ESCAla 1/1000

FOTOPLANOL DATA: 10-07-[#84

També es disposa de I'Inventari del Patrimoni Cultural de Caldes d'Estrac, redactat per
la Diputacié de Barcelona I'any 2006 que té linterés d'incloure aspectes immaterials de
la cultura i el patrimoni del municipi.

En aquest han estat inclosos dins de l'inventari un total de 110 elements considerats
dignes de ser catalogats com a patrimoni cultural, havent relacionat en aquest avang
tots aquelis que tenen una component urbanistica.

Aquest document complementa la resta d'antecedents relacionats per incorporar dades
arqueoldgiques, tradicions i singularitats distintives del municipi.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’AVANGC

OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS DEL PLA

Tal'i com s’ha anat recollint al llarg dels analisi plantejats, 'avang de Pla no pot suposar
un canvi radical en la morfologia d'un municipi que es troba en un avancat estat de
definicid i consolidacié, essent per tant dificii modificar una tendéncia que s'ha
mantingut amb una visi6 planificada fa 35 anys. No obstant aixo el futur POUM hauria
d’assumir uns nous criteris per mitigar en [a mesura possible els déficits provocats de
forma que es tendeixi a un desenvolupament sostenible que acompanyin en la reforma i
millor del seu entorn. Els eixos a que fem referéncia son:

o

Q

Reduccié de la superficie urbanitzada, equilibrant-se a les necessitats propies del
municipi i un creixement poblacional d’acord amb una perspectiva moderada.
Millora de la connectivitat dels vianants, relacionant espais de centralitat i
d'interes, aixi com les zones verdes i equipaments.

Pacificacio de la mobilitat interurbana, amb la supressié del viaducte i trasllat de la
connectivitat a I'eix de la C-32, d’acord amb les directrius del PTMB.

Millora paisatgistica amb la preservacioé d’ambients relacionats amb edificacions o
espais singulars.

Nous criteris de preservacidé de patrimoni arquitectdnic que tendeixi a una
proteccié ambiental perd que flexibilitzi els usos per evitar la degradacié de les
edificacions. Reordenacié i especial atencidé a aquells ambits que poden aportar
un valor paisatgistic o relacional amb el seu entorn immediat.

Millora de Paccessibilitat del municipi, preveient 'enveliment de la poblacié i
garantint especialment una correcta connectivitat amb la franja maritima i la zona
del pavells, aixi com planteja mesures per afavorir la connexié entre diferents
algcades de cada zona.

Afavorir la relacié amb els entorns naturals, efectuant recorreguts gue enliacin
amb els municipis veins des del propi nucli fins a trobar recorreguts preexistents.
Reduccio de la mobilitat amb vehicle, amb circulacions alternatives que
descarreguin aquells vials preferents o principals.

Millora dels parcs existent com elements singulars a potenciar tant de cara a la
ciutadania com al furisme en general.

Homogeneitzacié del front maritim amb una normativa coherent amb I'entorn
emblematic que suposa, evitant futures distorsions.

Creacié d’'un nou focus de centralitat junt al nucli historic amb un espai lliure de
trobada i relacié acompanyat d'un reforg de I'activitat comercial i de restauracié,
amb possibilitat de disposar d'un espai d'aparcament en aguest ambit, diferencial
del de la platja.

Resoldre els parametres indicatius de perillositat per inundabilitat de les rieres i la
linia maritima.
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ALTERNATIVES VALORADES

Com ha quedat acreditat en els analisis previs al present avang, Caldes d'Estrac va
culminar amb quasi plena complecid el seu plangjament anterior, conceptualitzat per
una ocupacio plena i extensiva del territori, orientat exclusivament a I'ambit de segona
residéncia de caracter turistic.

Agquest forma d'entendre l'urbanisme es troba molt allunyada de les directrius que
regeixen Pactual legislacié que es fonamenten en dels articles 3 i 9 del TRLUC sota els
principis de sostenibilitat i racionalitat.

La practica total ocupacié del territori no es troba equilibrada per la correlacio de
sistemes adequats en relacid a I'espai public, les dotacions i la vertebracié del territori
gue fan inviable una reversié de la situacié actual. EIl PGOU vigent, va interpretar la
naturalesa urbana de determinades finques emblematiques que anaven acompanyades
de grans espais lliures d'edificacié6. Sobre aquests darrers el PGOU va atorgar
edificabilitats excessives, que en ser reconegudes, es relacionaven amb dificultat amb
ledificacid histdrica. Cal afegir agui els problemes de topografia, d’accessibilitat i
supressié de masses arbories que han alterat significativament la imatge general del
municipi.

Impacte de la UA Turd de Caldes Treball en desmunts de més del 20%

Aquests fets consumats tenen molt dificil remei avui dia donat el grau de consolidacioé i
la manca d’'una idea vertebradora del conjunt del municipi.

Sorprenentment aquest éxit en el desenvolupament urbanistic del municipi ha superat
les dificultats i despeses addicionals derivades d’una orografia amb pendents acusades
i extremadament complexa, amb la Unica excepcid de can Comas, probablement no
desenvolupat per el context de crisi immobiliaria. No obstant aquesta excepcio la resta
de sectors i unitats d’actuacio s’han anat consolidant, fet que ha retornat amb forga en
els darrers temps ocupant els darrers espais disponibles.

El municipi t¢ com a valors les notables vistes sobre el mar, Paccés als serveis i les
comunicacions i molt especiaiment una poblacié bastant homogénia amb fort nivell
adquisitiu, aixi com una bona qualificacidé educativa. Aixi el conjunt de municipis que
conformen Llavaneres, Sant Viceng de Montalt i el propi Caldes d’Esirac ha constituit
per el Maresme la zona de residéncia de prestigi i amb un cert estatus social per una
classe mitjana alta que ha permés absorhir aquests sobrecost en la construccid i la
urbanitzacidé que s’han repercutit en el preu final de venda de I'habitatge que avui dia
encara es mantenen amb un ressorgiment de l'activitat immobiliaria.

Aixi doncs el futur POUM només entreveu dues possibles alternatives: un manteniment
dels aprofitaments vigents endrecant en alld que sigui possible les mancances
detectades en els analisis previs, o una reduccio dels creixements previstos per tal de
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no empitjorar les prestacions i qualitat de vida dels habitants de Caldes d’Estrac, davant
la impossibilitat d’obtenir millores estructurals a través dels nous teixits.

Per alire banda la millora necessaria en el municipi ha de provenir d’actuacions que
requeriran una forta inversié publica i que depenen en bona mesura d’intervencions de
caracter supramunicipal integrades en el Pla Territorial Metropolita de Barcelona.

Aquestes actuacions amb caracter extern han de reconéixer la C-32 com [leix
estructurant i relacional del territori, mentre que la C-31 s’ha de convertir en una
travessia urbana amb la restriccié natural de la intensitat de la circulacié i la velocitat.
L'objectiu final, ha de ser per tant el desmuntatge del viaducte sobre la linia de
ferrocarril i recuperar la imatge primigénia de Caldes en que la riera s'obre al mar sense
obstacles visuals o fisics.

Aqui si, 'avang de POUM proposa alternatives de desmuntatge parcial que millorarien
sensiblement I'assolellament del carrer Callao i Santa Teresa, recuperant el seu caracter
emblematic.

En un horitzé molt més llunya, la previsid d'una nova linia de ferrocarril junt a la C-32
hauria de permetre que el ferrocarrii de rodalies es traslladés a aquesta infraestructura i
preveure una remodelacid de la linia actual en un tramvia que permetés una transicié
urbana entre el nucli urba i la platja, sense les restriccions i barreres que suposa el
ferrocarril.
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DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D'ORDENACIO

Atenent a la petita dimensio territorial i les caracteristiques fisiques i d'ocupacid del
municipi, es proposa tot seguit establir unes propostes i alternatives per ambifs concrets
gue han de permetre reorientar 'urbanisme al municipi amb diferents alternatives a
desenvolupar, essent inviable una actuacié de caracter general donat el nivell de
consolidacio.

2.3.1. El sistema d'espais lliures

» El Parc de can Muntanya com a referéncia visual i historica.

Aguest parc situat en el limit sud-est del municipi , amb una extensié notable configura
un sistemna general del municipi que presta servei a la poblacié, perd a la vegada pot
tenir un potencial de caracter turistic. La seva relacié amb les proteccions territorials
atorgades per el PTMB i el PDUSC conviden a la relacié o fins i tot inclusié d'agquest
espai com a rotula urbana de relacié amb el sl urba i la seva connexié directa amb l'eix
principal que és la riera de Caldes.

El parc té una extensié de 2,2 ha i es proposa completar-lo amb la inclusié de la pérgola
triangular sobre la fundacié Palau i 'accés enjardinat, que avui ja compleix aquesta
funcié.

D'altre banda 'avang proposa com una auténtica oportunitat per el municipi I'adquisicié
de la torre dels Encantats ja que a pesar de trobar-se dins del terme municipal d’Arenys
de Mar la seva relacidé visual i la capacitat de proteccid sobre la totalitat del turd
atorgaria un potencial encara més gran sobre aquest espai i permetria generar itineraris
al llarg de la carena fins a la zona verda sobre el carrer de Sant Pere Abanto i que ara
és inaccessible, aconseguint un accés adequat i d'aqui permetre connectar i estructurar
amb senders ja existents i circuits de BTT. Obviament caldra una figura de planificacio
supramunicipal, d'acord amb el municipi d'Arenys de Mar, com per exemple un Pla
Especial, perd seria un element territorial de gran interés al servei dels dos municipis.

En l'avang veiem sobre aquest ambit fa possibilitat de connectar la Fundacié Palau i la
Riera amb la Torre dels Encantats, d’aqui completar els circuits per la resta del turé
permetent recorreguts de menor pendent i majors visuals, d’aqui fins la connexié a cota
amb el cami vell i també al punt de Sant Pere Abanto que connectarien amb el sender
del cami del Remei que ens porta fins 'ermita del mateix nom.

e El Parc de les Ginestes.

Constitueix 'altre gran espai lliure del municipi, ubicat a la cota més alta del Turd de
Caldes, junt al cementiri i constitueix un dels pocs espais lliures d'entitat que el
planejament ha assolit generar de qualitat. L'Unica dificultat que presenta és la relacié
amb el centre urba, del qual es troba allunyat i dificil condicié de relacié per [a manca
d’accessibilitat i les fortes pendents per arribar-hi. El parc esta urbanitzat
naturalitzadament i s'integra perfectament amb I'entorn i I'equipament del cementiri. Un
habitatge situat a la seva banda sud no permet que la totalitat de la illa sigui un sistema
integral que formalitzaria una veritable réplica al turé de la Torre dels Encantats. No
obstant, en relacid a les previsions del pla general vigent, la formalitzacidé dels espais
lliures resultant ha millorat significativament, no tant en superficie, com en la seva forma
i funcionalitat.

El pla ha de preveure gue la relacid d'aquest parc com a pulmd verd public i comunitari
assoleixi un grau important d’accessibilitat amb el centre | que a pesar de les pendents
disposi de recorreguts agradables i correctament urbanitzats, com un eix civic de
referencia.
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En aguest sentit la connexié prevista en el PPU de les Escoles entre el Carrer de Lluis
Companys i el carrer de la Torrenova que disposa de pendents més suaus que el primer
fins el carrer de la Ginesta sembla apropiat per conformar un recorregut saludable.

Junt a aquest es poden preveure alguns instruments que n’incrementin l'interés com
una petita guingueta amb terrassa, un petit parc d'activitats a l'aire lliure. També per
afavorir la mobilitat es pot preveure un aparcament segur per a bicicletes eléctriques

que ajudarien a accedir a agquest espai per la gent més gran i que volguessin gaudir
d'aquest espai.

+ Sistema general de parcs i jardins

Constitueix el conjunt d'espais lliures, existents o projectats, que donen servei a tot el
municipi, quina distincié correspondra al document d’aprovacio provisional.

La petita dimensié territorial de Caldes d'Estrac fa que quasi bé la totalitat dels espais
lliures pablics sigui participat per el conjunt de la poblacié.

No obstant cal distingir I'existéncia de de zones qualificades com a tal i que no son
accessibles, bé per la forta pendent que presenten, amb una consideracié més propia
d'un talds verd o per la manca d'urbanitzacié i accessibilitat.

Consten a la vegada espais ja cedits i que en canvi la poblacio no gaudeix per manca
d’accés.

Els mecanismes per obtenir els espais futurs d’acord amb la legislacié vigent passen per
I'expropiacié o, quan forma part d'un sector o poligon, per cessié compensada a l'interior
del propi ambit, i les seves superficies computen a efectes del compliment dels
estandards urbanistic minims d'obligat compliment d'acord amb la legislacid vigent de
20 m2s/100 m2st residencial, aplicat a la totalitat del sl urba.

El parc de can Muntanya citat anteriorment i el de les Ginestes forma part del sistema
general de parcs que cal mantenir i potenciar tal i com s’ha explicat anteriorment.

Davant la dificultat de conformar cap altre gran parc en el municipi per la manca d’espai
i veient que I'estandard de sistemes s'acompleix per les baixes edificabilitats de les
zones mes residencials, es planteja una estratégia que preservi les masses de pinedes
gue té el turd de Caldes, per tal de mantenir-ne la imatge actual i compensar 'excés
d’edificacions que van esquitxant els diferents pendents existents.

Junt a ia previsi6 del PPU les Escoles que disposa una franja verda sota la casa Ugalde
a la banda nord del sector, s'estima necessari reordenar les unitats d'actuacié no
edificades, de forma que seguint el mateix criteri queda salvaguardada la cota superior
de determinats espais i conformar franges verdes que passen a constituir-se com a
hous espais publics, interrelacionats, tot i que de forma débil, amb uns eixos de caracter
més civic. D'aquesta manera es llegiria en el turd de Caldes una seqiiencia que
comencaria a can Solé de Baix, connectaria amb la zona verda de les Escoles, una
nova reserva sobre la torre d'en Busquets i d’aqui fins el Parc de les Ginestes i la zona
verda de la Fornaca, que a pesar de trobar-se rere el dipdsit d'aigua esta correctament
urbanitzada. Es proposa requalificar la peca d'equipaments a espai lliure per assolir una
major dimensid de tot I'ambit i reconvertir la zona verda situada a sud com equipament
public, amb una destinacié que podria ser esportiva o sdcio-sanitaria.

En la proposta de l'avang es contempla la reordenacié de I'aparcament fotovoltaic i de
can Busquets (zv 19 i 24) de forma que s'assoleixin unes superficies estratégiques per
completar ef sistema d'espais lliures i millori substantivament el paisatge del municipi o
el darrer cas en mantingui la fisonomia en la mesura del possible.
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Tot i no considerar-se espai lliure configura un ambit d'especial atencié, ja que és un
dels valors del municipi. La possible reordenacié d'aquest ambit ha de preveure una
millor i agradable relacié entre el nucli urba i la platja, preveure recorreguts circulars,
previsid d’espai per bicicletes segregades. No es pot oblidar la dotacié turistica, vetllar
per I'adequat funcionament de I'hotel Colén per la seva relacié amb el balneari i que pot
ser un punt de centralitat per la platja acumulant serveis esportius o de relacié amb el
mar.

El POUM ha d'analitzar la vigéncia i impacte del Projecte per a la Millora Integral de les
Platges de Caldes d'Estrac redactat el novembre de 2014 i la possible integracié en la
prépia normativa d’aquest.

Zones verdas

Codi Zona F&OU Proposta

Al La Ratlla sud 3.086,00 3.086,00 Urbanitzat  funcional
2y2 La Ratlia nord 2.352,00 2.352,00 Urbanitzat  passeig

Zv3 Solé de baix 6.548,00 5.549,00 No urbanitzat no funcional
Zed €r, Sant Viceng 1.687,00 753,00 Urbanitzat ro funcional
S Estacid 464,00 464,00 Urbanizat  fundonal
Zub Parc Maragall 472400  4.724,00 Urbanizat  funconal
Zv? Parc de fa Bassa 1.444,00 1.444,00 Urhanitzat  funcional
ZvB Pare Can Muntanyh 2305000 22,050,000 Urbanitzat  funcional
Fat:d Bassa det Moli 755,00 755,00 Urbanitzat  funcional
pilylsd Placa dela Vila 1.470,00 1.470,00 Urbanitzat piaga

2vit 51 Pere Abanto 2.818,00 #.818,00 No urbaniizat no funcional
12 Parc de la Molina 101100  1.011,00 Urbanitzat  funcional
Zvl3 Parg de les Ginestes 12.990,00 12.990,00 Urbanitzat  fundianal
2vld Torre Vella 2.524,00 2.524,00 Urbanitzat  passeig
Zvls Fornaca nard 2.980,00 £.5623,00 Urbanitzat  funcional
vie Cases Maditerranies 1.133,00 1.138,00 No urbanitzat no funcional
vl7 Escoles 10.31500  10.306,00 No urbanitzat no fundonai
vis Fornaca sud 1.196,00 1.560,00 No urbanitzat no fuacionsal
vig Can Busquets 8.000,00

Zu20 Plaga de can Muntanya 1.397,00 Urbanitzat  funcional
2v21 Ampliacid parc Muntanyi 690,00 Urbanitzat  funcional
222 Cna Madal 2.013.00

iz Can Saler 1.500,60

i M-I 7.500,60

¥ Total 79.553,00 101.317,00

Quadre proposta d'espais lliure avang de POUM

128



21.

AVANG DE PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
AJUNTAMENT DE CALDES D’ESTRAC

2.3.2. El sistema d’equipaments

Sistema general d’'equipaments comunitaris

Constitueix el conjunt d'equipaments comunitaris, existents o projectats, que donen
servei a la ciutadania, quina distincié correspondra al document d'aprovacid provisional,
tenint també en consideracié la seva titularitat i adequacioé als estandards en relacié a la
demanda publica.

Tot i que el sistema d’'equipaments plblics de Caldes d'Estrac no és sobrer, certament
existeixen un conjunt de serveis que per la seva funcié i caracter son assimilables a
sistemes i que convé protegir. En aquest sentit es proposa qualificar d’equipaments tots
aquells espais amb una destinacié especifica publica, podent mantenir 'activitat en el
seu estadi actual. També cal indicar que el municipi participa també d'equipamenis que
pertanyen al municipi de Sant Viceng, de forma que es complementa amb ell.

En el quadre seglient veiem que els estandards d'equipaments son adequats als
normalment adoptats per I'horitz6 de poblacio previst. Altre cosa és que a les époques
estivals aquestes dotacions puguin restar col-lapsades al triplicar-se la poblacié.

EQUIPAMENTS EXISTENTS AVANC HORAZD 2035 3.230 Fuabstants.
Codi _ superficie stindar minim def/sup sty propietat  altres
o m2/hab  m2s mas
Admaisiratiu / seguretat
4.483 [ %1 23 EE] s.on1 WA i
a1 Ajuntament de Caldes d'Estrag - Oficines NWnicipal
AL £33 [ %3 333 220 443 tutiat de Pau {4 1ethfict consistoriat] {14) Municipal
A3 Folicia Local { A {edifici consistorial) {14) Municigal
5 & 62 SaTarelg municipal de Caldes (11} Munkcizal
< 3.80D A8 Cemantii Municipal
F in 178 Estacsd Ferrocarnil Adif
Docent
G R RS £ ] | %
E L7Ea o7 2361 513 2784 Extola Bressal Municipal Municigal
EX 2RO% 1,68 5352 ~2.35F 6471 Escola Sagtada Familia Muricipal
B 1.196 Fomaca Maunicipal
Fsportiu
5560 3182 59 7837 | =
Ei3 3060 Q7 2.1 73 577 Complex esportiu municepst (1) Munizigal
E1% 1200 035 1131 Fii] 0 Pists esportiva de 'Esplanada de Can Murtanya (3§ Muonidipal
E16 L300 2.057 Complex esportic urbanitzacis Casas mediterranies {333 Privat
Sanitasic
1.02% amr 752 2205
E19 Cansuttart médic Caides d'Estrac (A I"editicl consistorial) {Munitipat
0 1] 05 1777 52 1.115 Residencia f Centre de dia pera la gent gran Santz Beria § Privada
E2t 214 631 Residencia Bellavists (15§ Fundacis privada
22 384 449 Banys termals (13) Municipal
Sociouultural i refig
1158 [1] -459 4,354
9 0,3 in -323 203 Siblictea Fobfca Can Milans (17) KMunicigal
[} 0,06 94 <134 1.323 Casal d'entitats de 'Escorsador [14) Municipal
f (%] 963 859 1640 Fundacic Pakau - Punt diinformeacic Turistica {10) Privat
352 0,05 18L5 1037 52 Eag!?sia_deicanna {5} : Prvat
§36 36 Paniguia de Santa Matia (15) Privat
Proveiment
36 0,08 ok i 186/ |
B3 288 Merat Municipal {8) Municipal

Medi ambisntals
1.382 5,066 180 2705
182 2.705 Magatzem de 13 brigads {19} Municipal
Deixalloris fiwa de “Les 2 Viles™ {Mancomunariz entre Caldes, Liavaneres i
Deimlleria mabil {Diumenge 2l mal 2 UEsplanada de Can Muntany) {3}

Com a sistema viari i aparcament, el parquing del parc Joan Maragall, el parquing de les
escales de! Fondo i el parquing de les fotovoltaiques.

Com a equipaments culturals: Sala Cultural i 'Espai Jove a la Fabriqueta.
Com a equipament religiés 'església de Santa Maria, la rectoria i la Capella del Carme.
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Com a zones verdes de lleure: Parc de la Bassa, pérgola del Parc Joan Maragall i
pergola de Can Muntanya.

Com a equipament mediambiental el diposit d’aigua i el magatzem de la Brigada.

Com es pot observar Caldes d’Estrac es troba correctament dotada d’equipaments tot i
els lleugers déeficits en matéria escolar, sanitari i sociocultural.

En els darrers dos aquest déficit és relativament fictici, ja que resten coberis per
equipaments que ja tenen la seva funcidé pulblica o privada, pero que avui dia no es
troben gualificats com a tal.

Aixi el POUM simplement haura de fer un reconeixement de qualificacié d'aquestes
peces, com pot ser la fundacié Palau o la Biblioteca i de la mateixa manera desqualificar
una petita peca d’habitatge a nord de l'església que per la seva tipologia no podria
assumir una funcié d’aquest tipus.

En canvi en relacié als equipaments educatius la ubicacié en el pla parcial de les
Escoles d'una reserva junt als equipaments existents permetra equilibrar aquest déficit.

Els analisi d'estandard s’ha pres amb I'horitzé6 de 3.230 habitants. Certament en els
periodes estivals es pot produir una disfuncié en especial en matéria sanitaria i atenent
a l'envelliment de la poblacié i que bona part d'aguesta atencid son residéncies de
titularitat privada. Per aixd es proposa ubicar un equipament sanitari junt al parc de les
Ginestes, tot i la seva manca de centralitat, &€ bon accés i facilitat d’aparcament idoni
per un equipament sanitari adient a les necessitats d'una poblacidé que en els propers
anys tindra una edat avangada i necessitat de seguiment especific.

2.3.3. Les trames urbanes

e Ordenaci6 del nucli urba i les zones residencials

Caldes d'Estrac és un municipi molt compacte atenent a la petita dimensio del territori.
Aixd permet que les distancies entre qualsevol punt sigui petita i per tant la cohesié
entre els diferents barris és, sobre el paper, senzilla. Altre cosa &€s que el tragat dels
carrers i fonamentalment la seva orografia amb pendents acusades no contribueix a les
relacions entre els diferents espais i huclis.

Podem identificar algunes zones que morfoldgicament tenen caracter unitari i
relacionats amb moments historics concrets.

Per un costat tenim el nucli histéric junt al balneari, compacte amb edificacions de
caracter practicament fortificat i que segueixen el revolt de la riera que baixa de Sant
Viceng.

Després tenim el raval de carrer Major, que es recolza sobre el cami de la carretera
vella de Sant Viceng, amb una dinamica molt propia del Maresme que es perllonga i
relaciona els municipis de l'interior i els costaners. Aquest carrer de caracter forga unitari
té una disposicid amb alineacié de vial amb una fondaria edificable practicament
homogénia fixada per els ferrenys en pendent que es troben a banda i banda.

Posteriorment es desenvolupen els petits eixamples, en ple esplendor del municipi,
distingint tres sub-ambits: el front maritim, amb el Passeig dels Anglesos i el del Mar, la
Riera, a banda i banda i I'espai entre el cami Ral i el ferrocarril.
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L'eixample des del parc de can Muntanya

El Pla haura d’atendre al reforcament d'aquests ambits com a lloc de trobada i
desenvolupament civic i comercial. Caldra un esforg molt important per a garantir
Faccessiblilitat, meés enlia dels requeriments legals, assolint que els recorreguts siguin
senzills i agradables. Distribuir guals adequadament i dotar de major importancia als
vianants i incorporar carrils per a bicicletes. Sera important en el POUM una reflexio
sobre la qualitat de 'espai public (paviments, il-luminacié, verd, mobiliari urba, etc., que
reglamentariament unifiqui els criteris d'intervencié en I'espai plblic). A la vegada, i aqui
és d'especial transcendéncia la unitat d'actuacié de can Muntanya, configurar un espai
de centralitat que generi un espai public, reconeixible on introduir nous usos comercials i
terciaris. Les interrelacions amb el nucli antic, can Cabanyes, el carrer Major
converteixen aquest espai en estratégic. Aquest aspecte convida a proposar un concurs
d’arquitectura sobre aquest ambit, una decidida impulsié municipal i una seleccio de la
formalitzacié arquitectonica per la mateixa via com a réplica del carrer Santema en una
nova imatge en el moment vigent.

Més enlia del planejament cal estudiar intervencions coordinades i dirigides a fomentar
Farribada de noves activitats comercials, de restauracié i de lleure, a fer atractius els
espais per als vianants i crear una nova imatge d'intensitat urbana, posant en valor el
nucli urba i potenciant a la vegada la revitalitzacié hotelera.
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Nucli historic Carrer Major

El casc antic és una peca important des d'un punt de vista histéric i patrimonial, peré a
la vegada requereix una major integraci6 amb el seu entorn immediat. Garantir
normativament que no perdi el seu caracter, generar {a prioritat invertida per els vianants
i restringir el transit als vehicles residents. A la fotografia s'observa la dificultat per
assolir una accessibilitat adequada perd en linia amb l'estudi de mobilitat donara un
major atractiu a aquest ambit enriguit per el seu valor arquitectdnic i la centralitat
assolida.

L'eixample i el passeig per altre banda ha sofert 'impacte del viaducte de la nacional.
Un espai abans de prestigi i ric en qualitat arquitectdnica ha quedat restringit i malmés
per les afeccions d'aquesta infraestructura i I'impacte que genera. Tot i gue manté una
certa forga comercial per la proximitat a la platja i alguns restaurants de categoria la
decadencia de I'ambit és palpable. Cal plantejar mesures de dinamitzacidé i propostes
per la retirada progressiva del viaducte, primer amb una reduccié parcial a dos Unica
carrils que alliberin I'entrada de lium, incorporant fins i tot elements de mobilitat a tova, a
peu o bicicleta i quan sigui possible la supressié d'aguesta circulacid a nivell
intermunicipal i quedant com un entorn exclusivament urba, deixant el cami ral amb un
Unic sentit de circulacié i retornant per la plaija.

El poligon de can Vidal ha de crear una nova pec¢a d’equipaments i espais lliures en un
ambit on no es disposen de moltes alternatives per l'obtencié de sistemes. En paral-lel
la reordenacié de I'aparcament fotovoltaic pot ser una important aportacid, redefinint el
recorregut de la carretera junt a la via i creant un gran espai relacionat amb la zona
esportiva i que permetra millors connexions amb ['estacié de tren, els centre a través
dels Eucaliptus i les Escoles per la baixada del Sergent.

Respecte de les urbanitzacions, aquestes es troben practicament executades
s'interrelacionen de forma cohesionada amb el nucli, perd les construccions es tanquen
sobre ells mateixes sense participar de I'espai public. Aixo s’ha manifestat amb
accessos complexos, incompliment de la fagana minima de les parcel-les, manca de
voreres als carrers i fins i tot carrers de caracter privat poc propis dels municipis
catalans. En determinades zones es contrasta I'elevada qualitat de 'arquitectura amb la
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pobre urbanitzacié de I'entorn o la incapacitat d’'aparcar per manca d’amplada de les
calcades.

Tot i aixd hi ha una certa uniformitat d’ambits que han donat caracter a aquests espais
quasi be per sectors de desenvolupament que s’han executat de forma homogénia.
Aquest criteri s’hauria de mantenir, no barrejant mesures d'edificacié ni tipologies que
afectin 'arbrat i mantinguin una certa algada i criteris d’implantacié. També sembla
oportu, en contra del criteri plantejat per I'estudi de mobilitat que el vial sobre les escoles
tingui un tracat també per vehicles amb voreres generoses. Aixd permetra una
redistribucié del fransit que ve del parc de les Ginestes establint direccions Uniques amb
la velocitat regulada i que ambdds carrers puguin millorar 'accessibilitat dels vianants.

2.3.4. Regulacié normativa de l'edificacié

El marc normatiu de les diferents zones es correspon amb el que regula el Pla general
vigent (PGOU) d’octubre de 1984 que va ser actualitzat amb un text refés vigent des de
desembre de 2005. Completen la normativa el conjunt de modificacions puntuals i els
plans de desplegament que avui dia encara es troben en diferents estadis de tramitacio.

A mes el Pla preveia bona part del desenvolupament mitjangant estudis de detall,
documents que no consten al RPUC i que defineixen bona part de les zones situades a
les vessants del turd de Caldes.

També cal afegir aquells planejaments derivats posteriors al TR de les NNUU i que

disposen de la seva propia normativa zonal i que requereixen per tant la consulta a
aquests documents.

Aixi el nou POUM hauria de recollir de forma integral la totalitat de les zones intentant
simplificar i aclarir el redactat per tal que el compliment normatiu de forma univoca. Es
proposa a meés que no existeixen possibles variants de desenvolupament i que les

zones pendents d'edificacio tinguin caracteristiques homogénies amb les del seu entorn
immediat.

Finalment, gracies a 'ORDRE TES/195/2019, de 29 d'octubre, sobre normalitzacié de
les claus urbanistiques i els requeriments técnics de presentacié dels instruments de
planejament urbanistic es podra disposar amb el nou POUM duna codificacid
estandarditzada, d'acord amb la regulacié normativa.
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2.3.5. Ambits pendents de desenvolupament

SUD 1 Can Comas

Can Comas és junt amb les Escoles el darrer sector de planejament pendent de
desenvolupar a Caldes d’Estrac. Perd0 mentre el primer aporta certs aspectes de
centralitat i connectivitat necessaris per a la millora del sistema viari del municipi, can
Comas, per la seva ubicacid, orientacié i especialment I'excessiva pendent que presenta
s’emmarca en el suposit d'exclusié de l'article 9.4 del TRLUC.

S’ha analitzat amb cura la possibilitat de desenvolupament d’aquest sector en relacié
amb les zones ja urbanitzades i la seva possible aportacié en la generacio de sistemes
urbanistics necessaris per la poblacié. No obstant aixd, la seva ubicacié periférica,
limpacte visual que generaria, aixi com els forts pendent desaconsellen les ordenacions
plantejades a la MPPGOU de 28 de juliol de 2011.

La inexisténcia de sol no urbanitzable en el municipi, especialment amb la pérdua de la
seva practica totalitat amb el tracat de la C-32, convida a reservar aquest sector com
una zona forestal gue equilibra les classificacions existents i millora substancialment les
condicions mediambientals del municipi, el drenatge de les escorrenties i el
manteniment visual del turd lliure d'edificacid, creant una certa réplica del parc de can
Muntanya, tot i mantenir-ne la titularitat privada. D’aguesta manera es preserva un cert
corredor biologic sota 'autopista que acosta la zona de proteccid fins al Turé de Caldes.

En qualsevol cas el sector va avangar determinades cessions per completar vialitats i
generar una petita zona d’'equipaments. D’acord amb la legislacid vigent aguestes
cessions han d'estar convenientment compensades, podent reservar un petit ambit junt
a la peca d'equipament, hi haura d’incorporar aquells tragats de xarxa viaria que d'acord
amb el PGOU es trobaven dins del sector i que s’han integrat a la xarxa urbana al
completar-se les unitats d'actuacié que hi ha a tocar d'aquest sector, per tal de
compensar aquests ambits convenientment valorats.

La dificultat topografica suposa altre cop un handicap ja que la mateixa peca
d’equipament no té ben resolt Faccés i la urbanitzacid, i caldra per tant dimensionar des
del POUM aquest petit poligon, si s'escau, comportant un escenari entremig que
considerés I'expressat anteriorment i el que disposa la legislacid vigent respecte els
limits de classificacidé en zones amb pendents superiors al 20%, que permetés mantenir
les zones arbdries com a espais de pulmé pel municipi

Han transcorregut 8 anys des de la darrera modificacid de planegjament essent per tant
factible la reconsideracié d'aguest ambit visi els fets exposats.

Alternativa 0 Alternativa 0.5 Alternativa 1
Classificacié: Sol urbanitzable Formacio ambit Classificacid: Sdl no
Delimitat (SUD) compensatori cessions urbanitzable (SNU)
9.940 m? sostre anticipades. 0 m? sostre

107 habitatges 0 habitatges
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SUD 2 Escoles

Aquest pla parcial de molt recent aprovacio (el 2 d'octubre del 2019, publicat el 31 del
mateix mes), es troba dbviament dins dels terminis previstos a la seva memodria per al
seu desenvolupament, amb un horitzé de 3 anys, que preveu 1 per a I'aprovacid del
projecte d'urbanitzacié i de dos addicionals per a la seva execucid.

Aquest aspecte no és impediment per a la seva reorientacio, modificacid o supressid, ja
que dacord amb larticle 6 del TRLUC i atenent que els instruments del projecte
d'urbanitzacid, no consta estiguin aprovats, no es troba en els supdsits regulats a
l'article 115.3 del TRLUC.

Ara bé aquest sector té determinades virtuts que n'aconsellen el seu manteniment. Per
un costat regularitza la “Casa de Fusta”, que es troba dins de I'dmbit, perd principalment
important és l'obtencié d'una important pega d'equipament que ha de permetre
incrementar el sol docent i per altre completa una connexio entre el carrer Torrenova i
Lluis Companys en una cota amb pendent accessible i prou separada de la casa Ugalde
mitjangant un coixi verd a nord del vial. L'aportacio d'espais lliures tot i la seva poca
funcionalitat vistes les pendents que presenten, conformen un cert coixi amb les noves
edificacions previstes i que mitigaran lI'impacte de les noves edificacions.

Aixi es proposa el manteniment d'aquest sector en les condicions actuals tot i que fora
interessant que la zona de verd protegit s'integrés al sistema d'espais lliures i que la
zona qualificada com R4a2 s'ajustés per tal de donar continuitat amb els espais lliures
que es proposen a can Busquets.

Alternativa 0 Alternativa 1
Classificacié: Sél urbanitzable Delimitat | Classificacio: Sol urbanitzable Delimitat
(SUD) (SUD)
5.327 m? sostre 5.327 m? sostre
39 habitatges 39 habitatges
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2.3.6. Ambits d'intervencié

Can Muntanya

Aquest ambit els dels pocs que d'acord amb el PGOU vigent va preveure una certa
reserva de cessioé dotacional, ja efectuada i que en l'actualitat disposa d'una pista
esportiva i part d’aparcament. Es tracta d'una esplanada regular junt als safaretjos
histérics i que disposa d'un front muntanyods practicament vertical que connecta amb el
carrer Major a una cota molt superior i és on es concentra I'aprofitament urbanistic. La
seva importancia radica no tant en la seva dimensio sind en la seva centralitat i forma
regular que ha de reconvertir-se en punt de trobada del municipi.

Es tracta per tant d’'un ambit que de forma irrenunciable ha de posar en valor I'espai
cedit i generar un pol d'activitat i vida que reforci el caracter d'eix troncal que té la riera.
De la mateixa manera aquest espai ha de permetre tot un conjunt de connectivitats
necessaries amb les cotes superiors del centre historic tal i com es plantegen des dels
estudis efectuats per I'Ajuntament que proposen recorreguts esgraonats i paral-lels al
carrer Major i {a Riera a través de la masia de can Cabanyes i d'aquesta fins I'Hotel

Estrac, rao per la qual es pot plantejar una figura de Pla de Millora Urbana que vinculi
tots aquests ambits.

L'emplagament és immillorable i confronta amb la Santema, una actuacié urbanistica
homogeénia i molt interessant que resol el desnivell amb la riera amb un bulevard aixecat
i un conjunt d'edificacions de caire senyorial que s'aixequen en algades regulars.

El planejament vigent conforma pero un front amb una algada notable de planta baixa i
quatre plantes i coberta inclinada, efectuant un important desmunt sobre el terreny
natural. A més preveu una planta semisoterrania per ubicar-hi un mercat i sota

d'aquesta un aparcament d'unes 150 places per resoldre els déficits d'aquestes
reserves en el centre.

La proposta és en principi adequada sempre i quan es respectin els segiients objectius:
o) Conformar un espai public de qualitat i accessible.
o Facilitar 'accessibilitat cap a les cotes del carrer Major i cap a la platja.

o Facilitar la generacié d'un pol d'activitat economica a I'entorn a la plaga de nova
creacié.

Altrament aquest ambit per al seu desenvolupament ha de resoldre els problemes
indicats d’inundabilitat, ja que es plasmen nivells ja en retorn de 100 anys de prop de 2
metres, produint-se un efecte pantalla en el mur de can Cabanyes que agreuja la
situacié. Cal reprendre amb molta conviccid el plantejament d'un endegament i molt

especialment una laminacié aigiies amunt que també és necessari per el terme de Sant
Viceng de Montalt.

El POUM per tant ha de tenir un focus especial en aquest punt i de forma addicional als
plantejaments vigents incorporar fites de control especial sobre els aspectes seglients:

o Estudi i proteccié especifica de la veta d'aigua calenta que alimenta el balneari
antic atenent a la seva proximitat.

o Resolucié técnica de les dificultats que revelen els modelatges hidraulics o en el
seu cas plantejaments sense el soterrani en els termes actuals, tot i la manca
evident d’aparcament a la zona que caldria resoldre als efectes de mobilitat.

En qualsevol cas la reconversié d'aquest ambit cap a un reforcament de l'activitat

comercial, bé a peu de carrer, bé a cota de plaga és essencial per a la dinamitzacié de
l'interior del municipi.
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Alternativa 0 Alternativa proposada avang

Classificacid Sol urba consolidat (SUC) | Classificacio: Sol urba consolidat (SUC)
6.000 m? sostre (972 existents) 4669 m? sostre (972 existents)

52 habitatges (12 existents) residencial
(mercat en semisoterrani) 36 habitatges (12 existents)

1.106 m? sostre comercial (privat, amb
sostre public)

4076 m* sostre activitat | espais
lliures(public)

A valorar sostre resuftant segons resolucio
dels problemes d'inundabilitat.

o) wuedi anko
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La Baixada del Sargent

Una de les claus del planejament futur de Caldes d’Estrac, passa necessariament per
una correcta relacié entre els seus equipaments i els nuclis urbans.

La baixada del Sargent és en l'actualitat un pas amb tragat irregular i que no compleix
criteris d'accessibilitat i seguretat viaria suficient per les amplades del tracat, les
pendents i la manca de proteccions. El fet que existeixin construccions (clau 14 del
PGOU) sobre aquest és fins i tot qlestionable, atenent a que les condicions
d’accessibilitat son poc idonies. La MPPGOU de l'any 2010 va esmenar aquests
aspectes, perd es troba a faltar un mecanisme de gestidé que garanteixi I'execucié
d'aquest vial. EI POUM hauria de crear un poligon d’actuacié urbanistica (PAU) que
hauria de repercutir directament sobre les finques gue milloren substancialment les
seves condicions urbanes, comprovant en qualsevol cas la seva viabilitat econdmica,
podent esser necessaria l'aportacid de recursos publics per assolir aguesta. En
qualsevol cas la transcendéncia d'aquesta connexié ja prevista per el planejament
vigent cal considerar-se com una actuacié prioritaria.

Alternativa 0 Alternativa proposada avang

Classificacié: Sol urba consolidat | Classificacié: Sol urba consolidat

(SUC) (SUC)

2.534 m? sostre 2.700 m? sostre (reconeixent existents)
19 habitatges (16 existents) 18 habitatges (12 existents)
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Can Solé de Baix

Can Solé de Baix és una de les residéncies de referencia del municipi, no sols per el
seu caracter patrimonial, sind per la situacié estratégica i la notoria visibilitat sobre el
tallant de la carretera. EI PGOU preveia en aquest ambit una ordenacio en llargues
fileres amb una logica aliena a les preexisténcies i la relacié amb Pentorn enjardinat.

L'ordenacié proposada es llegeix com un condemini en el qual cadascuna de les peces
construides accedeix exclusivament des de vialitats privades i per tant no accessibles
amb facilitat per als serveis de proteccid o bombers, tenint en compte les pendents
naturals dels terrenys.

El PGOU de 1982 qualificava tot 'ambit com a cases unifamiliars en filera no alineades
(zona 9) i defineix directament en el planol d'ordenacié N2 la posicib de les edificacions
amb un sostre total de 20.000 m? de sostre amb un total de 46 habitatges.

L'any 1989 mitjangant un Pla Especial es va concretar la peca de cessio a I'ajuntament
com espai lliure public, es fixa el nombre d’habitatges en 50 i es configuren les zones
gue romandran amb el seu aspecte rehabilitat i aquelles en gque s’emplacara
I'aprofitament. Es concreten 4 unitats de 86l VUH (unifamiliar) i un altre d'apartaments
diplex. Aquest PE va ser aprovat el 19 de maig de 1993.

L'any 1996 el Pla Especial de proteccidé del Patrimoni arquitectonic inclou la finca en el
seu cataleg amb el numero C53, que en preveu la proteccid integral i la subjeccid al Pla
Especial.

El 22 de juliol de 2003 s'aprova una MPPGOU sobre el citat ambit. Aquesta modificacid
altera de forma significativa la definicio que fins al moment s’havia previst per aguesta
finca. Els canvis meés significatius son:

o Se substitueixen els habitaiges unifamiliars per plurifamiliars

o Se substitueix part de I'edificabilitat per un complex hoteler,

o Es crea una rotonda enfront de les escoles.

o L.es condicions d’urbanitzacié de la zona verda i els espais de vialitat cedits.

El 20 de setembre de 2007 s'aprova una nova MPPGOU, aquest cop per definir un
poligon d'actuacié urbanistica en el sistema de reparcel-lacid amb la modalitat de
compensacio.

Consta en la informacié que se'ns ha proporcionat que el projecte d'urbanitzacié va ser
aprovat I'any 2008 i el de reparcel-lacid el 2009, fet que els atorga de forma inherent uns
drets concrets respecte dels aprofitaments previstos.

Sobre la citada finca s’ha construit i finalitzat I'any 2018 un conjunt de tres edificacions
amb un sostre total segons cadastre de 6.249 m2. L'Us de les citades edificacions en
aquest moment és d'apartaments turistics.
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En les imatges seglients s'observa I'aspecte general del conjunt. Segons I'apiicacié de
la normativa, aquest ambit es troba qualificat com a zona 9bis, habitatges plurifamiliars
gue admet com a Us compatible I'noteler.

Segons informacié obtinguda
a diferents portals, les
activitats permeten la
possibilitat de desenvolupar
actes i allotjament a la casa
noucentista. Aquesta esta
qualificada com a zona 18
bis i admet els usos hotelers,
recreatiu, termal,
convencions i restauracio.

Tot i que els usos de les
construccions existents
poden ser adequats d’acord
amb la normativa vigent, és
parer del redactor la
necessaria revisio i
verificacio de la
materialitzacid del sostre
admes en el moment de fixar
els aprofitaments en la
redaccié del POUM en fase
d'aprovacio inicial.
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Aquestes disfuncions poden venir en bona part per la técnica de galibs emprada en els
documents normatius.

Com s'observa en el planol normatiu de la pagina anterior o en la seccio seglent es fa
molt dificil determinar la seva situacié relativa en planta de les edificacions per manca
de cotes més enlla de les distancies minimes a complir en els llindars. Tanmateix a la
seccid no s'observen cotes de terreny original i definitives per poder controlar
adequadament la implantacié de les diferents peces.

Per tant s'afegeix a la confusié de I'actual PGOU en quant a la conceptualitzacié de la
tipologia una manca de concrecié de volumetria, més enlla del que expressa en els
dibuixos del Pla Especial perd que s’han vist repercutits en una generosa urbanitzacio
de entorn.

Aixi els criteris especifics proposats per el Turé de Caldes d'aquest avang, en qliestions
com millores de l'accessibilitat, analisis visuals entre els diferents punts d’interés i
coheréncia de tipologies amb I'entorn, han de permetre revisar la relacié entre els espais
publics i privats d'aquest poligon i millorar-ne sensiblement I'ordenacié des d'una optica
territorial i no exclusivament des de la formalitzacid edificatoria. De la mateixa manera el
POUM ha de vetllar en aquest ambit assolir que la zona verda cedida estigui
correctament urbanitzada i accessible, necessitant en tot cas observar alld que estableix
l'article 39 a 41 del RPLU.
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Alternativa 0 Alternativa proposada avang
Classificacio: Sol urba consolidat | Classificacié: 86l urba consolidat
(SUC) (SUC)
6.151 m? sostre (residencial existent) 6.151 m? sostre (residencial existent)
6.100 m? sostre (hoteler) 772 m* sosire (habitatge historic
X : - 4o | existent)
672 m? sostre (habitatge historic
existent) Reconsideracié amb criteris ambientals
52 habitatges (materialitzats) JREte
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Resta pendent en I'ambit I'edificabilitat corresponent a la volumetria hotelera, més
complexa que les ja materialitzades i amb un impacte visual considerable, amb algades
gue figuren a la seccié de fins a cinc plantes, que tanquen les visuals sobre 'habitatge
catalogat i el mar des de 'antiga carretera de Sant Viceng.

Cal considerar que l'accessibilitat a un hote! de les dimensions proposades no son les
més adequades i poden significar greus problemes de mobilitat que no es resolen
simplement amb la rotonda proposada.

Finalment tenir en compte que des de la darrera MPPGOU, I'any 2007, es preveia un
any per al desenvolupament de I'ambit, havent-ne transcorregut per tant 11 anys per la
materialitzaci¢ de les edificacions.

Per tot aixo 'avang de Pla proposa un replantejament dels aprofitaments de forma que
es redueixi limpacte vigent i s'assoleixi atorgar a l'edificacié de can Solé la
representativitat que mereix, havent de ser el critert general a seguir en aquest nou
planejament per al conjunt d'edificacions singulars que té el municipi, ja que d'alire
manera ens trobariem en una situacié de dispensa de singularitat.
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Can Busquetis

Sobre el carrer Major se situa aguest mas emblematic que forma part de fa Unitat
d'actuacidé que ocupa bona part del turé de Caldes. Aquest és un dels darrers espais
pendent d'urbanitzacié de la Unitat d’actuacié del turé de Caldes.

La masia esta protegida amb la categoria de BCIN per la seva imponent torre que junt
amb la torre Verda i els Encantats protegia la vall.

Agquesta finca d'importants dimensions disposa les seves edificacions histdriques a la

banda sud alliberant bona part de la seva superficie que manté una frondosa pineda
que actua com a coixi amb la unitat d’actuacié.

Seguint I'estratégia de proteccio de determinats entorns i preservar I'eix nord sud que es
planteja en el Turd de Caldes aquest ambit ha de replantejar la seva integracié dins de
la UA i entendres com un element de relacié amb el mas, preservant les parts més altes

de qualsevol edificacid per protegir les visuals existents i els valors patrimonials de
I'entorn.

La seva classificacié com a sl urba consolidat 0 no consolidat dependra de la voluntat
de garantir aguests valors com un sistema d'espai lliure que s'integri amb la nova zona
verda generada per les escoles a oest de la finca o el manteniment de la totalitat de la

finca com a privada, perd reconsiderant una alternativa que posi en valor exclusivament
les edificacions existents.

Alternativa 0 Alternativa 1

Classificacié: So! urba consolidat | Classificacié: S6l urba no consolidat
(SUC) (SUNC)/(SUC)

12.990 m? sostre (690 existents masia) | Reconsideracié amb criteris ambientals
65 habitatges i paisatgistics
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Can Vidal

Aguesta finca emblematica dels nameros 34, 36 i 38 del cami Ral disposava en el pla
de 1984 d’'una reserva com equipament al seu espai central. El 28 de juliol de 2011 es
va aprovar una MPPGOU, en principi vinculada al desenvolupament del sector de can
Comas, que va requalificar el citat conjunt com a sistema d’habitatges dotacionals,
creant una nova clau a [a normativa 7hp.1

Aquesta modificacié contemplava per aquest ambit un total de 1.613 m?st, mantenint els
aspectes patrimonials de l'edificacié i preveient que la planta baixa es destinés a
equipaments, 14 habitatges i la part no construida com espai lliure public.

Per la citada modificacié es preveia que I'Ajuntament obtindria [a totalitat de la citada
finca mitjangant un conveni urbanistic que compensava la seva obtencié a compte del
10% d'aprofitament resuitant de la reparcel-lacié del sector de can Comas.

El conveni que regulava aquestes operacions decau per la senténcia 117/2014 ja que
aquesta, en el fonament segon, interpreta que al no aprovar-se la MPPGOU en els
termes definits en el propi conveni, provoca una “denegacié tacita” d'una de les parts
fonamentals del pacte. Aixi les coses el sol d’aquesta finca resta qualificat com a
sistema dotacional i equipaments, i sense disposar del conveni que resolia la seva
obtencié per a FAjuntament.

S’havia plantejat una nova modificacié que allibera la condicié d’habitatge dotacional
d'aquesta finca, passant la part d’habitatge protegit a lliure, mantenint Fequipament en
planta baixa i els espais lliures previstos a la finca de can Vidal.

Als efectes d’aquest avang, el transcendent és que la privilegiada ubicacio de la finca i
el seu caracter patrimonial, li atorga una important idoneitat per la ubicacié de nous
sistemes d’'equipaments, encara que nomeés se situin en planta baixa. El POUM ha de
rescldre per tant el sistema d'obtencid i si s’escau l'abast i la conciliacié dels usos
puablics ifo privats.
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Can Nadal

Aquesta finca de caracter protegit es troba encaixonada entre el viaducte de la N-l i la
pujada del cami Ral fins a la connexié amb aquesta. La finca té una forma sensiblement
rectangular i en el seu extrem oest se situa I'edificacio. Una modificacié puntual de
PGOU va requalificar la finca que va ampliar els usos d’unifamiliar a plurifamiliar. La
modificacié de 16 de maig de 2012 preveia un nou poligon d'actuacié en que
contemplava la substitucié econdmica per la impossibilitat d'obtenir els espais lliures
requerits, aixi com el 10% d'aprofitament urbanistic.

Tot i aixi la finca permet una connexié fins el seu extrem oriental per poder habilitar un
nou pas soterrat cap al front maritim, guanyant aixi els espais publics requerits per la
modificacié i donant un final més adequat al carrer de Santa Teresa.

Aquest pas i la finca en si, guanyaria rellevancia amb el desmuntatge del viaducte i que
la tornaria a posar en valor, guanyant un espai public a la banda est que permetria
enllagar directament del carrer Major a la platja, tot i 'estretor del passatge de Llevant,
recuperant les antigues escales que encara s’entreveuen sota el propi viaducte, tot i la
proximitat a uns 100 metres del passatge d’'en Xenaica.
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Antic accés que s’entreveu sota el viaduc}é. (Qoogle earth)
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Els Encantats

El parc de can Muntanya té un notable interés per la seva ubicacié i la proteccié que ha
atorgat a aquest turé que tanca les visual de Caldetes per la seva banda de Llevant. La
seva visibilitat i preeminéncia queden completades per I'aixecament de la Torre dels
Encantats tot i ia seva ubicacio en terme d’Arenys de Mar.

La proposta de definir un ambit supramunicipal sobre aquest ambit ha de permetre el
sanejament i restauracio de la vegetacid del Parc historic i dotar-lo si s'escau de nous
elements d'interés que n’afegeixen valor i potenciin, junt amb la Fundacié Palau una
visita compleria a nivell cultural i natural.

Fora interessant fins i tot 'adquisicié de la finca per part del municipi de Caldes d’Estrac,
tot i trobar-se en un alire terme municipal, ja que permetria assolir un punt i final al
recorregut per el parc, afegint a més el relat de les histories i llegendes que
acompanyen la Torre. Aixi mateix permetria definir senders que sortini des de la riera de
Caldes, podrien enllagar amb una zona verda del municipi avui inaccessible i d’aqui
seguir cap a nord ja en terme d’Arenys vers les diferents rutes existent d'innegable
atractiu natural, de forma que sense perianyer al municipi, convertiria aquest en un punt
de sortida emblematic i atractiu, reforgant aixi un del actius fonamentals del poble amb
el binomi de la Fundacié Palau i la Torre dels Encantats.

Imatges del Parc (web municipal)
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El propi Ajuntament ha promogut actuacions als efectes de recuperar i millorar el Parc
en la seva extensid vigent mitjangant una zonificacié d'ambits per tal d’acotar I'abast de
cada acci6 i una periodificacié d’actuacions per tal de recuperar el parc, d’acord amb els
recursos disponibles en cada moment, amb un Pla Director del Parc Muntanya, aprovat
el 28 de gener de 2019.

En la redacci6 de! citat document es va establir una taula de treball multidisciplinari on
van participar experis mediambientals com la bidloga Carme Buxalleu i la mestra de
taller de jardineria de 'Ajuntament de Caldes, Angels Fernandez (encarregada de les
recents actuacions de millora i arranjament del parc), Alicia NUfiez, Ferran Amat, que
assessoren en els elements antropics, i Silvia Bures, enginyera agronoma aixi com la
resta d'actors implicats en la gesti6 i funcionament del parc, partits politics i
associacions.

El pla director es vol assolir la total restauracié,
recuperacio i millora del Parc i I'abasta integralment,
pel que fa a I'ambit com els seus elements, tant
antrépics com naturals.

El Pla preveu homogeneitzar els criteris d'actuacié
aplegant majoritariament les espécies foranes
necessitades d’aigua a la zona de la pérgola, on és
més facil el seu reg i, a la resta del Parc, a excepcid
de l'anomenat enjardinament sec, potenciar les
especies autdctones pero, sempre, respectant els
seus requeriments ecologics.

Per tant se significa la voluntat que el Parc esdevingui un punt de referéncia pels seus
valors naturals, paisatgistics i de lleure, convertint-se en un petit jardi botanic amb
cartells tant de les plantes i comunitats vegetals com dels animals existents, amb una
clara vocacioé didactica i turistica.
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L’entorn de I'aparcament i I'Estacio

L'abast d'aquest ambit per el qual es proposa una actuacié urbanistica és especialment
singular. La solucié actual amb la N-Il sobre la via de ferrocarrii ha afectat
qualitativament de forma molt negativa el municipi. Les propostes d'ordenacid
plantejades per el PGOU del 1984 reflectien solucions pensades integrament a 'entorn
de l'automobil i donant per fet que el viaducte seria la solucié definitiva. La historia i
experiéncia recent demostra que la mobilitat millora sensiblement amb solucions de
caire més urba i regulacions en la velocitat que obliguen a solucions alternatives a
aquells trajectes de llarga distancia, avui plausibles gracies a la C-32.

L'ambit triat t& una dimensié important i engloba els segients espais i aspectes:

1.  La zona esportiva municipal, que avui es troba aillada i mal relacionada amb
I'entorn proper, el centre del poble i el mar.

2. L'aparcament fotovoltaic, amb una complexa relacié amb el seu accés i sortida i
amb dificultats funcionals per no ser accessible amb el sistema de transport public
i la platja als quals ha de servir.

3.  El tragat de l'antiga carretera que inclou Paparcament d'Eucaliptus a una cota
superior i la seva relacié amb 'Estacié, la ZEM i el nucli urba.

4.  L'Estacioi el seu accés amb la platja.
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Edificacions amb entorns singulars

Una de les caracteristiques que han donat especial interés al municipi i a la seva historia
és I'época daurada que va significar quan la burgesia catalana el va fixar com a lloc
emblematic de segona residéncia amb nombroses construccions significatives amb
arquitectes de renom que els han valgut un grau de proteccié per els seus valors
arquitectonics.

El PEPPA vigent ha protegit molt directament aquestes edificacions, pero el nou POUM
ha d'entendre que aguests ambits no es poden entendre sense el seu entorn. Aquets
ambits han de ser objecte d'especial atencié en el POUM per les seves potencialitats,
per la seva funcid paisatgistica i per I'oportunitat d'afegir connectivitat entre espais
focals del municipi.

La casuistica tot | ser diversa disposa dels elements comuns citats i en concret planteja
els seglents suposits que es podrien resoldre be des del mateix pla de proteccié que
s'actualitzi, bé des de la formacié de plans de millora urbana que determinin els nous
plantejaments i les cessions proposades per assolir els objectius plantejats.
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Hotel Estrac

L'hotel Estrac se situa sobre una plataforma elevada a la cruilla entre el cami Ral i la
carretera vella a Sant Viceng. La seva ubicacié en un punt entremig de la pujada el
converteix per la seva configuracié en una magnifica rotula entre diferents punt del
municipi. L'hotel de planta quadrada amb un afegit sobre la carretera emula la casa de
can Cabanyes en forma i dimensié com una atalaia sobre les construccions de la riera.
En el seu front, lespai d'acollida de I'Hotel, configura una plaga mixta de generoses
dimensions amb un conjunt arbrat en la seva entrada i una plaga regular a la banda est.
Aquest espai ja es manifesta per ell mateix com un punt d'interés per formalitzar un nou
espai public tal i com estad contextualitzat. Peré a més en la seva banda posterior una
amplia esplanada sota el carrer del Remei permet una connexié directa amb can
Cabanyes per la part posterior del seu jardi. Es indubtable que el manteniment de I'iis
actual com hotel amb les seves caracteristiques vigents ja de per si aporia un plus al
municipi, que es troba amb dificultats davant els nous models negoci hotelers gue
s'estan imposant arreu, o altres férmules que utiliizen els habitatges de segona
residencia com a turistics, alternativa econémica i més lliure a I'hotelera. El POUM
haura de valorar la possible transformacié d'aquesta clau sempre i quan obtingui
mitjangant un pla de millora urbana o un poligon d’actuacié la conversidé com a sistemes
dels espais descrits, sense perjudici que es puguin reconvertir usos ¢ fins i tot un petit
increment de Paprofitament a la zona d'aparcaments sempre i quan no excedeixi
Ialgada del carrer del Remei o fins i tot el sostre d'aquest aprofitament pugui ampliar
aguest tram de carrer fent-ne conversié cap a una plaga mirador, amb criteris similars
als aplicats a can Muntanya. Aquesta possibilitat hauria de contemplar també el pas per
els jardins de can Cabanyes per a connectar amb el cami del mig, que cal entendre en
el planejament vigent com una peca central de la qual es preveia la seva obtencio.

Amb caracter més ambiciés el POUM pot contemplar una actuacié integral com a Pla de
Millora Urbana que integri aquestes comunicacions proposades i la generacié de nous
espais accessibles a la ciutadania, configurant un eix Hotel- Can Cabanyes- Carrer
Major- can Muntanya. Als efectes de no complicar la gestié el PMU ordenaria totes
aquestes connexions i a la vegada es podrien generar diferents sub-ambits de poligons
d'actuacié que haurien d’estar equilibrats entre ells, d'acorda amb la legislaci6 vigent.

Estudi de Volums Carrer Torrenova

La junta de govern local va aprovar inicialment el 28 d'octubre de 2019 aquest estudi
volumétric en una de les subzones previstes en el poligon d’actuacié del turé de Caldes.

En data 13 de desembre de 2019 la Comissié Territorial de I'Arc Metropolita de
Barcelona, acorda retornar I'expedient a I'Ajuntament de Caldes d’Estrac atenent a que
el municipi no t& competéncia per aprovar de forma definitiva el planejament urbanistic
derivat. A pesar que considera el procediment improcedent la CTUAMB entra al fons de
la proposta i entre altres gliestions observa que la tipologia escollida per desenvolupar
aquest ambit (codi 10) “és totalment aliena a les qualificacions de f'entorn i comporta
una algada (PB+3) que no queda justificada en vistes a una optima insercié del nou
edifici en 'entorn del qual forma part” {transcripcié literal).

Coincideix amb la diagnosi explicada abans en aquest avang respecte als problemes
d'una clau que admet diversitat de tipologies i que en el turé de Caldes ha provocat una
manca de continuitat amb l'entorn, organitzat majoritariament amb habitatges
unifamiliars que va donar lloc a resultats arquitectonics molt interessants a efectes de la
seva implantacié i una obra mestra indiscutible com la casa Ugalde, catalogada com a
BCIN per els seus valors intrinsecs que cal preservar.

Les consideracions que efectua la CTAMB son les seguents:
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o Pel fet de llindar pel sud amb la Casa Ugalde requereix informe favorable del
Departament de Cultura i estudi paisatgistic que integri tot I'entorn del turé.

o Incidéncia del Pla Director del sistema Costaner (PDUSC) en trobar-se dins la
linia de 500 metres.

o Cal aplicar parametres de zona que s’assimilin més a 'entorn consolidat.

o No s’ha incorporat les edificacions preexistents a 'ambit sense que es fes un pla
de desenvolupament del conjunt.

o Informe del Departament de Salut per la proximitat del cementiri.

L'informe de la Comissié destaca en molts aspectes la problematica que ha generat la
zona 9b i la indefinicid que ha permés una forta heterogeneitat en el turd de Caldes.

El nou POUM ha de procurar rescldre en general la problematica de la zona 9b i definir
zones en els espais encara lliures d'edificacio, coherents amb el seu entorn als efectes
de preservar adequadament la imatge de ciutat jardi amb profusid d'arbrat i espais
enjardinats que garanteixi la visualitzacié amable que encara conserva el municipi.

L’exemple manifest d'aquesta alternativa és la propia casa Ugalde, que es manifesta
quasi oculta e integrada entre els pins, gracies a la seva poca algada i I'exquisita
adaptacio a les corbes de nivell.

A dalt a lesquerra planta i seccid de la
proposta amb un gra molt més gran que
l'entorn que es manifesta especialment en la
seccio.

Sobre aquestes linies la volumetria
proposada

El POUM, vista la importancia de la topografia de tot el municipi, haura de preveure uns
criteris especialment curosos en relacid a l'adaptacié iopografica dels terrenys,
manteniment ifo substitucié de les especies arbories existenis i la relacié entre els
aparcaments de vehicles i els vials publics.
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Can-Coll - Riera del Gorg

Com ja es cita en els estudis hidrologics, un aitre punt sensible per causes
d’inundabilitat és la riera del Gorg.

L'existencia en aquest punt de 6 habitatges a la banda de Caldes i un seté al costat de
Sant Viceng de Montalt, en una situacié en el fons de la riera darrera un espadat de 20
metres des de la cota superior. Aquests habitatges queden per tant incomunicats i en
situacié de risc en casos d'avingudes torrencials.

El POUM ha de plantejar alternatives, tot i la dificuitat topografica per assolir unes
relatives condicions alternatives ni que sigui a nivell de vianants, o bé mitjancant un
eficag sistema de comunicacié i senyalitzacié en previsions de fortes avingudes.

El problema principal és el cost que pot suposar aquesta actuacié i que per les seves
caracteristiques topografiques i el nivell de consolidacié de I'entorn que només pot

Riera del Gorg, quina modificacié puniual, promoguda i tramesa per I'Ajuntament, va
quedar suspesa fins incorporar-ne les prescripcions acordades a la Comissié mitjangant
un text refds, el qual no van ser presentat.

2.3.7. Proposta de classificacio

Amb les propostes apuntades els parametres de classificacié suposarien un cert
reequilibri entre els diferents tipus de sol, ajustant adequadament les necessitats del
municipi a la seva situacié demografica, social i ambiental.

ALTERNATIVES CLASSIFICACIO DE SOL

PGOU 1984 alternativa 0 alternativa proposada
Solurba 454.904,00  61,47% 797.183,81 89,36%' 797.183,81 89,36%
20 501 urbanitzable programat 201.080,00 27,17% 74.378,47 8,34% ' 12.135,47 1,36%)
21 53| urbanitzable no programat 25.500,00 3,45% 0,00 0,00% 0 0,00%
22 50l no urbanitzable 24.020,00 3,25% 20.564,00 2,31% T 82.827,00 9,28%
SF Sistema ferroviari 34.496,00 4,66% 0,00% " 0,00 0,00%
total 740.000,00 100%| 892.126,28 100% 892.126,28 100%
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2.3.8. Proposta de qualificacions urbanistiques

El Departament de Territori i Sostenibilitat per ordre TES/195/2019 va establir els
criteris sobre normalitzades les claus urbanistiques i els requeriments de presentacio
dels instruments urbanistic, que en el cas del futur POUM de Caldes d’Estrac son de
plena aplicacio.

L'Avang de Pla fa una primera proposta d'adequacié de les claus zonals als codis
d'identificacio en el planejament urbanistic segons aquesta Ordre.

S’estableixen les equivaléncies de zones i sistemes i s'adopten les claus i subclaus
corresponents (veure taula annexa).

El document per aprovacio inicial haura de incloure el detall, a escala com a minim
1.2.000, de les qualificacions urbanistiques. Es considera que als efectes d'una correcta
modernitzacié normativa es fa imprescindible tractar els aspectes seglents:

¢ En solurba:

Ordenacié antiga tradicional (zona 7)

Inclou tot Fambit de casc antic el seu raval i els eixamples historics i correspondria amb
la clau R1. Se situa al llarg del carrer Major, la totalitat de I'eixample entre el cami Ral i
els de Callao i Santa Teresa i un petit tram davant |a platja de les Barques.

Té la regulacié classica d'alineacié de vial i una fondaria edificable amb una algada
maxima expressada en el planol normatiu. Disposa a la vegada d'uns criteris
compositius classics que regulen la proporcié entre plens i buits, el cossos volats i el
material de les cobertes.

Alguns aspectes a millorar son la relacid d’'usos en a les condicions de la parcel.la i el
sostre edificable.

També cal regular amb major precisié la casuistica relativa a enderrocs, rehabilitacions i
canvis d'Us, amb [lobjectiu de garantir la preservacié del patrimoni urbanistic i
arquitectonic, objectiu que ha de ser compatible amb el foment de les activitats
comercials, terciaries i d’equipament, dotant al nucli de valors com ambit de residéncia
intensiva. En el mateix sentit establir unes condicions en planta baixa que aparentment
s’han anat ocupant més enlla de la normativa amb construccions auxiliars.

La regulacié ha d'anar combinada amb el desenvolupament del pla de patrimoni
arquitectonic que ha d'incidir en determinats aspectes de caracter ambiental, preveure
una carta de colors i analitzar la casuistica d’aparcaments que no ha de prevaldre
respecte de la composicid de les faganes.

També cal suprimir la dispensa de singularitat que permet determinats canvis d'alineacié
de la fondaria edificable mitjangant estudi de detall, havent de quedar reservat amb
caracter generic com a Pla de Millora Urbana a I'inic objecte de millora la relacid i
protegir construccions catalogades i el seu entorn, peré en cap cas mitjangant estudis
volumeétrics que distorsionen la imatge de conjunt.

Unifamiliar en filera {zona 8}

Aquesta zona queda concentrada en I'ambit triangular a la cruilla entre el carrer de la
Mercé i el carrer Major dels any 50'. Conforma un conjunt compacte i homogeni de
cases blangues amb una certa reculada respecte de l'alineacié de vial. Restringeix el
seu Us al d’habitatge unifamiliar en relacié a I'Us residencial. Té unes disposicions
genériques, quan en realitat tracta una ordenacié de caire molt especific raé per la qual
el seu tractament podria ser el de volumetria especifica definida en els planols
d’ordenacié amb unes condicions de proteccié ambiental per el seu caracter unitari propi
d’aquells anys, com a cases blanques de reduida dimensié amb petits jardins.
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Unifamiliar en filera, no alineades (zona 9)

Fa referencia altre cop a zones molt concretes que especifica en dos ambits, les cases
Mediterranies i Can Solé de Baix, aquesta darrera amb modificacions molt substantives
respecte del PGOU original. Altre cop ens trobem amb una normativa genérica que fa
referencia a dos casos concrets, que a més venen significats per uns conjunts en
condomini amb vials d'accés privat que en el cas de cases Mediterranies esta
incorrectament imputat com a sistema de vial public.

Per tant entenem que la regulacié ha d’anar especificada com a volumetria especifica
assignant de forma univoca el sostre, 'alineacid, lalcada i la densitat d’acord amb el
planejament aprovat suprimint referéncies a variants o alternatives i fixant els
desenvolupaments executats.

Ordenaci6 especifica (zona 9b)

Es correspon amb bona part del front del Turé de Caldes amb una superficie forca
extensa i una situacié territorial central de gran interés. Es pot dir que ha estat la clau
que més ha perjudicat la fisonomia del municipi, per un costat perqué el seu
desenvolupament ha alterat profundament [a topografia i vegetacié del turé i per altre
perque la seva aportacié a sistemes necessaris al nombre d’habitatges previstos ha
estat nul-la, tant pel que fa a equipaments com espais lliures com a 'estructura viaria,
assolint I'accessibilitat a les finques per vials d’Us privat. De la mateixa manera ha anat
creant variant (la normativa refosa preveu 3 subclaus) i la propia regulacié contempla

diferents alternatives, de forma que cal entendre que tot aguest ambit era simplement
“desplanificat”.

Encara avui dia es troba en fase de construccié, en terrenys de pendent superior al
20%, i de forma inconnexa amb les ja executades, generant sub-ambits poligonals quan

la legislacid urbanistica especifica que el poligon d’actuacié és la unitat minima de
desenvolupament integrat.

La normativa preveu el desenvolupament mitjangant estudis de detall, avui derogats,
que es poden adaptar a qualsevol de les zones de la 8 a la 15, i preveu dues intensitats
definides en els planols d'ordenacio, segons si en el planols esta identificat amb una
quadricula o bé amb un ratliat.

Entrenem per tant que el PGOU hauria d’haver definit en aquest cas una fitxa de
desenvolupament. En qualsevol cas es proposa recongixer amb el mateix criteri que les
zones 8 i 9 les ordenacions com a volumetries definides mitjangant ED i refondre en el
nou planejament aquells ambits ja executats. Per als na definits caldria determinar i fixar
una fitxa relativa al poligon i establir nous criteris d’ordenacié d'acord amb els plantejats
en lavang, és a dir protegint especificament determinades vistes i espais arbrats i
generat un gran eix que va de nord a sud per el turé de Caldes alliberant espais lliures i
visuals, generant nous recorreguts per a vianants i uns plantejaments que respectin les
edificacions singulars amb les que es relacionen especificament, amb tres casos
concrets: la casa Ugalde, la Torre d'en Busquets i Mas Solé de Baix que han de ser

objecte de replantejament davant les amenaces que afronten per rad del planejament
en vigor.

Plurifamiliar en filera (zona 10)

Es un cas similar a P'anterior, perd amb un (s d’habitatge plurifamiliar i inserit en el PMU
de can Muntanya. La transcendéncia d’aquest ambit recau en la necessitat de definir un
espai de centralitat i conformar una relacio adequada de transicié entre la riera i el carrer
Major, aixi com circulacions a diferent cota que necessariament tenen la seva
repercussié en mas Cabanyes. La ordenacié actual disposa un front mimeétic amb les
construccions tradicionals, perdé aquesta es troba fora d'escala i preveu un front en
exces contundent i sense una bona adaptacié al desnivell que presenta. Aquesta
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ordenacio s’hauria d'incloure en una fitxa, bé de PMU o PAU segons el grau amb que
arribi de definicidé el POUM i a la vegada garantir un important grau d’excel-léncia
arquitectdnica, més tenint en compte que confronta amb el carrer de Santema amb una
magnifica resolucié urbanistica. La nova ordenacié ha de composar un espai modern |
actual, reflex del seu temps, endregat, amb volums adaptats a la transicid entre els
diferents nivells i amb una mixtura d'usos comercials i residencials que permetran
revitalitzar el centre.

Aillada plurifamiliar 1 i Il {zona 11 12)

Es correspondria amb una Unica clau R4 equivalent a habitatges en ordenacié oberta
amb diferents dimensié de superficie de parcel-la e intensitats d’edificabilitat i ocupacié.
En lactualitat es contemplen 2 zones que en realitat es corresponen a subclaus
diferents. La configuracié segons la normativa és la d’edificacid afllada, definint una
parcel-la minima, la seva ocupacido i edificabilitat aixi com la separacié a llindars.
Agquestes zones tenen caracter practicament residual i es corresponen principalment als
conjunts de la part alta de la riera (11 i 12) inclés el PERI del Moli i la zona nord de la
illa. Segons la definicié de la parcel.la minima la zona 11 seria de 900 m?i la 12 de 300
m?2 gue ens sembla petita per la tipologia prevista.

Ara bé, caldria reconfigurar la totalitat d’aquests parametres i ajustar-los a una
ordenacié que en algun cas dimana d'edificacions anteriors al planejament vigent o bé
desenvolupades durant |a vigéncia d'aquest mitjangant un PERI] com pot ser a zona del
Moli. Es tractaria per tant en molts casos de volumetries especifiques que amb la
regulacid actual es trobarien en situacié de disconformitat i per tant caldria regular des
de la seva volumetria univoca i indicacid de la seva edificabilitat. D’altre manera es fa
dificil establir-ne una regulacié clara. D'alire banda caldria suprimir les alternatives de
noves operacions de reforma interior o subjectar-les a cessions per espais lliures.

Altllada unifamiliar 1, I1i [l (zona 13,141 15)

Es correspondria amb una Unica clau R8 equivalent a habitatges unifamiliars amb
diferents dimensidé de superficie de parcel-la e intensitats d'edificabilitat i ocupacio. En
Iactualitat es contemplen 3 zones que en realitat es corresponen a subclaus diferents
segons [a definicié de la parcel.la minima: zona 13 (160 m?st), zona 14 (400 m2s) i zona
15 (800 m2s). Aguestes claus del PGOU s’apliquen principalment als terrenys costeruts
del carrer Sant Pere Abanto (13 i 14) i a un conjunt de petits habitatges en el fons de la
riera Dinora i el front de la carretera de la zona de la illa. La zona 15 es concentra en
I'entorn del Turé de Caldes al Harg del carrer Torrenova i el carrer del Pont del Sergent i
la baixada del mateix nom, ja que aquests ambits tenen pendents més acusades i
requereixen superficies de parcel-la majors.

Caldria incorporar a aguesta zonificacié el conjunt del sector de Torre Vella amb les tres
subzones i les seves peculiaritats (anteriorment zona 20 al iractar-se d’'un sector), tot
intentant una simplificacié en funcié de [a seva superficie i igualant la resta de
parametres.

De la mateixa manera el sector de la Fornaca (anteriorment zona 21 al tractar-se d'un
sector no programat), tot i tenir I'alternativa d’edificacié agrupada i que en aquest cas si
caldria diferenciar.

El planejament vigent {é un excés de variables en general per a les diferents zones i en
aquest sentit el nou POUM hauria de recongéixer les tipologies per ambit i mantenir-ne la
imatge existent. Aixi seria coherent separar en zones o subzones diferents els ambits
que poden esser aparellats dels que no (art.37, apartat C3), i mantenir en els primers la
possibilitat que les parcel-les siguin independents, encara que a tocar per un dels seus
lindars. Altre cosa es mantenir la unitat de projecte, que entenem imprescindible, perd
sembla oportd efectuar aquesta distinci6 de forma gue es produeix una légica del
paisatge homogenia. També caldria suprimir conceptualment el valor de densitat zonal
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ja que les condicions d'edificacid operen sobre parcel-la neta. De forma propositiva
també caldria replantejar les edificabilitats auxiliars i la major ocupacid que permet per a
les zones 14 i 15, o almenys que resti clara la seva subjeccidé al parametre maxim
d’edificabilitat.

Alllada en Passeig Maritim (zona 16)

Es correspon al front de practicament tot el Passeig conformat per una alternanca
d'habitatges protegits i de valor histdric patrimonial amb construccions dels anys 70’
amb grans edificabilitats i possibilitat de quatre algades que en algun cas s’han vist
excedides. Aixo provoca una gran heterogeneitat ja que per un costat la clau i el PEPPA
pretenen protegir les construccions histdriques i per altre va admetre a primera linia de
mar unes ordenacions aillades que relacionaven la maxima ocupacié amb I'alcada
contemplada amb una edificabilitat maxima d'tm?st/m?s. Aixi mateix preveu que
mitjangant Plans Especials es puguin incrementar els aprofitaments als efectes de
preservar i mantenir els edificis catalogats, quan aguesta ja es una previsié de la zona.

El grau de consolidacié de I'Ambit convida a una discriminacido entre els casos
d’habitatge unifamiliar de principis de segle XX, d’aquells del anys 70’ i garantir la
prevalenca del manteniment ambiental dels primers restringint la possibilitat de noves
edificacions o adequant en qualsevol cas a la tipologia original de planta baixa i planta
pis, excloent alternatives plurifamiliars.

Hotelera (zona 17)

El planejament preveu ires subzones hoteleres: 17, hotel especial 17e i 17f. La primera
fa referéncia a 'Hotel Estrac, la segona a 'Hotel balneari emplagat a primera linia de
mar i la tercera que correspon a Can Solé. Son tres ambits molt especifics que recullen
normativa procedent de modificacions de planejament. Correspondria a la clau A2 i
conve el manteniment de les especificitats de mantenir les corresponents al 17e ja que
resta subjecte a una concessié i I'Us de les aiglies del mar i del balneari. Respecte a la
primera cal replantejar la inclusié en alguna figura de gestié o de planificacié per a
I'obtencid de determinats sistemes i una certa connectivitat amb el nucli historic a través
de can Cabanyes.

Respecte al darrer cal qlestionar tant 1a ubicacié com I'edificabilitat, que talla les visuals
des de la carretera de Sant Viceng a Caldes i literalment oculta I'edificacié histdrica, amb

un aprofitament excessiu atesa la dimensié de la finca i els objectius generals
assenyalats en 'avang,

Verd Privat (zona 18)

Es correspon amb finques histériques emplagades en una gran finca i amb un entorn
verd o enjardinat. Tendeix a coincidir amb elements protegits i amb un Us unifamiliar o
be recreatiu, amb manteniment del sostre existent. També en aquest cas incorpora una
clau 18 bis amb especificitats sobre I'edificacid histdrica de Can Solé de Baix. La
singularitat d'aquests habitatges convida per un costat a incorporar usos addicionals als
d'habitatge unifamiliar relacionats amb els usos de serveis, perd amb caracter
generalitzat i no exclusiu del darrer. Els usos turistics o hotelers poden ser especialment
interessants per el seu manteniment. A la vegada un acurat estudi podria permetre en el
POUM contemplar mesures addicionals per a I'obtencié de sistemes estratégics per la
seva ubicacid, connectivitat o participacié en espais de singular valor, bé amb
instruments de gestié6 o de planificacié derivada. Seria el cas de l'hotel Estrac que
permetria assolir determinats espais lliures en una situacié de referéncia o bé mas Solé
de Baix o la casa Ugalde que requeririen una certa proteccié del seu entorn per evitar
edificabilitats que posessin en risc els seus valors. Caldra reconsiderar el nom com a
clau ja que els verds privats s'haurien de regular conjuntament amb la clau que els
origina, i no com a ambits independents. En aquest sentit, constituiran zones de
titularitat privada no edificables.
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De renovacié urbana amb fransformacié d'us (zona 19)

Es correspon amb la finca de can Cabanes i es planteja la seva adquisicid per part
municipal per a la seva inclusié com a sistema d'equipaments i espais lliures. Caldria
valorar la possibilitat d'adquisicié amb aquest fi, o bé un tractament com el proposat per
la zona 18 que garanteixi els objectius fixats.

* En sol no urbanitzable

Es plantejara una clau que inclogui els ambits desclassificats amb caracter forestal i
paisatgistic, d'acord amb els valors que propugnen la seva desclassificacié amb un
intent de reequilibrar les tipologies de s0l i mantenir la banda de llevant del turd de
Caldes amb una massa arbrada com passa en el costat d’Arenys amb el turé dels
Encantats.
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Planols d’informacié

101_Emmarcament territorial

102_Topografic clinométric

103.01_ PTMB_ Espais oberts

103.02_ PTMB_ Sistema urba

103.03_ Propostes PTMB_ Infraestructures ferroviaries
103.04_ Propostes PTMB_ Infraestructures viaries
104_Xarxa viaria municipal

105.01_Classificacio del sol 1984
105.02_Classificacié del sol 2019

106_Qualificacions i gestid vigent
107.01_Creixement histdric anys 30
107.02_Creixement historic_1984 i 2019
|08_Estructura territorial

109_Planejament urbanistic vigent. Ambits de gestio
110.01_Planols de serveis. Sanejament

110.02_ Planols de serveis. Enllumenat

110.03_ Planols de serveis. Reg parcs i jardins
[10.04_ Planols de serveis. Telefonia

110.05_ Planols de serveis. Hidrants
111.01_tnventari de béns patrimonials

[11.02_Inventari de béns patrimonials
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Planols de proposta

P01_Connectivitat territorial_ Propostes

P02_Encaix Espais oberts_ Propostes

P03_Diagnosi urbanistica_ Ambits d’actuacié
P04.01_Proposta d'Estructura urbana_ Alternativa 0
P04.02_Proposta d'Estructura urbana_ Alternativa 1
P0O5_Classificacid del sol_ Proposta Alternativa 1
P06.01_Sistemes d'espais lliures_ Planejament vigent
P06.02_Sistemes d'espais lliures_ Proposta
P07.01_Sistemes d'equipaments_ Planejament vigent
P07.02_ Sistemes d'equipaments_ Proposta
P08.01_Estructura general del municipi_ Proposta
P08.02_Proposta resum de l'avang

P09.01_Espais a protegir_ Béns patrimonials
P09.02_Espais a protegir_ Béns patrimonials

P10_Estudis centre urba_ Can Muntanya
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Annexos

5.1 DOCUMENT INICIAL ESTRATEGIC, DIE
5.2 ESTUDI D’ INUNDABILITAT

5.3 ESTUDI DE RISCOS GEOLOGICS

5.4 MEMORIA SOCIAL

5.5 PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA






