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1.- Justificacid de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié
del Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic de
Caldes d’Estrac.

2.- Informacié urbanistica: Planejament vigent i normativa
sectorial d'aplicacié.

3.- Objectius i criteris de la modificacio.

4.- Normativa modificada.

PLANOL D’EMPLACAMENT DE L'EDIFICACIO DE L'HOTEL COLON.

ANNEX | - Acte de nova delimitacié del domini pdblic maritim terrestre
amb estimacié de la ribera del mar del terme municipal de
Caldes d’Estrac entre el M20-7 i M20-15 efectuada en data
19 de setembre de 1995, per la Demarcaciéo de Costes de
Catalunya, Direccié General de Costes del Ministeri d'Obres
Publiques, Transports i Medi Ambient.

ANNEX Il - Fotocopia Fitxa C-39 del Pla Especial de Proteccié del
Patrimoni Arquitectonic de Caldes d’'Estrac.




MEMORIA

1 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DE LA
MODIFICACIO DEL PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DEL PATRIMONI
ARQUITECTONIC DE CALDES D'ESTRAC.

El municipi de Caldes d’Estrac, fonamenta la seva activitat econdomica
en el sector de serveis, essent de destacar especialment el servei de
turisme.

Vista la necessitat de respondre a la demanda de serveis amb una
infraestructura turistica adequada i de qualitat, i tenint en compte
I'estancament econdmic durant els Gltims anys, el govern municipal
va elaborar un Pla Estratégic per al desenvolupament econdmic |
social de Caldes d’Estrac, amb |’objectiu principal d’incrementar
I’activitat turistica.

Per aixd, el Pla Estratégic proposa, entre d'altres, fomentar el turisme
en base a una oferta de salut prop del mar, d’acord amb la tradicié
termal del municipi, aprofitant els recursos naturals, les excel-lents
condicions climatoldgiques i la proximitat a mercats amb alt potencial
econdmic com ho sén I’ Area Metropolitana de Barcelona i Franga.

Per assolir aquest objectiu, I'esmentat Pla suggereix unes linies
d’accié encaminades a completar la proposta d’equipaments i serveis
basics del municipi, incentivant la renovacié i modernitzacié de la
planta hotelera existent, amb la construccié de nous establiments
hotelers de primera categoria, amb serveis i instal-lacions susceptibles
de ser aprofitades pel turisme de salut.

A més, el Pla Estratégic proposa la creacié d'un Centre Termal de
Talassoterapla aprofltant les aiglies del mar, que alhora disposi d’unes
instal-lacions modernes i uns serveis complementaris concebuts també
per allotjar i prestar serveis a altres segments del mercat, en especial
el turisme esportiu i €l de petites reunions i convencions, qug pugui
donar resposta a la demanda massiva d’aquests serv w una
infraestructura turistica adequada i de qualitat &
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Pel que fa referéncia a la creacié d’aguest Centre, en principi es va
analitzar la possibilitat que es pogués instal-lar en I'edifici de |"Hotel
Colon, situat en la mateixa platja de Caldes d’Estrac, tant pel seu
emplacament privilegiat, com pel fet de ser un dels establiments més
vinculats a la tradicié turistica de Caldes d’Estrac.

Tanmateix, aquesta possibilitat va quedar descartada tant per les
mancances i deficiéncies d’aquest edifici degudes al pas del temps i a
I’accié corrosiva del mar, com per |'obsolescéncia estructural de
I’edifici, en el qual ja fa molts anys que no es desenvolupa cap
activitat.

A més, la normativa del Pla General que afecta l'edificacid, reforma i
substitucié de l'actual Hotel Colon, que es transcriu a l'apartat 2
d’aquest Document, no permet la seva reconstruccié per tal de
convertir aquest edifici en un Centre Hoteler i Termal de categoria.

D’altra banda s'ha de tenir en compte que part de 'actual edificacio
de I'Hotel Colon queda dins de la zona de domini public maritim-
terrestre, i de la zona de servitud de proteccié, la qual cosa fa “per
“se” impossible la seva substitucié en el mateix emplacament, ja que la
Legislaci6 de Costes no permet les edificacions destinades a
residéncia o habitacid en aquesta zona.

Per tot aixd, no es considera possible la seva remodelacié d’acord
amb les exigéncies técniques i funcionals requerides actualment a un
Centre Hoteler, que alhora ha de configurar-se com un establiment
emblematic de la nova imatge turistica del municipi i constituir-se en
un dels motors principals de les activitats economiques de Caldes
d’Estrac, i per tant cal substituir I'actual edificacié de I'Hotel Colon,
per un nou establiment hoteler i balneari que, ubicat d’acord amb la
Legislacié de Costes, garanteixi la representativitat urbana de l'indret i
serveixi de motor de |'activitat turistica del municipi.

No obstant aixd, cal recordar que l'edifici de I'Hotel Colon figura
Catalogat a I’article 55 del Pla General d’'Ordenacié com a edifici
d’'interés histéric artistic, inventariat amb el nim. 6 i en el Planol
Normatiu ndm. 5. Aixi mateix aquest edifici consta com a element
catalogat en la Fitxa C-39 del Pla Especial de Proteccié del nunicipi
de Caldes d'Estrae-aprovat per la Comissié d'Urbanisme 'gl:celc-na
en data 1 de marc de:1895.

Caialunya _
it = Plitroa Territprial
jbliques =

ms;::iu:'\ d'Urbanisme de Bnrcaln_n_l




La proteccié atorgada a l'edificaci6 de I'Hotel Colon tant pel Pla
General d'Ordenacié com pel Pla Especial de Proteccié del Patrimoni
Arquitectonic vigent, es fonamenta en la valoracié que sobre
I'esmentada edificacié es recull en la Fitxa C-39 de l'esmentat Pla
Especial: “Edifici que per la seva posicié i les seves facanes evoca
{‘arquitectura dels vaixells: color blanc, formes arrodonides, etcétera.”

Aixi, l'edificaci6 de I’Hotel Colon, no es valora per aspectes
intrinsecament arquitectdnics, com podrien ser el valor artistic de la
composicié de les seves facanes i de les seves plantes o per la seva
qualitat constructiva, siné que es valora per la seva posicié urbana
que, tal i com es desprén de les observacions incloses en la Fitxa

. abans esmentada, esta intimament lligada a I'tis hoteler.

En conseqiiéncia, la manca de valors especificament artistics-
arquitectdnics per a la catalogacié de l'edificacié de |'Hotel Colon
deixa de tenir sentit des del moment que, per l'aplicacié de la
Legislacié de Costes, no és possible, destinar-la a Us hoteler, pel qual
estd incorporat a la memodria popular del lloc i adquireix
representativitat urbana.

Per tant, mitjancant el present Document es proposa la Modificacid
del Pla Especial del Patrimoni Arquitectdnic de Caldes d’Estrac, a fi
d'excloure I'Hotel Colon de la Llista d’Edificis d’Interés Artistic,
catalogat a la normativa del Pla General d'Ordenacié de Caldes
d’Estrac i al Pla Especial de Patrimoni Arquitectonic de Caldes
d’Estrac, atés que, per |'exposat en aquest apartat, actualment no es
justifica la valoracié que en el seu moment va motivar la seva
catalogacio.

2. INFORMACIO URBANISTICA: PLANEJAMENT VIGENT |
NORMATIVA SECTORIAL D'APLICACIO.

L’'Hotel Colon consta com a Edifici Protegit en el Llistat d’Edificis de
valor arquitecténic, del Pla General d’Ordenacié de Caldes d'Estrac,
assenyalat amb el nim. 6 de l"article 55 d’aquest Pla: Placa de les
Barques, s/n i en el planol normatiu N-5.
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Pel que fa referéncia a les obres que es poden realitzar en aquests
Edificis, l'article 57 de la normativa del Pla General, estableix el
seguent:

“1.- Poden realitzar-se les obres de reparacié, restauracio i
manteniment necessaries, de manera que es mantinguin /les
caracteristiques peculiars dels edificis, i amb especial atencié a
{’eleccié de materials. Serd necessari préviament informe favorable
dels Organismes competents.

2.- Queda expressament prohibit I'enderroc, total o parcial, excepte
quan els efements a enderrocar siguin de caracter secundari, | es
compti amb el previ informe favorable dels Organismes competents.”

En data 6 d'Octubre de 1995 va ser aprovat el Pla Especial de
Proteccié del Patrimoni Arquitecténic de Caldes d’Estrac, en el qual
figura relacionat I"Hotel Colon com a element protegit C-39, a i’article
9 del Pla Especial, dins de la Categoria C, que correspon als edificis
de valor arquitectonic.

La Fitxa nim. C-39 d'aquest Pla regula els Criteris d’Intervencio
establint el seglent:

“ Element Catalogat:

Es considera catalogada tota ['edificacio i I'entorn de la mateixa
situats a linterior de la parcel-la de la Placa de Les Barques, s/n.
S’exclouen explicitament d’aquesta catalogacié la piscina i el cos
construit damunt del carrer situat entre {'Hotel i els jardins de Joan
Maragall.

Criteris de Proteccio:

Els nivells de proteccié de l'element catalogat es determinen en
l’article 14 d’aquestes Normes Urbanistiques.

La part de la parcel-la lliure d’edificacié es considerara jardi privat, i
tindra el tractament que es determina en l’article 21 apartat 6.

En cas de que es realitzin obres de reforma, aquestes h n de
contemplar 'enderrocament dels elemments no catalogat :
{‘apartat anterfor, i en el cas de que es r &mﬁ
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es composaran utilitzant els mateixos elements de ['edifici actual
(baranes, terrasses, etc.).

Les condicions de proteccié dels edificis de la Categoria C, estan
regulades a I’article 14 del Pla Especial, el qual disposa que:

1.- Condicions de ['edificacio.
Sén les que fixa el Pla General vigent.
2.- Volum, facanes i coberta.

Es procurara mantenir els envolvents de !'edifici amb els elements que
composen les diferents facanes i la coberta preservant els acabats,
textures i colors originals.

En el cas de que s’hagi de procedir a una reforma important de
l'edificacid, o a la substitucié de la mateixa, els nous elements de les
seves facanes i coberta, tot conservant els aspectes expressament
protegits per les fitxes de catalogacié que s’esmenten en l'apartat 3
d‘aquest article, hauran de construir-se de tal manera que
reprodueixin les caracteristiques fonamentals dels que substitueixen.

2.- Entorn de l'edifici:

Es mantindra la vegetacié existent entorn de l'edifici, tant d’arbrat
com d’enjardinament, reposant les especies que es malmetin.

3.- Fitxa de catalogacio:

Formen part d’aquest article les fitxes C-1 a C-56, ambdues incloses,
gue es transcriuen al final d’aquestes Normes, en les que s’indiguen
les condicions especifiques de proteccioé per a cada edifici i/o element
catalogat.

L"article 5 del Pla Especial disposa que:

“ Linclusié o exclusié d’elements catalogats, o qualsevol modificacio
que es vulgui introduir en les determinacions d’‘aquest Pla, es
subjectard al mateix procediment necessari per a la seva formulacio.”
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En data 19 de setembre de 1995 la Demarcacié de Costes de
Catalunya va realitzar la delimitacié provisional i fitacié del domini
public maritim-terrestre, amb estimacié de la ribera del mar, del terme -
municipal de Caldes d’Estrac, entre el M20-7 i el M20-15, junt a
I"Hotel Colon.

D'acord amb el Grafic que figura a I"’Acta de Delimitacié del Domini
Pablic, resulta que una part de |’edifici de I'"Hotel Colon queda dins de
la zona de domini public maritim-terrestre.

El Ministeri d’Obres Puabliques, Transports i Medi Ambient, Direccid
General de Costes, Demarcacié de Costes de Catalunya, va aprovar
per Ordre Ministerial de data 30 de novembre de 1995, la
desafectacié dels terrenys de domini public maritim-terrestre,
integrats en el poligon definit per les fites M20-9; M20-10 i M20-12
de la Parti6 aprovada per O.M. de 30 de novembre de 1995 i la Fita
M1 en la linia de la Zona maritim-terrestre Antiga. En el Planol que

Tacompanya a aquesta resolucié consta com a zona objecte de

desafectacié una part de |'Hotel Colon.

3. OBJECTIUS | CRITERIS DE LA MODIFICACIO.

L’objecte de la Modificacié del Pla Especial de Proteccié dei Patrimoni
Arquitectdnic de Caldes d’Estrac, és excloure de la Relacié d'Elements
Protegits, Categoria C “Edificis de valor arquitectonic”, |'Hotel Colon,
situat a la Placa de les Barques s/nim. i Catalogat en la Fitxa C-39.

Aguesta Modificacié es tramitara simultaniament amb la Modificacié
del Pla General d’ Orden'acm de Caldes d’Estrac, la qual preveu entre
d’altres la modificacié del seu article 55, en el sentit d’excloure del
Planol Normatiu nim. 5 i del Llistat dels Edificis d’'Interés, I'edifici de

I'Hotel Colon, situat a la Plaga de Les Barques, s/nim. del municipi de

Caldes d’Estrac.

Atés que els Catalegs sén un instrument complementari dels Plans,
d’acord amb alld que disposen els articles 86 i 87 del Reglament de
Planejament Urbanistic, 42 del Text Refés de la Llei sobre H‘glm‘ del
Sol i Ordenacié Urbana, aprovat per Rgial D &\ de

d'abril, - i 75 del Decret Legislatiu 1/19 -' Fw&rﬁonat
es Pubhques
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s’aprova la refosa dels Textos Legals Vigents a Catalunya en matéria
urbanistica, el procediment per a la seva modificacié es subjectara a
les mateixes disposicions enunciades per a la seva formacid.

En aquest sentit es manifesta el transcrit article 5 de la Normativa
Urbanistica del Pla Especial el qual preveu que la inclusié o exclusié
d’elements catalogats, o qualsevol modificacié que es vulgui introduir
en les determinacions d’aquest Pla, es subjectaran al mateix
procediment que el necessari per a la seva formulacid.

4. NORMATIVA MODIFICADA

Mitjancant el present document es modifica I'Article 9, del Pla
Especial de Proteccidé del Patrimoni Arquitectonic de Caldes d'Estrac,
en el sentit d’excloure de la Relacié d’Elements Protegits, Categoria C,
Edificis ifo elements de valor arquitectonic el niam. C-39 que
correspon a la Placa de Les Barques, s/nim.: Hotel Colon, deixant
sense efecte per tant les prescripcions que comporta |'esmentada
Fitxa.

E/;:rcelana, maig de 1998
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ANNEX |: Acte de nova delimitacié del domini public maritim terrestre
amb estimacié de la ribera del mar del terme municipal de Caldes
d’'Estrac entre el M20-7 i M20-15 efectuada en data 19 de setembre
de 1995, per la Demarcacié de Costes de Catalunya, Direccié General
de Costes del Ministeri d’Obres Publigues, Transports i Medi Ambient.
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ASUNTO
DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICC MARITIMO TERRESTRE DE CALDES D'ES-
TRAC. ENTRE LOS HITOS M20-7 Y M20-15. o |
Adjunto a la presente se remite 1 Ejemplar del Plano y

Acta de la delimitacién provisional y apeo del dominio piublico
maritimo terrestre, con estimacién de 1la ribera del mar, del
término municipal de Caldes d'Estrac (Barcelona), entre el M20-7
y el M20-15 realizados el 19 de Septiembre de 1995.
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ACTA DE DELIMITACION PROVISIONAL Y APEQ DEL DOMINIO PUBLICO
MARITIMO TERRESTRE, CON ESTIMACION DE LA RIBERA DEL MAR,
DEL TERMINO MUNICIPAL DE CALDES D'ESTRAC (BARCELONA),
ENTRE EL M20-7 Y EL M20-15.

ASISTENTES:

p. CARLOS MIGUEL JOVER JAUME Reunidos en la Zona de Dominio

Jefe del Servicio de Gestion publico Maritimo Terrestre del

del Dominio Pablice de la De-

marcacion de Costas de Catalu- Término Municipal de Caldes

2l d'Estrac el dia 19 de Septiem-
bre de 1995, 1los asistentes

D. JOSE LUIS DE PERNIA RAMOS resefados al margen, se proce-

- Jefe de la Seccion Técnica del
Dominio Publico de la Demarca-
cion de Costas de Cataluiia.

dicé a la Delimitacidén Provisio-
nal y Apeo del Dominio Publico

Maritimo Terrestre, en la zona

e LY
L o

D. JESUS AMELLUGO CATALAN
Teniente de Navio de la

comprendida entre el M20-7 y el

Comandancia Militar de Marina M20-15, junto al Hotel Colon.

de Cataluna. Con estimacidén de la ribera del
mar, de acuerdo con la Ley de

D. ROGER GARCIA VELASCO

Direcci® General de Ports 1 Costas 22/1988 y Real Decreto

Costes de la Generalitat de 1471/89 en gue se aprueba el

Catalunya.

D. LLUIS GRAU i MOLIST

- Ayuntamiento de Caldes d'Estrac

Sin perjuicio de fijar

exacta ubicacidn

en los

de los mojones sefialados

reglamento de la citada Ley.

Se procedié al examen, sefiali-
zacidén y apeo provisional sobre
el terreno de 1los puntos nece-
sarios para definir el Dominio
Publico.

planos que se levantan la

en el apeo efectuado el

dia de la fecha, hacemos constar las siguientes circunstancias:

.El1 hito M20-7 ceoincide
O.M, 6-10-67.

con el M4 del deslinde aprobado por
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.El1 hito M20-8 coincide con el M5 del deélinde citado

anteriormente.

_El hito M20-9 coincide con el M6 del deslinde aprobado por

O.M. 6-10-67.

.El hito M20-10 se halla en
cién de los hitos M20-8 y M20-9,

la prolongacion de la alinea-

a unos 69 metros del M20-9.

Estando a su vez en la prolongacién del M20-12 y el M20-11 y a unos

6 metros de este Ultimo.

.E1 hito M20-11 coincide
por O.M. 30-6-61.

con el M6 del deslinde aprobado

_El hito M20-12 coincide con el M2 de la ZMT antigua.

.Los hitocs

M20-13, M20-14 y M20-15 coinciden respectiva-

mente con los mojones M7, M8 y M9 del deslinde aprobado por O.M.6-

10-67.

No habiendo nada mas gue

afiadir, se firma el presente Acta

por sextuplicado en el lugar y fecha indicados.

IG’QL 3 JAUME
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ANNEX Il - Fotocdpia Fitxa C-39 del Pla Especial de Proteccié del
Patrimoni Arquitectonic de Caldes d’Estrac.

Lh-""' grakial

Ip._r'm %p
63

J‘d Urbamsme de Blmulnm

[
Iitida Territorial

| 2D




PLA ESPECIAL DE PROTECCRIEL PATRIMONI ARQUITECTONIC DE =3 FITXA M |

Fdomscdnamanml ] 555 3t =
. brasaeldia. = b 0ctubre (1995

El Serintale
-

[ LOCALITZACIO

N e \

Flags de les-barquas &in, Hajgl e
" y

= — e ==EE= P ifd i L AR =
BESCRIPCIO frna dame ¥ i 1 .
taifaiceciy arllada de Flanta baixa 1 tres plantez

rd

— : — — 3 J | 22
DADES URSANISIHIUES. LA GeNénal (eprovacs e L1984 e
=il ourbd, Zona hotaleca (2ona 173

Inventariacs awh =1 n2 b per 'arijcle S5 Ce Dz &0 3ties 220 rla

— = FOTOGRAFIA DATA: 00-0Y-1950

D05 ACTUALS

Srzloinpe 1 S

57 onebitations, 143 platas

z T W g
[ R o * BT L FRS FIHL Rgrsen i

Edilics gue per la sava posifié o les sevas lag:-
nes eyofa llarquitectyra Jd2lz vareallsz) ool
Bizat, formes arrcdonldas ete,

uy o

sheult al i
canvis, Ha estat cedicat a divearsos usos, enbre
eliz el de Casine, L'aspecte aciual odatz d: iz

. 'to’: 5 il
Wl
ESCALA 1/5000

T

T

e :-'-"-:‘.: B o ol L

CA.LDES DEST% AP W etV '_"_*r']:':?—":'_ ::_. : “C EQ_P

i

. A 3 ¥ .

_. % "'.- - _- L e ik

e e T R 30 3




/211

T mcamaoe AT
ﬂf&ﬂ:‘a Vet

I

v iy

ne . \
ek W, asam rauisl de Catchumya
| Dres FEuLl ) Deparnanmsst e Pollics Tes -1 ovial

ANNEX nim. 1 e
Reportatge fotografic.




ANNEX num. I Reportatge Fotogrific.

NOTA:

Les fotografies incloses en aquest reportatge, numerades del 1 al 13, amb dues
incloses, s'han obtingut del llibre " Fotografies de Caldas 1870-1962", editat per
Arreis Cultura. La resta de les fotografies numerades del 14 al 22 reflecteixen 1'estat

actual de 1'edificacié a juliol de 1998. [ Gereratiat e Catatna e g
Dspartament de Polftlca Territorist
! Pibliques
W Exp1 997915 -7

Vista la apropodita de¢ la bireccld Canexal d'o‘rﬂeucib dal
Territord L Uzbanisme t d'mcord amb els Covwmants que &'bi
expoasn, B

BE AESOLT:

ESTIMAL el recurs ordlmari intacposat pel senyor Josn Eangel 1
Tarrés, en qualitat J'Alcalde-Prealdant ¢ 1'Rjwetement Ox
Caldes d'Estrac. contrs l'acerd de 1a Comlesld 4'Urbanissa de
Barcelona de 17 ds marg da 1999, pal cual &8 wR aprowar
definitlvasent la u@lﬂianl6~ del Pla especial de proteceld del
patrimonl arquitectdalc de Celdew 4°Estzac par  exclowre
1°sdifici Eotel Colom, i bd =5 va omdiclomar a 1"aprovecld
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a'aprovacid definltiva als efectas de la imsedlieta executivitat,
d'scord amb 4l que Slaposa 1'article 39 dal Deccet Laglalutle
1/1990, de 12 ds jullcl, pel qual s"apreva la refosa de taxtos
legals vigents a Catalunya oo mstéria urbanketica.
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Fotografia nim. 1 — Balneari Colon any 1895.




l 124
l Fotografia nim. 3 — Balneari Colon al fons casade salvament de naufrags. Any 1905
n
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{ CALDETAS - Casmna Colén

- - -

Fotografia mim. 6 — Fagana accés del Balneari Colon amb la galeria/pérgola que
connecta amb el parc (esquerra de la fotografia). Any 1930.
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Fotografia niim. 9 — Rotonda porxada. Any 1928,

Fotografia nim. 10 Galeria pergola d’accés es del parc, sobre el vial depri

mit AnyA@30
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Fotografia nim.15 Vista fagana Fotografia nim. 16  Vista fagana
posterior havent-se suprimit la galeria posterior la qual presenta una evident
porxada sobre el vial que connectava disbauxa en la composici6 de les formes

I’hotel amb el parc. Any 1998. i materials emprats. Any 1998,
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Fotografia niim. 17 Aspecte de la composicid arquitectonica i estat exterior de
conservacié de I’actual edificacié “estil” anys setanta. Any 1998.

Perimeire de
l'antiga rotonda

Perimetre de
{‘actual rotonda

Fotograa nam. 18. Aspecte de I’actual rotonda tancada que, amb més didmetre,
substitueix a I’antiga rotonda oberta al aire lliure. Any 1998

Fotografia nam. 19. Aspecte actual de I’edifici on s’evidencia el caracter residual de les
faganes que s’ofereixen a la banda est i al parc, havent-se perdut la funcié urbana que
Iantic edifici dels anys 30 aconseguia amb la porxada correguda que connectava la
platja, el parc i el passeig dels Anglesos. Any 1998.
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Fotografia niim. 20. Aspecte actual de la sala de ball, havent-se suprimit el doble espai i
qualsevol element decoratiu dels que significaven I’antiga edificacié. Any 1998.

Fotografia ntim. 21. Aspecte actual del
hall, el qual no conserva cap vitrall ni
element decoratiu de l’antic hotel. A
més es irrecuperable la seva funcio
d’accés a I’hotel des de la galeria que,
també enderrocada, el connectava amb
el parc. Any 1998.

.-",.-F i;‘i. Ganesis
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Fotografia nim. 22. Aspecte d’una
habitacié tipus on pot apreciar-se tant,
la seva reduida dimensio, inadequada
per resoldre els requeriments d’un
establiment de quatre estrelles, com
I’abséncia  de  qualsevol  valor
arquitectonic o artistic. Any 1998.
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ANNEX num. II
Informe Hotel Colon
Miguel Giménez Lorente, arquitecto.
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Miguel Gimenez Lorente, Arquitecto, pertenecicér;l] feal 10 de Arquitectos de
Barcelona, colegiado con el n° 5126-8. LA SECRETARIA

He sido encargado para emitir informe por: ,_/\_/J\_/\—M\_,

STELGROC,S.A. , Propietaria del HOTEL COLON y representada por D.
Antonio Lépez Bosch, ha solicitado INFORME referente al mencionado
Hotel haciendo constar especificamente los siguientes términos:

I. Cual es el caracter arquitectonico del Hotel , y si debido a las diversas obras
realizadas en diversas épocas ha perdido su caracter arquitectonico inicial.
2. Informe sobre el estado ruinoso del Hotel, ( técnico y fotografico)

Como base previa a la realizacion del informe, he solicitado informacion , en relacion a las
obras realizadas en las distintas épocas, en relacion a la informacion grafica disponible, y en
relacion a la situacién actual. Con la documentacion obtenida y las visitas realizadas, tengo a
bien emitir el siguiente

o INFORME:

Inicialmente, el edificio que nos ocupa se llamo * Balneario y Casino Colon™ estaba
situado en la playa, con una porchada encarada al mar y a los laterales, realizada con rollizos
de madera y una base central de obra , mas consistente, todo ello cubierto con tejas a dos
pendientes y alero en la parte central y con pendiente hacia la extension del portico, en las
caras que lo tienen. La edificacion que describo pertenece a la fotografia que aparece en el
libro “ Fotografias antiguas de Caldas 1870-1962 * editado por ARREIS- CULTURA, ea la
pagina 104 y que se aporta fotocopia de Ia misma , esta datada en el afio 1881

En el afio 1905 se aprecia en otras fotografias del libro mencionado, la construccidn de
una casa de salvamento de niufragos, casa de obra de fabrica con cubierta en pendiente a dos
aguas (mar y playa), que ocupan lo que en la actualidad es el Hotel Colon.

El 19 de junio de 1908 el edificio es inscrito a nombre de CASINO COLON vy en el
registro de la propiedad figura una superficie edificada de 1.230 m2, que segin mi impresion
corresponde a la primera ampliacidn realizada con restaurante incluido. En la fotografia
datada en el afio 1918 del mismo libro se aprecia el que podria ser el edificio vendido en
1908., y que se ha adosado a la edificacion existente un nuevo edificio de obra, (afio de
construccion 1917) por la parte de la playa, con esgrafiados modernistas y lo que parece unos
muros de terrado sobre bovedas realizadas a la catalana, para cubrir el mismo. La descripcion
breve que en el libro se hace, define el caricter Lidico que siempre tubo el Colon y su
estetica inicial cuando dice “Describimos sucintamente el casino como una construccion de
madera, que poseia, esencialmente, un salon de baile y teatro y unas galerias que lo
circundaban. .....Las galerias del colon estaban concurridas todo el dia, . ... La estacion de
ferrocarril al otro lado de la plaza constituia el sistema nervioso v el Colon el sistema
circulatorio del cnerpo que podriamos considerar {Ta!cf?{giifg’ﬁagles@_&po«:g T YArtjuitectes
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De nuevo en el afio 1927 se ha realizado una venta del edificio a nombre de Grandes
Hoteles, S.A en el que se aprecia un aumento de superficie pasando a 1.402 m2. En las
fotografias del afio 1928 se aprecia la imagen que quizas es la mas emblematica del Colon en
cuanto a su aspecto estético, y que representa la sustitucion formal de unos porches de
estructura simple, realizados en madera, por unos porticos realizados con obra de fabrica y
pilares de atre neoclasico, escalera en acceso por el paseo de los ingleses y aparecen dos torres
con cubierta a cuatro aguas y unos ventanales corridos verticalmente, que dan un aspecto de
entrada triunfal al recinto desde el paseo v se continua con el porche a nivel de planta baja,
por la zona de playa, con aprovechamiento del uso de las terrazas planas en su parte superior.
El edificio junto a la riera , con plantas sétano, baja v primera cubierto con tejado a cuatro
aguas con grandes aleros, presenta un aspecto moderno con porche circular en planta baja y
escaleras que dan sobre la playa y permiten el acceso a ella, En la planta sotano se ubicaban
vestuarios, en la planta baja, paseo y terrazas etc., este edifico parece totaimente nuevo.

Es en esta época donde la comunicacion con el parque a través de galerias
semicubiertas con vegetacion y techo de correas de madera, da mas la sensacion de que el
paseo por los porticos del hotel desde el parque es la continuidad natural de acceso a la playa
para los habitantes de Caldetas.

Se producen varias transmisiones de propiedad, 1929, 1941, vy en 1960 pasa ha ser
propiedad por herencia de Carmen Masip Colomer

Se acompafia plano topografico del afio 1964 con la situacion del Colon en este afio.

En el afio 1967 se ocupan los terrenos de la antigua casa de salvamento de naufragos,
y se produce la ampliacién por el Este del hotel, la ampliacion que se inscribi6 en el registro
de la propiedad fue de 1.712 m2 de superficie construida, realizada por Carmen Masip
Colomer en 1975

Desde 1967 hasta ia venta del edificio a Stelgroc, S A. actual propietaria, que se llevo
a cabo en el afio 1985, se realizaron diversas obras, de ampiiacion del hotel en altura, de
mejoras en la estructura y salones, de cambios en los pavimentos antiguos, se eliminaron las
torres que daban el aspecto emblemético y se sustituyeron por habitaciones, etc. y en
definitiva se perdid el aspecto estético formal desde el paseo, el aspecto de edificacion
realizada por fases, cada una con su caricter que se apreciaba desde la playa y desde el
parque, y el resultado es un edificio con unos volimenes horizontalmente uniformados, sin
referencias estéticas puntuales, y se ha cortado el porche que circunda el hotel, por dos de sus
caras, quedando simbélicamente las escaleras de acceso y la porchada superior como Gnico
resto de la remodelacion del afio 1917, y mutilada en los laterales. Ha perdido totalmente el
concepto de edificio de comunicacion ludica, visual y de referencia formal que en su dia
dispuso con los habitantes de Caldetas en su comunicacion con el mar, v los bafios, con su
atractivo y su caricter sanitario son un aspecto que no tiene en la actualidad ninguna
consistencia ni manifestacion fisica en el edificio actual. La (nica referencia que permanece
es la de su situacion en un punto crucial e importante del pueblo en el cruce entre el paseo
interrumpido por el hotel y la comunicacién montafia mar en una sucesién de elementos
emblematicos del pueblo como son , la carretera, la estacion de ferrocarril, el parque y la
plaza de las barcas, a la misma altura que el hotel, que son la continuidad natural hasta la ]k
playa Esta referencia zonal, de situacién, sigue manteniéndose en |a actualid
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o Descripcion del segundo punto, el estado ruinoso del Hotel.

En un edificio desarrollado constructivamente en 100 afios, los sistemas constructivos
de los elementos resistentes, se han superpuesto, originando un hibrido estructural en el que
existen forjados de madera, estructura portante de muros de carga y de pilares de hormigon
vigas de hormigdn armado, estructura mixta de vigas de hormigbn y jicenas metalicas,
refuerzos de vigas de celosia, cubiertas con cerchas de madera, cubiertas con matenales
asfalticos. ...

La ruina de un edificio de este tipo viene por dos conceptos: a) que estructuralmente
esta fallando en zonas importantes; b) que el edificio no puede cumplir con la funcion para la
que ha sido construido.

En el primer aspecto, ruina fisica por fallos estructurales, demostraremos, que
efectivamente es asi en una importante parte del Hotel

En el segundo, evidentemente un hotel de 4 **** requiere unas medidas, unas
instalaciones y equipo técnico, y un equipamiento complementario de servicios , que se
entiende, tras visitar lo existente, que no se puede cumplir en el edificio actual.

¢ Todos los pilares de la planta sdiano, realizados en hormigon, y que afectan la
fachada al mar, presentan grietas verticales, como consecuencia de oxidacién de su
armadura. El fallo de los mismos puede ocurrir en cualquier momento.

e El forjado situado en el acceso, esta apuntalado desde el affo 1992, y a mi
entender peligra hasta la oxidacion de tos puntales, para mantenerlo en su lugar.

e Todala zona de planta baja, con forjado de madera, esta en un estado delicado,
por degradacion de las vigas de madera que lo sustentan, v con flechas importantes.

e Todo el refuerzo estructural realizado con vigas pared sobre la sala-casino,
presenta flechas importantes en las habitaciones de planta superior, debido al caracter
mismo de este refuerzo.

e Los sotanos situados bajo la terraza de la playa de planta baja, debido a las
humedades de condensacion estan totalmente destrozados e inhabitables.

e La cubierta dei edificio en las zonas realizadas con cubierta plana, entra el agua
por todas partes, como consecuencia, parte de la estructura de los forjados esta realizadas
con viguetas de cemento aluminoso, y presentan dafios importantes

e La cubierta de cerchas metalicas y uralitas, con un falso techo de placas de
yeso S S, es incongruente con el edificio, cuando llueve mucho la recogida es incorrecta y
se producen humedades.

s Existe un deposito de aguas en fa azotea de 13 m de largo y secciéon 3 x 2 m
que esta dafiado y tiene perdidas.

¢ Las fachadas incluso las que dan al paso de viandantes y vehiculos, presenta
grietas, desprendimientos de aleros, rebozados y paramentos de cerramiento enteros, y en
la actualidad se ha protegido con vallas, redes y lonas, con el fin de evitar dafios a
terceros.

La (inica zona que no presenta dafios estructurales, aun que si dafios de acabados, es la
parte que se amplio en el afio1975 y que precisamente es 1a que menos representa el caracter
del hotel. En m2 ocupados de planta baja representa un 30% escaso de la superficie total.

Sin embargo, en fachadas, es la zona que debido a una mala solucion gie vgiadt;&h £s

la parte que més problemas presenta. | #5505
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