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PLA GENERAL DE CALDES D’ESTRAC

NORMATIVA

Versio Refosa

TITOL I

DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL PRIMER.- NATURALESA T AMBIT DEL PLA.

ART. 1

1- El present PLA GENERAL D’ORDENACIO URBANA DE CALDES D’ESTRAC, es
redacta com revissio det PLA GENERAL D’ORDENACIO aprovat definitivament el 27 d’Octubre de
1.969, d’acord amb la dispossicio transitoria Primera de la Llei del Sal, de 2 de Maig de 1.973, text refos
de 9 d’Abril de 1976, suposa una revisid de les determinacions d’aquell i substitueix aixi mateix la
delimitacié de Sol Urba, aprovada definitivament. El present Pla é el cardcter de PLA GENERAL
MUNICIPAL D’ORDENACIO previst a Iarticle 10 de la Llei del $&1 (des d’ara L1, 5.) ,i comprén en el
sett ambit d”ordenacio la totalitat del terme municipal de Caldes d’Estrac.

2.- Les determinacios del present PLA GENERAL (d’ara endavant P.G.Q.U.C) es desenvolupen
en els segiients documents tots els quals tenen valor normatiu i es complementen entre si:

I}-Memoria justificativa del model d’ordenacid i determinacions elegides 1 estudis
complementaris.

II}.- Normes urbanistiques.
1II).-Planols i memoria d’informacid urbanistica del Territori, inclosos a I’ Avang del Pla.
IV).- Programa d’actuacid

V) - Estudi economic i financer.

ART. 2.-

EIP.G.O.UC. entrara en vigor el dia segient de la publicacié de la seva aprovacio definitiva i
tindra una vigéncia indefinida fins i tant no es revisi. El Programa d’Actuacié del Pla es revisara cada

quatre anys, de forma ordindria . La revissié extraordinaria podra produir-se quan concorrin algunes de
les segiients circumstancies

a).- Alteraci6 substancial de les previsions de poblacié, activitat econdmica, renda, treball, trafic
rodat, serveis i similars.

b).- Majors exigencies d’equipaments piblics i serveis socials com a conseqiiéncia del
desenvolupament econdmic o social.




c).-La concurréncia de circumstancies que alterin els factors basics sobre els que es basa la
proposta i objectius del present P.G.OUC.

d- La modificacio substancial dela legislacié urbanistica que afecti als mecanismes de
planejament, gestio o qualificacions dels present Pla de forma que el puguin fer inviable o inadeqiiat a les
NOVES previssions.

Ultra les revisions globals o quadrienals del Programa d’actuacié, es podran tramitar
modificacions puntuals del Pla degudament justificades, sempre que no suposin una disminucio o
detriment de les previsions de zones verdes, equipaments ptiblics i sistemes generals, ni un augment de
les edificabilitats o densitats en termes relatius, es a dir, en relacio als estandarts de serveis, equipaments i
zones verdes pibliques establertes en el Pla per a cada sector o zona Les modificacions puntuals del Pla
es tramitaran amb els requisits, documentacio i tramits que estableix I’article 49 de la LI s. i disposicions
concordants.

ART. 3.-

Les determinacions del P.GO.U.C son de cracter vinculant i obligatori per tot el que fa a
Pactivitat urbanistica de I’administracié publica i dels particulars, amb caracter de norma general, i amb
les consequéncies que estableix 1'article 38 dela L. s.

L’autoritzaci¢ d’instalacions i usus provisionals no previstos en el Pla, sera sempre excepcional i
a precari i haurd de complir els requisits de no dificultar 'executabilitat del Pla, no tenir caricter o
finalitat permanet, i ésser justificada suficientment. Aquestes autoritzacions hauran de ser sotmeses a
informaci¢ piblica prévia i efs demés tramits previstos per la legislacid vigent. Els titulars hauran de
comprometre’s a cessar sense dret a indemnitzacié Tots el compromisos 1 condicions haurdn de ser
inscrits al Registre de la Propietat, en la forma regulada per fa Generalitat de Catalunya.

CAPITOL SEGON: DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL

ART. 4.-

El desenvolupament i gestié del P.G O.U.C. cotrespon a I’ Ajuntament de Caldes d’Estrac. Els
particulars tindran les facultats d’iniciativa i proposta aixi com els drets i obligactons que en els temes
urbanistics i d’edificacio els hi otorga la legislacid vigent, excepte quan aquest Pla estableixi
expresament reserves o limitacions a aquestes iniciatives a favor de I’ Administracio

A L’Administraci6 de la Generalitat i de ’Estat, els hi correspon la iniciativa i desenvolupament
de les infraestructures, serveis i equipaments de la seva competéncia, sotmetent-se pero sempre a les
previssions d’aquest Pla i sense perjudici de la competéncia municipal concurrent d’otorgament de
llicéncies urbanistiques en tot [’ambit del terme municipal. Atés que I’escala de la cartografia que ha
servit de base per a la redaccié d’aquest P.G O.U.C. és 1/2000 es recomana el seu trasilat posterior a
escala 1/1000 o 1/ 1500, a fi de permetre una major concrecio i coneixement de les determinacions del
Pla. Aquets treballs es faran per iniciativa de I’ Ajuntament en qualsevol moment i no significaran revissio
ni modificacié del Pla. La nova cartografia amb la demés documentacié utilitzada i que justifiqui la
fidelitat dels treballs realitzats seran sotmesos als mateixos tramits que els estudis de detall.

ART.5.-

1.- En desenvolupament i execucid de les determinacions d’aguest P.GQ.U.C. es formularan,
d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica i es concreta en aguest Pla, les segiients figures:

A).- En sol urba: -Plans especials de Reforma interior
- Estudis de detall.
- Unitats d’actuacio
- Projectes d’urbanitzacio.




Ademés de les que queden referides i apareixen grafiades als planols normatius corresponents,
" Ajuntament podra per inicitativa propia o a instancia del particulars, tramitar la delimitacié de nous
poligons o unitats d’actuacid per a desenvolupar les determinacions del Placoncretar-les o obtenir
cessions de zones verdes, | equipaments publics, o per millor distribucié de carregues i aprofitaments, i
en general per a realitzar les demés operacions contemplades a la Ll s.

L’Ajuntament podra modificar o concretar els limits dels diferents poligons o unitats d’actuacio
en sol urba que venen delimitats en els planols normatius, en el moment de procedir al seu
desenvolupament, sempre per raons juatificades i amb la Gnica limitacié que no suposin disminucid de les
dotacions o espais publics a obtenir ni suposin augment d’aprofitament urbanistic o de densitat

B).- El s¢] urbanitzable programat es desenvolupard obligatoriament per mitja del corresponent
Pla Parcial, els sectors aixi qualificats apareixen delimitats en el Plinol n® N-1, i N-2

C) - El sdl urbanitzable no programat apareix delimitat en el planol n° N-1 i requerira pel seu
sesenvolupament la prévia aprovacio del corresponent Programa d’Actuacié Urbanistica, que justifiqui
la necessitat del seu pas a programat, i s’haurd de tramitar sempre a iniciativa de 1’ Administracid, si bé
podra acceptar i fer seves les propostes i col-laboracions dels particulars en els termes i condicions

" previstos a la legislacié urbanistica.

2 - L’ambit territorial dels diferents Plans Parcials, Especials i Programes d’ Actuacit es referira
necessariament a la totalitat dels sectors delimitats com a tals en aquest P.G.0O.U.C. si bé es permetra fins
a un 3% de modificacié en la superficie i limits del sector per tal d’adecuar-los a condicionants
topografics, paisatgistics, de propietats o interés public, setnpre i quan aixo no suposi deixar fragments o
sectors sense possibilitat de desenvolupament urbanistic ni produeixi perjudicis a tercers o a Uinterés
public.

3.- La documentacio, contingut, determinacions, garanties i tramitacio requerides a les figures de
desenvolupament del planejament enumerades seran en general els requerits per la legislacié urbanistica,
Llei del sol, Reglament de Planejament i Gestid Urbanistica, i Liei i Reglament de proteccid de la
legalitat Urbanistica de la Generalitat de Catalunya, i en particular desenvoluparan les determinacions que
per a cada sector en concret estableixi el present P.GO.UC.

4.- Els plans garantiran en especial ’execucid de les infraestructures i obres d’urbanitzacid al
servei del sector i la cessio dels terrenys destinats a zones verdes, equipaments, vials, aparcaments pilblics
i terrenys on s’ubiqui I'aprofitament en el sew cas. Sense cumpir-se aquests requisits no es podran
concedir Hicéncies d’edificacio.

5.- En execuci6 del Plans Parcials 1 Plans especials, un cop aprovats definitivament, es realitzaran
els corresponents Projectes d’Urbanitzacio

6.- Per desenvolupar les previsions relatives a infraestructures basiques, sistemes generals i
equipaments publics o d’interés general, per operacions de sanejament, abastaments i subministres
publics, aixi com per a la proteccid d’elements paisatgistics i ambientals i dels edificis i elements dels
patrimoni arquitectonic, es podran tramitar i executar els Plans Especials a que es refereixen els articles
17-2°, 18,19, 20,21,24, 25 i concordants de la Llei del sol, i 76 i segiients del Reglament de Planejament,
amb les determinacions, documentacio i tramitaci6 previstos en la Llei.

ART. 6.-

S’estableix expresament la possibilitat de configurar sectors de plangjament parcial o especial
discontinus fisicament -que apareixen grafiats en el planols normatius corresponents i regulats a I’apartat
corresponent d’aquestes Normes-, per justificar-ho la necessitat de mantenir en emplagaments determinats
les reserves de terrenys per a zones verdes o equipaments, per raons de proteccié paisatgistica,
accesibilitat 1 millor ordenacio urbana de la vil.la de Caldes d’Estrac i de respecte a la seva tipologia i
orografia. Aquests sectors o poligons discontinuus s’hauran de tramitar en el mateix Pla Parcial o
Especial, cumplint els demés requisits exigits per la llei, en quan a distribucio de carregues i beneficis, si
bé els terrenys de cessid, - en especial els destinats a equipaments o zones verdes- podran situar-se en
qualsevol dels poligons que formen la unitat sectorial, en aquest cas no es podra executar la urbanitzacio
d’un del poligons sense la corresponent compensacio o redistribucié de carregues i beneficis entre els
propietaris del sector.




Per realitzar sectors i1 unitats d’actuacié discontinues, caldrd que s’executin per reparcel lacio
voluntaria i garanteixin que no es causi perjudicis a tercers Seran d’aplicacid les determinacions de la
Llei d’adeqiiacié de I'ordenament urbanistic de Catalunya pel que fa a la execucié i ubicacid dels
sistemes objecte de cessio.

ART. 7.-
Els Plans Especials de Reforma Interior, contindran un Pla d’Etapes que reguli el

desenvolupament de la urbanitzacio ajustant-lo a les previsions i caracteristiques del planejament vigent,
en especial del Pla d’Etapes del P.G.O.UC.

Les cessions d’espais destinats a sistemes generals, locals inclosos en els ambits de
desenvolupament per mitja de Plans Parcials i Plans Especials, es realitzaran en els termes i condicions
previstos al Programa d’Actuacid d’aquest Pla General , al Programa d’Actuacio dels respectius Plans
Parcials o Especials 1| amb respecte a les determinacions de la Llei del Sol, Reglament de Gestié
Urbanistica i Llei d’adequacio de I’ordenament urbanistic de Catalunya.

L’incompliment del Pla d’etapes establert per a un Pla Parcial o Especial de Reforma Interior, un cop
declarat aquest incompliment, facultard a I’administracié actuant, per aplicar alguna de les
determinacions previstes per aquests casos a la Llei de Proteccid de la Legalitat Urbanistica estatal,
S’entendra incurs en incompliment tot el Pla Parcial o Especial de Reforma Interior, a aquests efectes, des
de que no es compleixi la primera etapa, 0 no es facin efectives les cessions de terrenys, o no es tramiti o
executi el Projecte d’Urbanitzacié dins dels terminis establerts per a cada cas

ART, 8 .-

Els particulars podran formular Plans Parcials 1 Plans Especials de reforma interior dels previstos
en el present Pla, excepte en el cas en que es faci reserva expressa per a la iniciativa municipal o que,
transcorreguts els terminis establerts en el Pla d’etapes, L’Ajuntament hagi acordat tramitar-tos per
iniciativa municipal, sense perjudici dels drets de proposta i participaci6 en les tasques de planejament
que concedeix als particulars 1 aLl. S.

Els particulars que vulguin tramitar Plans Parcials o Especials de reforma interir, podran
demanar de I’ Ajuntament 1’autoritzacié previa, aixi com presentar a aprovacid avangos de Pla, avant-
projectes o documents de criteris i objectius per tal que 1’ Ajuntament s’hi pronuncii amb caracter previ
L’ Ajuntament facilitard als particulars que acreditin estar legitimament interessats en la promocio de
Planejament Parcial o Especial de reforma interior tots els antecedents i documentacio que sigui d’interés,
a costa dels promotors.

Els Plans Parcials i1 Especials de reforma interior d’iniciativa privada hauran de contenir totes les
determinacions legalment establertes i efectuar totes les garanties i compromisos determinats per la
legislacié vigent, i en especial la detallada a la Llei de Proteccid de la Legalitat Urbanistica de la
Generalitat de Catalunya, el Reglament que la desenvolupa, i els Reglaments de la Ll s.

ART. 9 .-

1.- Els Plans Parcials i Plans Especials de Reforma interior podran contemplar la divisié del
sector que desenvolupin en un ¢ més poligons d’actuacio a efectes de gestic i execucid quan ho
justifiquin, sempre i quan es mantingui I’equilibri de carregues urbanistiques, cessions i edificabilitats
entre els mateixos, o s’ asseguri ’obtencio dels primers i la compensacio de les segones, feta excepeio de
la modalitat de sectors discontinus, prevista a I’article 6 d’aguestes Normes.

2.- Tambe podra establir-se de nou o modificar-se la divissid poligonal a efectes d’etapes
d’actuacid per a la execucio dels Plans, amb posterioritat a la seva aprovacié definitiva, complint els
mateixos requisits i tramits de ’aprovaci6 del Pla i amb justificacié raonada de la modificacid proposada.

3.- L’ Administracio podra realitzar actuacions aillades en sol urba sense necessitat de delimitar
un poligon d’actuacié, quan actui sobre terrenys de titularitat publica o per gestid directa, per compra o




expropiacio, excepte quan de la mateixa s’en derivin cessions de terrenys o beneficis d’edificabilitat
directes per a particulars, superiors als que vinguin legalment establerts i contempli aquest P.G.0.U.C.

L’anterior no serd obstacle per que I’ Ajuntament devengui les contribucions especials per millores quan
legalment correspongui aplicar-les per les obres d’urbanitzacio o serveis.

4.- Els sistemes generals, tantr el sol urbanitzable com el sol urba, es podran obtenir bé per
gestio del pla parcial o pla especial de que formin part, en els termes i condicions previstos als articles
16, 17 i 18 i concordants de la Llei d’adequacid de I’ordenament urbanistic de Catalunya, o per
expropiacid, en els termes i condicions previstos als articles 134, 144, 138 de la Llei del Sol i
concordants del Reglament de Gestié Urbanistica i Llei d’expropiacié forgosa.

5.- Quan el present Pla General estableix un Poligon en sdl urba a efectes de completar la
urbanitzacié de una determinada zona del s61 urba aquesta s’hauria d’exercitar mitjangant 1’aprovacié del
corresponent Projecte d’Urbanitzacio i estudi de detall si calgués , d’iniciativa municipai. En aquests
casos el costos de la urbanitzacio i serveis correran a carrec dels propietaris inclosos en el poligon, en la
seva iotalitat.

ART. 10

1.- Els terrenys destinats a vials, equipaments, zones verdes i aprofitament mig, que es
determinin per cada Pla Parcial o Pla Especial de Reforma Interior, hauran de ser objecte de cessid en les
condicions d’adequacio i urbanitzaci6 legalment exigides en execucid de cada Pla, fins i tot quan per la
seva configuraci6 o funcit dins el territori passin a formar part de sistemes generals, en quin cas tindran
cardcter de sistemes locales vinculats , i els sera d’aplicacié el que disposa l'article 18 de la Lei
d’ Adequacio de 1'Ordenament Urbanistic de Catalunya, a quins efectes se’ls otorga I’aprofitament mitja
del sector i la seva vinculacié no representa en cap cas un increment dels percentatges de cessions i

carregues establertes per a cada sector, en la forma i condicions regulades a ['article 16 d’aquesta
Normativa

2.- Ademés del que ja ve determinat en cada cas concret pels sectors de Reforma Interior i
sempre que sigui possible delimitar una unitat d’actuacio en sdl urba, els terrenys destinats a vials, zones
verdes i equipaments escolars, s’obtindrin per cessié obligatdria i gratuita dels propietaris del sol urba
edificable, ja sigui directament, com a condicio prévia a Pexercici de la facultat d’edificar o a I’obtencié
o renovacio de llicéncia d’edificacid, o bé delimitant el corresponent poligon d’actuacié, dins els limits de
les obligacions que imposa als propietanis del sol urba I’article 83 de la Llei del Sal.

La proporcio a cedir vials sera la que resulti realment inclosz en el poligon d’actuacié que es
delimit, o que estigui incorporada com afectacio a la finca de que es tracti, sempre que no suposi una
afectaci6 del sol edificable superior en un 15% al promig del vials de I'unitat d’actuacié en sol urba en
que es situi, i en els demés termes i condicions de I'article 16 de !a Lei d’ Adegtiacié de I’ordenament
urbanistic de Catalunya. En els casos que no sigui possible la cessid gratuita s’aplicard I’expropiacié
forgosa, d’acord amb I’article 145 de la Llei del Sot i Llei d’Expropiacié forgosa.

3 -En esl sectors -de sél urbanitzable i en els Plans Especials de Reforma Interior que ja venen
delimitats en el P.G 0.U.C,, els estandarts de cessions per a zones verdes, equipaments publics i vials,
s’estableixen per a cada cas concret, en atencid a les circumstincies urbanistiques concorrents, en
especial, manteniment o seguiment logic de la trama urbana preexistent; edificabilitats i densitats
previstes, tipologia de I’edificacié i necessitats previsibles a generar pel sector




CAPITOL, TERCER.- REGIM DE LLICENCIA URBANISTICA

Art. 11.~ Estan subjectes a I’obtencio de la llicéncia urbanistica municipal, els actes segiients:

a).- Parcel lacions.

b).- Obres d’urbanitzacid.

¢) - Moviment de terres.

d).- Obres de tancament de solars i terrenys.

e).- Obres d’edificacio de nova planta, ampliacios, reformes, conservcio, reparacions i millores

£).- Primera utilitzacio dels edificis i canvis d’us

g} - Enderrocs i demolicions totals o parcials.

h).- Extraccio d’artds tant a rieres com a platja, i argiles i canteres

i) - Modificacio de les caracteristiques fisiques del sol.

i) - Instal.laci¢ de cartells i rétols visibles desde la via piblica.

k).- Instal lacio, ampliacio o transformacio d’establiments comercials, industrials 1 magatzems.

1).- Instal lacio de grues i aparells elevadors a les construccions i edificis.

m}.- El pintat o decoracié de faganes a la via puablica o visibles.

S’exceptuen de {’obligacié d’obtencid de llicéncies les obres de neteja de solars, jardineria en
finques particulars, obres d’interior de l'edifici que no suposin obertures ni modificacions en la
distribuci6 de P'edifici, ni afectin a elements de parets i tanques, sempre que no ocasionin 1’ocupacit de fa
via publica per runes o materials d’cbra, i en general, les obres de costrucci6, urbanitzacié, reparacions i
altres que s’executin per ordre de I’Ajuntament sota direccid de técnics municipals i ajustant-se

estrictament a les disposicions que les imposin.

Obres menors: Tindrin la consideracié d’obres menors les segilents;

a).- Col.locacié de rétols, banderes i anuncis lluminosos.

b).- Col.locacod de toldos i marquesines a la planta baixa de les faganes de Ia via pablica
c).- Construccid de bastides o similars, dibuixant com a minim planta o seccié i algades.
d).- Col.locacié de griies-torres i aparelis elevadors per a la construccio.

€).- Execucié d’obres interiors en locals que no modifiquin la seva estructura i formacid de
sanitaris en els esmentats locals.

f).- Reparacié de cubertes i terrats.

g} - Pintura, estucats i reparacid de faganes d’edificis.

h).- Col.locacié de portes, persianes i reixes en obertures

i).- Construccio i reparacié de canonades i demés elements de les instal lacions, desaigiles,

clavagueres i fosses séptiques.
Totes les restants tindran la consideracid d*obres majors.




ART, 12

1.- Per a otorgar la llicéncia d’edificacié cal que la parcella reuneixi tots els elements
d’urbanitzacio definits en aquestes Normes, sense perjudici d’alld que preveu Darticle 83 de la Llei del
Sal.

2.- Aixi mateix, els projectes d’edificacio d’habitatges pels que es sol liciti llicéncia d’obra nova
o de primera ocupacié hauran d’ajustar-se a les condicions de nivell d’habitabilitat objectiva fixats al
Decret 346/83 de 8 de Juliol de la Generalitat de Catalunya, sense quin requisit no podran otorgar-e les
comresponents llicéncies.

3.- S’otorgara la llicéncia, condicionada a I’execuci6 de les obres d’urbanitzactd, s’estard al que
disposen els articles 39, 401 41 del Reglament de Gestid Urbanistica i en tot cas caldra que concorrin les
circumstancies seglients:

1*.- Que ’element d’urbanitzacio que falti no sigui cap dels segiients:

a)- Acces rodat;

b).- Proveiment d’aigiies:

¢).- Evacuacio d’aigiies; i

d).- Xarxa eléctrica de baixa tensio.

2%.- Que s’assegun I"execucit successiva de la urbanitzacio, mitjangant la constitucid de
caucié en metdl lic o fons public, dipositats a la Caixa General de Diposits, o a les de la
Corporacid Local, aval bancari o hipoteca. La garantia sera de quantia no inferior a I'import
calculat de les obres d’urbanitzacid pendents imputables al sol licitant, i a aquest efecte, en el
procediment d’atorgament de la llicéncia, els técnics municipals informaran sobre aquests punts

Mentre la garantia no sigui constituida i acreditada en el procediment municipal,
Peficacia de la licéncia restard demorada.

ART.13

1.-Terminis. Les llicéncies determinarin el plag en que s’han d’inicar-se i concluir-se. Deuran
iniciar-se com a maxim abans sis mesos a comptar a partir del dia segiient a la notificacié de ' atorgament
de la llicéncia. Les llicéncies s’entendran otorgades per dos anys. En cas_d’incompliment serd necessari
sol licitar prorroga del plag d’execucio, la qual sera fixada per I Ajuntament amb un maxim d’un any,
amb pagament de les corresponents taxes i en aquest cas caldrd adaptar U'obra o installacid a les
modificacions de la Normativa aprovada amb posterioritat de la concessio de la llicéncia En cas de no
finalizar-se les obres dintre del nou plag de prorroga, no procedird la concessié d’una nova per part de
I’ Ajuntament, devent-se en tal cas sol licitar rehabilitacié de llicéncia, que serd equivalent, en el que fa
referéncia a tramitacio i taxes, a la concessid d’una nova llicéncia per part d’obra que falti per acabar.

2.- Obligacions del titular de la llicéncia : La llicéncia d’obres obliga al seu titular a les segiients:

a).- Pagar totes quantes despeses s’ocasionin a 1’Administracié municipal com a
conseqiiencia de les activitats autoritzades en aquesta..

b).- Construir o reintegrar la voravia frontera a la finca dintre del plag de conclusio de
I’gbra.

c) - Afiangar, reintegrar o indemnizar els danys que s’ocasionin en els elements
urbanistics del s0l, subsol i sol de la via publica tals com voravies, paviments, voreres,
fanals , rétols i plaques de numeracid, arbres, plantacions, alcornoques, parterres,
bancs, marquesines, baranes, escales, imbornals, clavagueres, galeries de servei, cambra
subterranea, mines d’aigua, canalitzacions, i demés elements similars.

d).- Instalar la tanca de precaucid, de conformitat amb ’ordenanga respectiva i
mantenir-la en bon estat,




€).- Assumir les despeses d’apertura de rasses per les conexions, els serveis d’aigua ,
electricitat, clavegueres i gas.

f).- Sol licitar I’autoritzacio temporal de gual o reserva d’estacionament

€) - Sol licitar V’instal lacio de gria-torre o aparell necessari ( en el seu cas)
3 - Cessio de terrenys : En els casos en que fosin d’aplicacié els articles 83 i 84 de la Llei del
86l, sera requisit indipensable per la concesié de llicéncies que I’Ajuntament pugui ocupar
inmediatament els terrenys destinats a vials, parcs i jardins plblics. A tal efecte, 5’haura realitzat

I’acte formal de cessioé d’aquests terrenys a 1"Ajuntament, de forma que permeti 'inseripcio
registral de la mateixa, amb anterioritat o simultiniament a fa licéncia

TITOL 1I

REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL PRIMER.- CONCEPTES BASICS

ART. 14.-_CLASSIFICACIO DEL SOL_ El régim urbanistic del s0] es regula per mitja de :

1.- La Classificacio del 501 en tipus, segons régim juridic (veure planol normatiu N-2 ) i que son

a).- Sol urba.
b).-Sol urbanitzable, subdividit en programat i no programat.
c).- 80l no urbanitzable.

La conversié del sol urbanitzable en sol urba es farda mitjangant ’aprovacio i execucio dels
corresponents Plans Parcials en la mesura que vagin reunint els elements d’urbanitzacid i serveis
requerits legalment i d’acord amb aquestes normes i els plans d’etapes dels respectius Plans
Parcials , per a ser considerats com a tal.

2 - L'estructura general 1 organica del territori { veure planol n° ) que resulta de [’assignacid de
sol, tant directament pel P.G O U.C com en execucié dels respectius Plans Parcials 1 Especials,
pels segilents sistemes:

ZONA 1) - Costaner

“ 2).- Ferroviari,

3) - Xarxa viaria i aparcaments.

“ 4).- D’infraestructures de serveis técnics
5).-Zones verdes, parcs i jardins urbans
6) - D'equipaments

3-La divisio del sol en zones, segons lz seva qualificacio urbanistica (veure planols nims. 1 i
2) que es determina basicament per I"aprofitament urbanistic, edificabilitats, ocupacid del sol i
ordenacio de I’edificacio, densitats, intensitats d’usus i demés circumstincies significatives per a
la configuracié urbana de la vil la

4.- La delimitacié de poligons o unitats d’actuacid en sol urba i de sectors de desenvolupament
en Plans Parcials, pel sol urbanitzable (veure planols normatius nums. 1 i 2).




ART. 15 .- DETERMINACIONS DEL P.G. EN ELS DIFERENTS TIPUS DE SOL.

- En el 5ol urba el P.G.0.U C. determina I’ordenacié fisica detallada, mitjangant les segiients
determinacions, que apareixen reflexades en els corresponents plianols normatius:

a).- Vials, places pibliques i estacionaments.

b).- Parcs i jardins urbans

c)~ Terrenys edificables destinats a equipaments, dotacions i sereveis publics, amb
indicacié del seu desti o finatitat

d).- Sols privats edificables.

e}.- Verds privats

Pel que fa als terrenys destinats a vials i aparcaments, el Pla distingeix els que estan oberts dels
que s’han d’obrir o ampliar, indicant les corresponents afectacions de terrenys per aquest desti

En els sectors de sof urba subjectes 2 desenvolupament en Plans Especials de Reforma Interior,
el Pla determina, en cada cas, el tracat dels vials que hauran de ser objecte d’execucid i cessio

En el 50l privat edificable, en sol urba, el Pla distingeix diferents zones, segons ordenacié fisica i
distribucié de Pedificabilitat, distribucié d’us, o subjeccié a la prévia tramitacié d'un Pla
Especial de Reforma Interior, estudi de detall o unitat d’actuaci6, que s’enumeren a I'article 30 i
apareixen determinats en els planols normatius.

11 - En s6] urbanitzable programat, el Pla determina els diferents sectors de desenvolupament, els
sistemes generals i estableix a través de la qualificacié urbanistica en zones, la regulacio dels
diferents usus, aprofitament urbanistic, edificabilitats, ocupacié del 36l i distribucié de
I'edificabilitat i la seva tipologia, condicionants constructius, estandarts de vials, aparcaments,
zones verdes, equipaments i dotacions, | demés elements a desenvolupar en el corresponent Pla
Parcial. En alguns casos, quan aixd apareix reflexat en el comesponent Pla normatiu, el
P.G.O.UC situa obligatdriament els terrenys que s’haurdn de destinar a cessio per a zones
verdes, vials o equipaments, en el moment que es redacti el corresponent Pla Parcial, sense
perjudici dels reajustaments de limits o tracats que puguin resultar de I"estudi més profondit de
les condicionants, topografiques, de delimitacions, propietats, etc. que resultin de la redaccié del
corresponent Pla Parcial.

IIl- En el sol urbanitzable no programat . S’estableixen els usus incompatibles, [es
caracteristiques técniques, elements i estructures fonamentals del sector, estandarts basics i
aprofitaments urbanistics i tipologia d’edificacié a utilitzar, que hauran de concretar-se i
desenvolupar-se en execucid del corresponent Programa d’Actuacié Urbanistica. Quan
convingui, s establiran també les mesures de proteccié i manteniment dels usus i condicions
fisiques del sol actualment existents, o a realitzar.

IV .- En sél no urbanitzable - S’estableixen les limitacions, mesures de proteccié ¢ manteniment
d’usos o configuracid del sol, actualment existents o a realitzar

ART. 16 - REGULACIO DELS SISTEMES GENERALS I COMPLEMENTARIS,

1.- Els terrenys destinats a sistemes, siguin generals o complementaris, per ser elements basics
per a 'ordenaci¢ del territort i per cobrir les necessitats de desenvolupament, funcionament i
qualitat de I’estructura urbana i dels serveis publics, es declaren explicitament d’interés i utilitat
publics en quan a la necessitat d’ocupacié dels terrenys i realitzacid de les obres, als efectes que
disposa l'article 64 de la Ll.s, , sense necessitat de que es tramiti en cada cas expedient de
declaracio expressa.

2.- Els sistemes que contempla el presente P.G.0.U.C. s6n de dos tipus:

A).- Sistemes generals: Aquells que per les seves caracteristiques, extensi0 o finalitats,
constitueixen element d’estructuracio i ordenacié del conjunt del terme municipal o de
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conexio amb la resta del territori o bé donen servei a més d’un sector o zona urbana. Els
sistemes generals venen situats i delimitats amb indicaci6 de la seva finalitat.

B.-El sistemes complementaris: Sén aquells que perllonguen a nivell dels sectors o
zones d’actuacid a desenvolupar mitjangant els respectius projectes, les prestacions,
serveis i millores dels serveis generals, o s”stableixen per a satisfacer prioritiriament les
necessitats de un sector o zona, en proporcit a les previssions o programes urbanistics
que el Pla determini per a cadasci d’ells a I’apartat normatiu corresponent

3.-Pel que fa la forma de gestionar I’obtencié dels terrenys destinats a sistemes generais, en sl
urba, s’estard al que estableixi la L1 s, en el seu article 83, 3° i concordants, per tal que siguin
objecte de cessié aplicant els mecanismes de article 10 d’aguesta Normativa.

4.- Quan I’ Administraci6 actuant consideri d’interés |’ obtencid o execucid inmediata dels vials,
equipaments o parcs i jardins prev1stos pel sol urbd o urbanitzable, podra declarar-ho aixi i
procedir a la redaccio i execucid per iniciativa publica del corresponent Pla Especial, o unitat
d’actuacid o bé, quan sigui d’extrema urgéncia o no sigui possible aplicar cap altre sistema
d’actuacié, aplicar I’expropiacié o adquisicid directa, reservant-se en el seu cas els drets a
participar en la corresponent reparcel lacid o compensacié quan executi posteriorment la
corresponent unitat d’actuacio.

5.- Els sols actualment destinats a equipaments i dotacions que, en aprovar-se el Pla siguin de
propietat privada, podran continuar en régim de propietat privada en tant realitzin la seva funcié
de caracter col lectiu i que s’ajusti a la que els indica aquest Pla

El canvi d’s requerira la prévia formulacié d’un Pla Especial que justifiqui el manteniment de
les funcions i serveis que es venien donant i 1’oportunitat, interés i forma d’accés a les noves
funcions en concorddncia sempre amb la qualificacié d’equipament, dotacid o servei public, i
haura de ser aprovada per I’ Ajuntament.

En cas de canvi de propietat de ’equipament per venda, heréncia o donacid, aquest s’haura de
notificar a I’Ajuntament amb indicacié de totes les circcumtancies significatives, en especial
titularitats, preus i condicions, per tal que I’ Ajuntament pugui optar en el termini d’un mes per
iniciare expedient d’adquisicid, bé directe, si acepta les mateixes condicions notificades, bé per
sistema d’expropiacid, un cop feta aquesta declaracio.

6 -Quan un sistema apareix grafiat en part o en la seva totalitat inclés dins de "ambit d*un sector
o limiti amb el mateix, podra imputar-se com a sistema local vinculat a I’estandart corresponent
de sistemes complementaris assignat al sector, sempre i quan no hagin estat executats o en
servet i es cedeixin lliures de carregues al municipi com a consegiiencia de 1’execucid del
corresponent Pla Parcial, sempre que l’asignacic del sistema general es faci assegurant el
manteniment dels mateixos o similars usus que els requerits legalment per a sol urbanitzable, en
especial pel que fa a zones verdes i dotacions, d’acord amb alld que permet Particle 10-1
d’aquesta Normativa i en els termes i condicions de l'article 18 de la Llei d’adeqiiacio de
’ordenament urbanistic de Catalunya.

Quan es tracti d’un sistema general viari, el mateix haurd d’incloure’s necessariament en [’ambit
del corresponent Pla Parcial, sempre que no estigués ja obert i en funcionament, -excepcié feta
del que preveu ’article 16-4°, d’aquesta normativa-, i en cas de que sigui limitrof, s’incloura fins
al seu eix, i computard per I’estandart de vials del corresponent Pla Parcial.

Si com a conseqiiéncia de la inclusié en un Pla Parcial d’un sistema general i pel compliment de
les anteriors condicions resultés una major carrega de cessions, es podrd compensar amb una
major edificabilitat neta sobre el s6l privat edificable, sempre que no superi en un 30%
Pedificabilitat neta otorgada inicialment a la Norma corresponent, sense que suposi un
increment de [edificabilitat bruta del sector.,

7.- Els sistemnes seran sempre de cessid obligatdria i gratuita, fins i tot quan figurin en un Pla
Especial de Reforma Interior o estudi de detall en sector de remodelacio.
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ZONIFICACIO DEL SOL PRIVAT EDIFICABLE

ART, 17

1.- En el sol privat edificable objecte d’ordenacid, el Pla estableix diferents zones segons la
qualificacié urbanistica que respén a les diferents tipologies, edificabilitat, grau de consolidacié
de la construccio i de densitats.

2.- Els particulars, dins dels limits i amb el compliment dels deures estableris leglament i en
aquestes Normes , poden exercitar les seves facultats edificatories i de domini.

3 - En la regulacié de cada zona, la Normativa del Pla contempla, com a minim els segilents
etements:

L- DEFINICION I US

IL- TIPUS D’ORDENACIO

I.-CONDICIONS D’EDIFICACIO

CAPITOL SEGON. - CONCEPTES COMUNS A TOTS ELS TIPUS D’ORDENACIO.

1-PARCEL.LA

Porcio de terrenys sobre la que se aplica I'intensitat d’edificacio neta, que esdevé edificable quan
disposa dels elements d’urbanitzacio exigits per disposiciones legals o reglamentaries per a ser
considerat solar.

La parcella minima es defineix per a cada zona; s’exceptua del compliment de la dimensi¢
minima o minima longitud de fagana, quan es justifiqui que havia estat segregada amb anteioritat
a I"aprovacio inicial def present Pla. Les parcel les minimes seran indivisibles.

2-PLANTA BAIXA

En les zones d’alineaci6 de vial, s’enten com planta baixa aquella que tingni el seu paviment
entre 0,60 metres per damunt o dessota de 1a cota del vial, amb les excepeions que resultin de les
indicacions dels planols d’ordenaci6 fisica dels casc antic.

3.-PLANTA SOTERRANI
3.1
a)- En I'ordenacié segons alineacio de vial, s’entendrd com a “planta
soterrani”, tota la planta situada per dessota de la planta definida com planta
baixa.

b) - En els altres tipus d’ordenacio sera “planta soterrani”, tota la planta o part
d’ella, total o parcialment enterrada amb el sostre a menys de 0,60 metres per
sobre del nivell del terreny modificat. La part de la planta semi-soterrada, el
sostre de la qual sobresurti d’aquesta algada, tindrd en la part en que aixo
succetxi la consideracié de la planta batxa.

3.2.- L’algada lNliure minima de la planta soterrani sera de 2,20 metres.

33.- El la planta soterrani queden expresament prohibits els usos residéncials, i
s’admeten usos d'aparcament, instal lacions técniques de ’edifici i similars, a justificar.
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4. -PLANTA PIS
Sera planta pis, tota planta d’edificacio que quedi per damunt de la planta baixa;
I'algada lliure minima entre el paviment i el sostre sera de 2,50 metres. En les cambres
de bany, passadissos, trasters i similars no d’habitacio, s’admet una algada minima de 2
metres,

5.-PATIS DE LLUMS

Espai no edificat situat dins el volum d’edificacio i destinat a obtenir il luminacid i ventilacid per
a dormitoris o estances.

La dimensié minima dels patis de llums sera tal que:

a.)- Permeti inscriure dins seu un cercle de didmetre igual o superior a una cinquena part
de I'alcada del pati, amb un minim de dos metres per a edificis d’amplada inferior a sis
metres, i de tres metres pels demés casos.

b).- La superficie minima del pati serd de 9 metres quadrats excepte en les vivendes
unifamiliars en casc antic o eixample, en que serd de 6 metres quadrats, sempre que
I’edifici tingui menys de sis metres d’amplada.

6.- PATIS DE VENTILACIO

Espai no edificat situat dins el volum d’edificacié i destinat a obtenir ventilacid o il luminacid
per a escales i altres dependéncies diferents d’habitacions i estances. La dimensio minima dels
patis de ventilacio sera la que permeti inscriure, com a minim un cercle de la setena part de la
seva algada, amb un didmetre minim de 2 metres i superficie minima de 6 metres quadrats

7.-XEMENEIES DE VENTILACIO

Conductes de ventilactd forgada per a ‘us exclusiu de banys o trasters de superficie inferior a
tres metres quadrats, que hauran de reunir els requisits minims de les Normes Tecnologiques de
I'Edificacié i disposicions similars.

8.- ESCALES
a).- En vivenda unifamiliar; no requereix ventilacio, amb un ample minim de 0,70 metres,

b).- En vivenda plurifamiliar, fins a la planta baixa i dos pisos: Ample minim lliure de 1 metre.
Ventilacio zenital amb ull d’escala de superficie minima de 1,40 metres quadrats

¢}.- Vivenda plurifamiliar, ample minim de 1 metre. Ventilacié per pati de ventilacia.

ART. 19.-

Els pardmetres que defineixen |'intensitat d’edificacié admesa pel present Pla son els segiients:

1.-INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA O ZONAL: Es el contingut o potencial d’edificabilitat
privada referit a la totalitat d’una zona, poligon o sector i expressat en metres quadrats de sostre
per metres quadrats de sol.

2 - INDEX D’EDIFICABILITAT NETA: La relacio que hi ha entre el sostre edificable 1 el sol
per a usus privats, expressat en metres quadrats de sostre sobre metres quadrats de sol, per sobre
de planta soterrani , inclosos els patis de llums, de ventilacié i cosos volats, un cop deduits els
sols de cesid obligatoria per a vials, zones verdes i equipaments i dotacions.

3.- EDIFICABILITAT PER A EQUIPAMENT I DOTACIONS PUBLIQUES:
S’adequara a la tipologia propia o predominamt del sector 0 zona on estiguin ubicats,




ART.
VIAL

4.- SUPERFICIE DE SOSTRE EDIFICABLE: Es la suma de les superficies cobertes, de les
plantes baixa i pisos

5.- DENSITAT D’HABITATGES: Es el nombre maxim d’habitatges construibles per superficie
de s0l, expressada en hectareas, i referida a una zona, poligon o sector.

CAPITOL TERCER,-. PARAMETRES ESPECIFICS SEGONS TIPUS DEDIFICACIO.
20.- PARAMETRES ESPECIFIQUES PER A L’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE

1.-ALINEACIO D’EDIFICACIO A VIAL: Es la lnia que asenyala el limit a partir del qual
haura de situar-se 1'edificacid. En aquest tipus d’ordenacid 'alineacié coincideix amb la
separacio entre via publica i parcel.la, excepte en els casos de retranqueig permés o obligatori.

2.- ALCADA MAXIMA: L’alcada reguladora maxima de I'edificacid i el nombre maxim de

plantes és el que consta en els articles commesponents a cada zona, i apareix grafiada sobre el
planol normatiu corresponent.

a).- L’algada es mesurara verticalment en ¢l pla exterior a la fagana, fins la interseccid amb el pla
horitzontal que conté¢ la linia d’origen de la coberta, o amb el pla superior dels elements
resistents en el cas de terrat o coberta plana.
b).- Per sobre de Ialgada reguladora maxima, sols es permetra:
I- La coberta terminal de ’edifici, de pendent no superior al trenta per cent i quins
punts de partida siguin linias horitzontals paralel les als pardmetres exteriors de les
faganes, a al¢ada no superior a la reguladora maxima
1L.- Les cameres d’aire i elements de cobertura quan es tracti de coberta plana, amb una
altura total maxima de 60 cm.

iI1.- Les baranes de faganes no superiors a 1,30 m

IV - Els elements técnics de les instal lacions, sempre que quedin dins de ’ordre definit
pels parametres exteriors de les faganes amb un angle maxim de 45°,

3.- FONDARIA EDIFICABLE: Es regula en els planols normatius corresponents a sol urba.

4.- MITGERES: Les mitgeres que per qualsevol causa resultin al descobert, hauran d’acabar-se
amb materials de fagana

ART. 21.- PARAMETRES ESPECIFICS PER. A LA EDIFICACIO ATLLADA

1.-_SOSTRE EDIFICABLE.- Correspon a l'index d’edificabilitat neta sobre_parcella i es
desenvolupara en una o varies edificacions principals o auxiliars

2-_OCUPACIO MAXIMA DE PARCEL.LA I'ocupacié es mesurard_per la__ projeccio
ortogonal sobre un planol horitzontal de tot el volum de I'edificacid, incloses cobertes. Les
plantes soterrani resultants de nivellacions o excavacions no podran superar 1’ocupacid maxima
de parcel la.

3-_ALTURA MAXIMA I NOMBRE DE_PLANTES. L’altura maxima de edificacié es
determinara en cada punt a partir de la cota de pis de planta que tingui la consideracio de planta
baixa

Quan per rad de la pendent d’edificacio es porti a terme escalonadament els volums construits
sobre cada una de les plantes o parts de planta considerades planta baixa es subjectaran a |’algada
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maixima que correspongui per a cada una de les parts i U'edificabilitat total no superara la que
resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

Per sobre algada reguladora maxima no es permeteran altres elements que els considerats en
I’edificacio segons alineacions de vial.

4.- SEPARACIONS MINIMES A LIMITS DE PARCEL LA, Les distancies minimes a les que
es pot situar 'edificacio 1 els seus cossos volats es defineixen per la menor distancia de plans
verticals quina directriu es el llindar de cada parcel.la fins els punts de cada cost d’edificacio i
c0s305 volats, entenent com a tal els definits pels vols maxims de coberta o altres elements.

5- CONSTRUCCIONS AUXILIARS. Es permet la construccid d’edificacions o cossos
d’edificacio auxiliars al servei de P'edificacié principal, com ara garatge, piscina, diposit de
material de jardins i analegs, dins dels limits que es defineixen per a cada zona.

6.-ADAPTACIO TOPOGRAFICA I MOVIMENT DE TERRES. Les parcel.les amb pendent
superior al trenta per cent disminuirdn €l seu percentatge d’ocupacid en la seglient proporcio: del
30% al 50 per cent, es disminueix un ter¢, més del 50 per cent es disminueix la meitat.

Quan s’hagi d’anivellar el s3] en terrasses es fard de manera que la cota de cada terrassa
compleixi:

-En els llindars no podran situar-se a més de 1,50 per sobre ni 2,20 per sota de la cota
natural del llindar.

-En l'interior de parcel.la no podran superar els talusos ideals de pendents 1 2 3 en
relacio algada-base tragat des de les cotes, per sobre o per sota, possibles en els llindars

-Els murs d’anivellacid de terres a I'interior de la parcel.la no podran superar els 3,70
metres.

7 - TANQUES DE PARCEL.LA . $’admeten opaques fins a 1,00 m. d’algaria i la resta fins a
1,80 metres amb elements translicids o transparents. Quan per moviments de terres deguts al
carrer, aquest resulti 2,50 metres 0 més per sota de la parcel.la, la tanca podra elevar-se rasant del
carrer fins un maxim de 3 metres.

ART.22.- PARAMETRES PROPIS DE L’EDIFICACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA.

1.- Els parametres reguladors d’aquest tipus d’ordenacic son esl que defineixen els articles
cormesponents a cada zona.

Els parametres d’aplicacié sén I'index d’edificabilitat bruta, el tamany minim de la parcel la,
I'a’lgada maxima i maxim nombre de plantes, la cota de referancia de la planta baixa, les
distancies minimes a llindars i d’altres edificacions i I’assolellament

2.-Sempre que aquestes Normes no fixin alguns dels parametres, el Pla Parcial o Especial ho fara
respectant les determinacions segiients:

-L’algada maxima i el maxim de plantes no superaran 10 metres i planta baixa més dos
pisos, respectivament.

-Les distancies minimes a alineacio de vial seran de 3 metres.
-Les distincies minimes entre edificil seran de & metres,excepte el cas de que el solar
vei tingui mitgera: en aquest cas el Pla Parcial o Especial fixara les distancies {que

poden ser nul.les) i1 el tractament de la mitgera

-L’assolellament permetra una hora de sol entre las 10 i les 14 hores del dia 21 de Gener
en la pega principal de cada habitatge




CAPITOL QUART.- CLASSES D’USQS

ART, 23 - CLASSES [ CONDICIONS D’USOS.

1.- Els usos es classifiquen:

a).- Per llur idoneitat respecte de I’ordenacid en prohibits, permesos i compatibles
b).- Per rad del usuari en pablics, privats i cot lectius.
c).- Per rad de llur funcid, en els tipus especificats a I’apartat 4 d’aquest article.
a)- Son usos prohibits els que ho estan expresament per aquestes Normes
Urbanistiques, per cada zona,

b) .- SOn_usos permesos els que ho estan expresament per aquestes Normes
Urbanistiques, per cada zona.

¢).-36n usos compatibles la resta també per cada zona. El procés de desenvolupament
del planejament concretard els graus de compatibilitat.

a).- Sén usos publics els que desenvolupen en terrenys i instal lacions de propietat
publica.

b).- SOn usos privats els que es desenvolupen per particulars en propietats particulars.

c) - Son usos col..lecting els de caracter privat, relacionats amb un grup indeterminat de

persones,!a relacic de les quals es defingix normalment del pagament de quotes, preus o
entrades.

4.- Per rat de llur funcio, es distingeixen els seglients usus;

a).- Habitatge, referent a I’allojament familiar, i amb dues modalitats:

®  unifamiliar, referent als allojaments corresponent a una sola unitat familiar, amb
acces independent i implantats, total o parcialment, directament sobre el terreny

= plurifamiliar, referent als allojaments situats en un mateix edifici, sense que tots ells
tinguin implantaci6 directa sobre el termy.

b).- Hoteler, destinat al allojament temporal, com hotels, motels, pensions, apart hotels i
en general tots els establiments d’hosteleria.

c).- Comercial, locals oberts al public, destinats a la venda al detall, inclos el mercat
municipal.

d) Magatzems, locals destinats al diposit de mercaderies i/o venda al major.

e).- Oficines , activitats administratives o burocratiques i de gestio privada, relacionades
amb les activitats d’oficines i despatxos,

f) -Public administratiu

g).- Sanitari-assitencial, tractament i allotjament de malalts, i en general, activitats
relacionades amb la sanitat, la higiene i ’assiténcia.

h) - Esportiu, ensenyament i practica de I’educacid fisica i esports en general.
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i).-Dogent, activitats informativas i d’ensenyament.
i).-Recreatiu, activitats relacionades amb el lleure i I’esbarjo.

k).- Balneari, comprén totes les instal.lacions i anexes de les termes de Caldes d’Estrac.

1).- Socio-cultural , activitats culturals i de relacid politica i sindical.
m).- Religibs
n).-_Cementini

0) - Estacions de servei i garatges oberis al public.

p).- Industrial, industries, magatzems connexos i tallers de reparacid i planxisteria.

q) - Especials, usos peculiars, bé per llurs dimensions o llur singularitat, fet pel que llur
previssio ha d’incloure 12 mencid concreta de les activitats ques es considerin permeses.

5.- S6n usos provissionals: els establerts de manera temporal, que no requereixen obres o
instal lacions permanents, i no dificultin I’execucié del Pla. Podran autorizar-se d’acord amb
Iarticle 58, 2 de 12 Llei del sol, i amb el que disposa 1'art 3 d’aquestes Normes

TITOL II

ORDENACION DE SISTEMES GENERALS I COMPLEMENTARIS

ART. 24 - SISTEMA COSTANER I DE PROTECCIO DE CURSOS D’AIGUA

A) - SUBSISTEMA COSTANER ( SUBZONA 1 a)

1.- Definicio i us: Comprén els terrenys situats dins els limits de la zona maritima-
terrestre 1 admés les platges, d’acord amb l'article 1 de la Llei de Costes, segons
delimitacio que apareix en el planal normatiu corresponent i els hi son d’aplicacio les
limitacions que fixa | aLlei i el Reglament de Costes 1 les que fixa aquest Pla.

2.~ Usos:

a).- Admesos: Els relacionats amb la utilitzacio publica del mar i la platja

b).- Compatibles: Els esportius , recreatius i de serveis piblics comercial, reduit a bars i
merenderos, al servei directe de la utilitzacié piblica de la platja, en régimen de
concessi6 i d’acord amb les determinacions i limitacions del corresponent Pla
d’Ordenacio d’Usos de la costa, a tramitar.

¢) - Son usos prohibits els restant, en especial els de vivenda i hoteler.

3.~ Els tipus d’ordenacio i condicions d’edificacié aplicables, seran determinats pel
corresponent Pla d’Ordenacié d’Usos de la Platja de Caldes d’Estrac, d’acord amb les
limitacions d’aquest article, i es requerira en tot cas [licéncia municipal d’obres, ademés
dels permisos o concesions que correspongui atorgar a altres organismes, amb caricter
previ.




B).- SUBSISTEMA DE PROTECCIO DE CURSOS D’AIGUA (SUBZONA 1 b)

1.- Definicio i us. Compren el llit de la riera del Gorg i la part final de la riera de
Caldes, segons delimitacio grafiada als planols normatius corresponents.

2 -UJsos. No s’admet cap tipus d’us,excepte el quer naturalment els hi correspon com a
Iit de curs d’aigua.

3.- Ordenacio: No s’admet cap tipus d’edificacid, extraccio de terres (excepie les
necessaries en concepte de drenatge i neteja del Ilit) ni plantacié vegetal, dintre de
’area delimitada. Poden ordenar-se eis marges, mitjangant murs de contencid o altres
tipus de defenses, sense invadir el 1lit de les rieres.

En el cas de tram delimitat de la riera de Caldes, sera admissible el seu cobriment, per
iniciativa municipal o d’altres organismes competents.

En tot cas, serd d’aplicaci¢ a aquestes zones el que disposen la Llei i Reglament
d’aigiies i els seus marges, en una zona de tres metres estan sotmesos a la servitud d’us
public si fosin de domini privat.
ART. 25 . FERROVIARI (ZONA 2)
1.- DEFINICIO I SERVEIS

a) - BEn aguest sistema s’inclouen les linies dels ferrocarrils a cel obert existents, aixi
com els seus entoms de proteccid.

b).- Les obres i installacions per aquests usus estarin subjectes a la Normativa
especifica sobre la matéria.

2.- INTERVENCIO EN L’EDIFICACIQ: Les costruccions i edificacions en la_zona adjacent a la
via férrea integrants del sistema ferroviari, estan subjectes, en tot cas, i sense cap perjudici
d’altra intervencio e informes, a ilicéncia munidical, conforme a I'article 178 de L1 S.
ART. 26 - SISTEMA VIARIID’APARCAMENT PUBLIC ( ZONA 3)
A) - DEFINICIO.
1.- - La xarxa viaria basica comprén els espais i instal.lacions reservats pel sistema
viari, de caricter fonamental, per mantenir els adequats mvells de mobilitat i

accessibilitat.

2.- La xarxa viaria secundaria té per missio principal donar accés rodat a 1’edificacio i
enllagar amb les vies basiques.

3.- La xarxa viaria peatonal comprén aquells carrers, passatges o escales de caracter
piblic presentats basicament pel trafic de vianants.

4 - Els aparcaments publics: comprenen els espais reservats per |’estacionament de
vehicles.

B}.- REGIM DEL SOL

1.- Per la xarxa viaria basica serd el que correspongui segons la legislacio vigent i el
tipis de via.




2.- Les xarxes viaries i peatonals es composen de vies amb alineacions i rasants,
assenyalades pel present P GOU.C o en desenvolupament del mateix, pels Plans
Especials, Parcials o Estudis de Detall que, en endavant s’ aprovin.

3.- Aparcament : Les zones destinades a aparcaments publics s’executaran per mitja del
corresponent Projecte d’Urbanitzacié i contemplara les instal lacions necessaries pel
seu us

ART. 27. SISTEMA D'INFRAESTRUCTURA DE SERVEIS TECNICS (ZONA 4)
A).- DEFINICIO 1 US.

Sén els espais destinats a pas i proteccio de serveis técnics d’electricitat, aigua i
sanejament, aixi com a dipdsits, depuradores, abodocadors i d’escombraries, ete.
No admeten cap altre s que aquell que els hi dona rad d’ésser

B).- REGIM DEL SOL.

S’estara a la legislacid especifica aplicable, o a les necessitats del servei, Les
superficies no ocupades per aquestes infraestructures no podrian computar pel calcul de
cessions obligatories de zones verdes i equipaments dels sector o unitats on s’integrin

ART.28. SISTEMA DE ZONES VERDES: PARCS I JARDINS URBANS (ZONA 5).

A).- DEFINICIO 1 US

1.-S6n espais lliures destinats a ’esplai de la poblacid, dotats d’espécies vegetals i
indistintament destinats al descans, esplai, joc o practica de ’esport

2.- 86n sempre d’Gs public, i, per Hur funcid, son:

a).- Usus permesos: recreatiu

b) - Usos compatibles: esportiu, socio-cultural i comercial limitat a kioskos i aparcament
soterTani

c).- Usus prohibits: tota la resta,

3.-Els terrenys reservats com a sistema d’espais lliures son:

a) - Els grafiats als planols corresponents

b).- Els terrenys que es destinin a aquest Us en I'ordenacio de les Unitats
d’Actuacié, Plans Especials o Parcials, que siguin elaborats en el
desenvolupament d’aquest Pla.

B) - REGIM DEL SOL.

1.- S’ordenaran amb arbres, jardineria i elements accessoris de mobiliari urba Les
edificacions auxiliars no ultrapassaran el 10% de la superficie de i’espai, establint
I’al¢aria maximaen 7,5 m

2.- S’admetran instal lacions esportives, fins a una ocupacié maxima del 25%, excepte
indicaci6 contraria als planols d’ordenacic

3 - S’admetran, la construcci6 i explotacié d’aparcaments soterrats en el subsol de les
zones verdes, sempre que es garanteixin els criteris d’urbanitzacio i I’enjardinament i
arboritzacié establerts per al s0l d’aquests espais en els planols de detall del Pla
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General. En defecte d’aquests caldrd garantir ’enjardinament 1 arboritzacié del sdl dels
esmentats espais amb un gruix d’un metre de terra entre ¢l forjat de coberta de
’aparcament 1 1a cota de rasant de I’espai piblic.

ART 29.- EQUIPAMENTS 1 DOTACIONS PUBLIQUES (ZONA 6)

A).- DEFINICIO 1 US.

1.- Superficies destinades a usus publics o col.lectius al servei directe dels ciudatans.

2.- Per ltur funcid, sén usos permesos:

-Docent
-Public-administratius
-Comercial, mercat municipal
-Esportiu

-Recreatiu

~Religids

-Socio-cultural

-Balneari

-Cementiris
-Sanitari-assistencial

B).- REGIM DEL SOL.

1.- Ordenacié d’edificacié aillada excepte quan es localitzin a manganes de zones
regulades per ordenacié segons alineacio de vial o entre mitgeres, cassos en que seguira
I’ordenacié corresponent a la resta de Uilla,

2.-L’algaria maxima serd de 10 m. sobre la cota natural dels terrenys a tots els punts del
solar, amb I'excepcio feta al punt 1, on es regulard per la de [edificacid colindant.

3.- Els equipaments preexistents a la aprovacio inicial d’aquestes Normes, 8’accepten
en les seves condicions actuals, d’acord amb la regulacio del arr. 16-5 d’aquestes
Normes.

ART. 30

TITOL 1V

REGULACIO DEL SOL URBA

Fl sol urba, delimitat en el plinol normatiu nim. N-2, es divideix, a efectes d’ordenacid i
tipologia constructiva i usus, en les segilents ZONES:

Ordenacié continua tradicional (ZONA 7)
Unifamiliars en filera (ZONA 8)

Unifamiliars en filera , no aliniades (ZONA 9)
-Ordenacié especifica (ZONA 9b)
-Unifamiliar en filera (ZONA 10)

-Aillada plurifamiliar I (ZONA 11)

-Aillada plurifamiliar 1I (ZONA 12)

-Aillada unifamiliarI (ZONA 13)

-Aillada unifamiliar IT (ZONA 14)
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»  -Aillada unifamiliar [II (ZONA 15)

*  -Aillada en Passeig Mariim (ZONA 16)

= -Hotelera (ZONA 17)

»  -Verd Privat (ZONA 18)

= -Derenovacid urbana amb transformacié ¢™as (ZONA 19)

ART, 31.- ORDENACIO CONTINUA TRADICIONAL (Zona 7)

A).- DEFINICIO 1 US.

1.-DEFINICIO

Correspon al casc antic de Caldes d’Estrac, desenvolupat al llarg de la Riera, el seu eixample
situat entre els dos tracats de la Nacional II i a la primera expansié de segona residéncia del

passeig.

Es defineix com a zona de conservacio en tant que convé preservar el caracter que I’imprimeix el
conjunt de Iedificacié, al que cal assignar interés historic i ambiental, al menys de carécter local.

2.-USOS.
Per rad de llur funcié son:
a) -Admesos: Habitatge, hoteler, pablic-administratiu,socio-cultural religios.
b).- Compatibles: Comercial, en planta baixa i oficines, fins a 200 m2; sanitari-
assistencial, limitat a dispensari i consultoris, docent, limitat a guarderies i ensenyament
pre-escolar; recreatiu, en planta baixa i fins a 200 m2; industrial, en les condicions que
es determinaran a ’apartat corresponent d’aquestes Normes.
¢).- Prohibits, tota la resta dels definits a I'article 23.
3.- No s’admetran en cap cas usos provissionals
B).- TIPUS D’ORDENACIO
Es fixa com a tipus d’ordenacié el d’edificacié segons alineacié del vial, amb edificacio
continua o en filera entre mitgeres, conservant les caracteristiques de l’edificacié actual, en
particular les alineacions de vial i d’edificacié existents o les que estan establertes, les
profunditats edificables, les algades de les edificacions i les construccions auxiliars.

C).- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO.

1.- Alineacié d’edificacit i fondaria edificable, que fixades al pianol normatiu N-2, que les
assenyala per a cada cas.

a) - L’afectacid prevista al carrer Gran (lateral RENFE) a fi d’eixamplar-lo, nomeés es
fara efectiva en cas d’enderroc i nova edificacio

b) - Les fondaries poden reajustar-se en qualsevol cas mitjangant un Estudi de Detall,
sempre que d’aquest no en resultin majors aprofitaments.

2.- Algada_edificable i numero de plantes: El nimero de plantes queda definit en el piinol
normatiu N-2, i la seva equivaléncia en algada és:

-Planta baixa + 1 pis : Algada maxima 7,50m
-Planta baixa + 2 pisos ; Algada maxima 10 m.
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L’algada de I’edificacié es mesurara en funci6 de la pendent del solar respecte del carrer
de la segilient manera:

a- Si el solar té baixada cap el carrer o puja cap a ell amb un desnivell maxim de un
metre dins el tram definit per la fondaria edificable, I’algada es mesurara per |’alineacid
a vial fixada en els plinols normatius,

b.- Si el solar puja cap el carrer amb un desniveil superior a un metre, dins el tam definit
per la fondaria edificable, ’alcada maxima serd de 9m. (6,50 per planta baixa + 1 pis),
medits al punt central del sol edificable, admetent-se una variacié de + 6 — 0,50 m. No
donard mai iloc a algades superiors a 11 m.( 6 9 m. per planta baixa + 1 pis ) al pati

¢.- Els solars recaients a més d’un carrer es regularan segons el principal d’ells.

En cap cas es considerari com a principal el vial conlindant que tingui caracter
peatonal.

d - Es permet I’existéncia de golfes habitables,com anexes o duplex de la planta-vivenda
inferior, sense que aquestes pgolfes puguin arribar a construir-s¢ com a vivenda
independent. §’entenen com a golfes, ’espai que es configura sota la coberta tradicional
d’aquest tipus de vivenda tradicional, amb les segiients condicions.

1*.-Que per la part de fagana no super una algada lliure de 1,90 m.
2%.-Que a I’interior de les habitacions I’algada promig sigui de 2,20 m. com a minim.
3%- Que les pendents de la coberta siguin iguals a les construccions veines, i cas de no
existir o ser plantes, s’ autoritzaran pendents de fins el 30 %, que haurdn de donar aigiies
al carrer i al pati o part posterior, cas de que la vivenda tingui dues faganes.
4*.- En cap cas es permetran balcons, vols ni altres soriins en aquestes golfes,admeten-se
que els murs de tancament siguin retranquejats respecte de la fagana, perd no aixi les
cobertes.

3.- Cosos i elements volats
Es prohibeixen els cossos i elements volats amb les segiients excepcions:

a).- Balcons amb vol no superior a 20 cm. als carrers de menys de 6 m. d’ample, de 45
cm. als 6 m. imés; de 70 cm. als patis d’illa, sempre a partir del primer pis.

b).- Cornises i rafecs amb vol maxim de 40 cm.
4 - 8’autoritza la costruccio d’edificis auxiliars als patis, amb les segiients caracteristiques:
a).- Adosar-se a ’edificacio principal o al limit posterior del solar

b) - No superar e] 20 % de la superficie del pati no edificat el dia de I’aprovacié inicial
d’aquest PG.OU.C.

¢) - Limitar I’alcaria a 3,50 m.
d).- No constituir-se com a vivenda independent

5.- L’edificacio conservara les caracteristiques formals i ambientals propies de I'edificacio antiga
de la zona. Especialment ¢s tindra en compte;

a).- Es cobrird amb teula arab o romana natural i amb les mateixes pendents que les
construccions veines

b).- Les faganes seran basicament planes, amb predomini dels massissos sobres les
obertures. Aquestes tindran format vertical.
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c).- Els acabats de fagana seran els comuns de la zona particularment: Murs rebogats i
pintats amb els colors tradicionals dels casc antic. Acabats de fusta, pedra o ferro;
només s’admeiran altres materials quan, per les seves caracteristiques i situacié no
originin tipologies diferents de 1a tradicional.

Reixes de ferro o fusta.

d).- Pels locals en planta baixa s’admetran majors obertures, sempre que la volumetria
resultant s’adapti a les caracteristiques defimides

ART. 32 - CASES UNIFAMILIARS EN FILERA ALINEADES (zona 8)
A,- DEFINICIO.

1.- Correspén a conjunts existent o de nova creacid, definits per una determinada relacio amb el
carrer, |'0s principal d’habitatge unifamiliar i la seva condicio de cases entre mitgeres.

2.- Per rao de llur funcié sén usos:
a).- Admesos: Habitatge unifamiliar, piblic-administrativ i socio-cultural.
b).- Compatibles: Comercial en planta baixa, fins a cent metres quadrats,
sanitari-assistencial limitat a dispensaris i consultoris; industrial, en les
condicions que es determinaran a ’apartat corresponent d’aquestes Normes,
c).- Prohibits: Tota la resta dels definits a I’article 23.

3.- No s’admetran en cap cas usos provissionals.

B.- TIPUS D’ORDENACIO

Es fixa com a tal el d’edificacio segons alineacio a vial, com es defineix a I'article 20, 1,
amb edificacio continua o en gleva entre mitgeres.

C).- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

1.- Alineaci¢ d’edificacio i fondaria edificable. Pels comjunts existents queden fixsdes
als planols normatius corresponents

Pels de nova creaci¢, podran utilizar-se les propostes que, per cada conjunt, s’indiquen
al planol N-2. En cas contrari, caldra fixar-les mitjangant Estudi de Detall que respecti
els maxims index d’edificabilitat bruta o neta que constin als planols d’ordenacio.

2.- Alcaria edificable i nombre de plantes. El nombre de plantes queda definit al plinol
normatiu N-2 1 la seva equivaléncia en algaria és:

s Planta baixa més un pis: Algaria mdxima 7,50 metres.
"  Planta baixa més dos pisos: Al¢aria maxima 10 metres.
I’algaria maxima es mesurara segons |’article 20,2
3.- Parcel.lacio minima

L’existent a la data d’aprovacio inicial del present P.G.O. pels caos d’edificacié existent
ifo amb llicéncia. Un minim de 250 metres quadrats pels de nova creacio.

4.- Qcupacib de parcel la

Es defineix en un maxim del 50 % pels casos de nova creacio.
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5.- Densitat d’habitatges.

La densitat neta sobre zona no superara trenta habitaiges/Ha.

6.- Cossos i elements volats.

a).- Baicons amb 6l no superior al 10% de "ample del carrer, amb un maxim
d’un metre, sempre g partir del primer pis, ambdues facanes.

b).- Tribunes en les mateixes condicions i ocupacié méaxima d’un terg de la
superficie de fagana.

7.- Els edificis auxiliars als patis de parcel la tindran els segiients limits:

a).- Pati al carrer, si s’ha fixat retranqueix obligatori: totalment edificable per
sota del punt d’aplicacié de Ial¢aria maxima.

b).- Altres patis: ocupacio maxima de 5 metres quadrats, amb algiria no
superior a 3 metres, en quaisevol posicio.

ART. 33.- CASES UNIFAMILIARS EN FILERA NO ALINEADES ( ZONA 9)
A - DEFINICIO 1 US

1.- Correspdn a conjunts existents o de nova creacid, definits per I'us principal
d’habitatge unifamitiar i la seva condicio de cases entre mitgeres.

2.- Per rad de Hur funciod sdn usos:
a).- Admesos: habitatges unifamiliars i socio-sulturals.
b).- Compatibles: comercial en planta baixa, fins a 100 metres
quadrats; docent, limitat a guarderies i ensenyament preescolar,
industrial, en les condicions que es determinaran a ['apartat
corresponent d’aquestes Normes.
¢).- Prohibits: la resta dels definits a I"article 23.

B.- TIPUS D’ORDENACIO

Es fixa com a tal el d’edificacid continua o en filera entre mitgeres, amb espais
ajardinats a la propia parcel.la, d’us privat o col lectiu.

C).- CONDICIONS DE 1."EDIFICACIO.

1.- Pel conjunt existent (“Casas Mediterraneas”), s'accepten les condicions
establertes al conveni urbanistic suscrit en el seu dia amb aquest Ajuntament i que
comprén I'edificacié de 45 vivendes unifamiliars, la major part construides o amb
llicéncia, considerant-se amb aqueste esgotada |’edificabilitat del conjunt. La zona
d’equipament existent al sector de les Cases Mediterranies, es de caracter privat amb les
condicions de I’ article 16,b,5 d’aquesta normativa.

2.- Pel conjunt de nova creaci¢ (Can Solé de Baix) podra utilitzar-se la proposta
¢’ordenacié que s’indica al planol N-2, essent necessari un Estudi de Detall per
desenvolupar-la. En cas contrari caldrd fixar I’adequacio mitjangant un Pla Especial
que respecti el sostre maxim edificable de 12.000 m2 que consta al planol d’ordenacio
N-2. En qualsevol cas, sera d’aplicacio:

a).- Algaria edificable i nombre de plantes:




S’admet com a maxim 8 metres al centre de gravetat de cada edifici, sense
superar mai 9 metres des de la rasant a totes i cadascuna de les faganes. El
nombre de plantes maxim és de planta baixa 1 dos pisos

b).- El nombre d’habitatges no superara el de 50 (cinquanta)

c).- Separacit de I’edificacié:

1.- En cas de realitzar-se Pla Especial sera, respecte d’altres
Zones o conjunts, un promig de 5 metres acceptant-se un minim de 4
metres. La separacio es medira a la projeccio horitzontal de 'edifici,
coberta inclosa.

2- En cas de realitzar-se Estudi de Detall, aquest
desenvolupara 1a proposta que indica el Planol N-2.

d).- Composicié i vols: Lliures, respectant els parametres anteriors

e).- S’admet, com a construccid auxiliar destinada a equipament col lectiu
Pedifici principal existent a la data d’aprovacid inicial d’aquest P.G.O., sense
possibilitats d’aplicacié, perd admetent reformes interiors. No consumeix
1" edificabilitat ni I’ocupacié previstes per la finca

El desenvolupament urbanistic de la finca de Can Solé, d’acord amb el conveni
urbanistic aprovat per ’Ajuntament, s’ha aprovat definitivament el Text
Refés de la Modificacid Puntual del Pla Gral d'Ordenacié Urb. a I’imbit
de les finques Can Solé de Baix-La Pineda i L’Escorxador, segons acord de
la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessioé de 22 de juliol del 2003;

- Usos admesos: residencial, sanitari,assistencial, i hoteler.

- Sostre edificable total 12.000 m2; ocupacid del 25 % de la
superficie neta edificable; volum maxim edificable 36 000 m3.

- L’Estudi de Detall o Pla Especial en el seu cas, contemplara una
zona de “Verd Privat General” de superficie minima 1.300 m2
constituint una sola unitat, que s’haura de situar opcionalment, bé
en el limit amb el Parc Urbd cedit o bé en I'entorn de la casa
existent.

- La separacio de les edificacions respecte a la zona de parc urba,
Pineda de Can Solé, que ha estat cedida, serd com a minim d’un
metre, mantenint-se en la resta el promig de 3 metres

ART. 33 bis- ZONA 9 b, D’ORDENACIO ESPECIFICA
A - DEFINICIO 1 US

1.- Correspén a conjunts de nova creacid, definits per I'as principal d’habitatge. Es
definiran a través d’Estudis de Detall, que s’adaptarin, en quant al seu tipus
d’ordenacid, al que preveu la Normativa del Pla General per alguna o totes les zones
8,9,10,14 i 15, sempre respectant els maxims fixats als apartats C.2.a) i b} del present
article.

2.- Els usos s’adaptaran als que es considerin les zones esmentades, en funcid de les
terminacions dels Estudis de Detall.

B.- TIPUS D’ORDENACIO
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(37



Sera definit pel corresponents Estudis de Detall sobre la base d’adaptar-se a alguna o
totes les zones 8,9,10,141 15 de la Normativa del Pla General.

C.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

1.- Seran definides pels corresponents Estudis de Detall, adaptant-se a la normativa de
les zones determinades entre les 8, 9, 10, 141 15 de la Normativa del Pla General.

2 - Els estudis de Detall hauran d'acomplir les segiients determinacions:

a).- L’Estudi de Detall de |’area amb ratllat inclinat al planol N2 compta amb
un sostre de 8.951 m2. El nombre total d’habitatges no serd superior a 60
(seixanta).

b).- L'Estudi de detall - o Estudis de Detall - de |’area definida amb quadricula
al planol N 2, compten amb un sostre maxim conjunt de 27.236 m2. El nombre
total d’habitatges no sera superior a 182 ( cent vuitanta dos).

c}.- La densitat bruta no superara en cap del Estudis de Detall la xifra de 50
habitatges/Ha.

ART. 33 tris.- Habitatges Plurifamiliars, clau 9 bis)

Correspond a la Normativa modificada a I’ambit de les finques de Can Solé de Baix/La Pineda |
1’Escorxador.

A .~ Definicid 1 0s

1- Corerspond a fileres d’edificacié de nova creacio amb s principal d’habitatge fins 1
tot en planta baixa.
2- Per rao de liur funcio son usos:
*  Admesos: habitatges plurifamiliars
*  Compatibles: hotelers
= Prohibits; la resta dels definits a I’article 23

B.- Tipus d’Ordenacio
Es defineix com a tal el de volumetria especifica configurada de manera univoca mitjan¢ant la fixacio de
les alineacions de I’edificacio, la cota de referéncia de 1’algada reguladora i les algades : nimero maxim

de plantes

C.- Condictons de I’Edificacio

1. Alineacions de edificacio: Al planol 06 de la documentacio grafica d’aquesta Modificacié Puntual,
es representa el galib maxim on s’ha d’inscriure qualsevol actuacio edificatoria i, per tant, on s’han
de consumir, necessariament, |’edificabilitat i I’ocupacio perméses en aquesta zona.

2. Algada méxima j nombre de plantes: Estan determinades per a cada filera de 1'edificacié en els
planols de detall d’alineacié i rasants.

FILERA “A™: L’algada maxima sera de 9 m. corresponents a PB+ 2PP, mesurats des de la rasant a
totes 1 cadasquna de les faganes.
Es permet ’existencia de goifes habitables com annexes o “duplex” de la planta-vivenda inferior,
sense que aquestes golfes puguin arribar a constituir-se com a vivenda independent S’enten com a
golfes, ’espai que es configura sota una coberta inclinada, amb les segilents condicions:

1° Que per la part de la fagana no superi una algada liiure de 1,90 m.

2" Que a 'interior de les habitacions I’ algada mitjana sigui de 2,20 m, com a minim.

3" Que els pendents de la coberta no siguin superiors al 30%.

4" Que no s’'admetin balcons, vols ni altres elements sortins

T
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FILERES “B" i “C": L’alcada mixima serd de 9 m. corresponents a PB+ 2PP, amidats des de la
rasant a totes i cadasquna de les faganes.

Per sobre de I'al¢ada reguladora maxima només s’admetran:

Cobertes planes o enjardinades fins a una algada maxima de 60 ¢m. Baranes fins a I’alcada méxima
de 1,10 m.

Cobertes inclinades amb pendent maxim del 30% La coberta serd unitaria per a cada filera
d’edificacio

Els elements técnics de les instal.lacions i acabats de !’edificacio, de caricter exclusivament
ornamental, en tot cas $’hauran de preveure en el projecte d’execucié d’obres com a composicid
arquitectonica conjunta amb tot I’ edifici.

3- Densitat d habitatges:

FILERA “A” 24 habitatges
FILERA “B” 4 fileres x 6 = 24 habitatges
FILERA “C” 3 habitatges

3- DPlantes baixes:

Es considera planta baixa aquella el sostre del qual esta 60 cm per sobre o per sota de la rasant de la
cota de referéncia d’aplicacié de 1'algada reguladora per cada filera d’edificacio. L’algada lliure
minima de la planta baixa és de 2,60 m.

5- Plantes soterranies:
Sén les que estan per sota de la planta baixa. L'algada lliure minima sera de 2,20 m. 8’admetran
exclusivament usos d’aparcament, trasters i d’instal.lacions técniques dels edificis.

6- Separacions de les edificacions:
1- La distancia entre els edificis de la finca sera com a minim de 6 m.

2- la distancia a partions sera de 3 m com a minim. (La separacid s’amidara a la projeccio
horitzontal de I'edifici.)

NOTA: La filera “C”, donades les seves especials caracteristiques, per la part posterior i pel llindar

est, no mantindra cap distancia de separaci6, donat que la seva funcié es que actui com a edifici

contrafort det talus. La distancia al vial sera de 3 m com la de la zona 14 on estava enclavat.

7- Composicié i vols:
La composicié sera unitaria per a cada filera d’edificaci¢ i els vols quedaran limitats al perimetre
regulador maxim definit per a cada filera.

8- Previsid d’aparcament:
S’establira una previsid minima d’aparcament en el subsdl, d’una plaga per habitatge, sigui quina
sigul la seva superficie.

Per a tot alld que no quedi especificat en aquest article, sera d’aplicacio el disposat en el Pla General
d’Ord. Municipal vigent.

ART. 34.- CASES PLURIFAMILIARS EN FILERA (ZONA 190)

A - DEFINICIO 1US
1.- Correspon a un conjunt de nova creacio, amb fagana a la Riera de Caldes, 1 d’ts
principal d’habitatges plurifamiliars i la seva condicié de cases entre mitgeres.
L’ordenacio de I’ambit restara subjecta a un Pla Especial de Reforma Interior,
delimitant-se a efectes de gestio un poligon Gnic.

2.- Per rad de llur funcio son usos:

a}.- Admesos. - Habitatge plurifamiliar, hoteler i oficines.
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b).-Compatibles: Comercial en planta baixa; sanitari-assistencial; docent limitat
a guarderies i ensenyament pre-escolar; recreatiu limitat a planta baixa; socio-
cultural,

¢).- Prohibits: La resta del definits a I’article 23

3 - No s’admetran en cap cas usos provissionals.

B - TIPUS D’QRDENACIO

Es fixa com a tal el d’edificacio en bloc lineal, continua o en filera entre mitgeres.

C.- CONDICIONS D’EDIFICACIO

1.- Al planol N-2 es fixen les condicions de situacio, fondaria, ocupacit i cota maxima
del forjat superior. No obstant, aquestes condicions tenen caricter indicatiu, i el Pla
Especial les podra substituir per altres, sempre qué:
a) - L’edificacié resti ubicada dintre la zona n® 10.
b) - Les algaries maximes dels forjats superiors no superin la superficie
definitiva per linies rectes inclinades un 40 % respecte de I’horitzontal i que,
amb origen a I’eix de la Riera, siguin perpendiculars al mateix.

2.- En gualsevol cas, el nombre de plantes no superara la planta baixa i els tres pisos, ni
una algaria de 12 metres, L’al¢ania lliure minima de la planta sera de 2,50 m.

3.- En qualsevol cas, I"edificacio haurd de mantenir relacid amb el contexte urba en qué
es situa. En el cas de I’ordenaci6é proposada pel Pla, sera necessari:

a).- Limitar la cota d’aplicacié de I’al¢aria maxima a un llarg no superior al 20
metres

b).- Dotar d’unitat de composicio al conjunt
c).-Regular el cossos volats d’acord amb 'article 31, ¢), 3.

d).-Composar les facanes de manera que siguin basicament planes, amb
obertures de format predominantment vertical,

4 - El Pla Especial desenvolupara la zona n° 10, aixi com la contigua n° 6, amb les
segiients condicions;

a).- Sostre maxim edificable 6.000 m2
b).- Nombre maxim d’habitatges el que resulta de la relacié:

m2 sostre maxim
100

c).- El 5ol qualificat com a zona clau n° 6 i destinat a equipaments sera de
cessio gratuita i lliure de carregues.

d).- Sera precisa la reparcel.lacio a fi de fer possible la cessio abans dita, i
resituar Iedificabilitat. A tal efecte, i en funcidé de les seves superficies,
qualificacions urbanistiques en el Pla que es revisa, i situacio, corresponen les
segiients superficies de sostre sobre rasant a cada finca:

1.- A la finca que actualment té fagana a la Riera, 4.600 m2 de sostre.
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2.- A laltre finca inclosa al Pla Especial, 1400 m2 de sostre.
€).- S’admeten plantes subterranies, inchis a la zona n° 6.

f).- Podran fixar-se dintre del poligon tnic diferents etapes d’execucio

ART. 35.- AILLADA PLURIFAMILIAR I (ZONA 11)

A.- DEFINICIQO 1 US

.- Correspon a arees de creacid posterior al P.G.O. de 'any 1.969, d’alta
densitat d’edificacié i “us predominant d’habitatge.

2.- Per rad de llur funcié son usos:

a).- Admesos: habitatge plurifamiliar, hoteler i oficines.
b).-Compatibles: comercial en planta baixa i sanitari-assistencial,
docent limitat a planta baixa, socio-cultural, industrial en les
condicons que es determinarin a ’apartat corresponent d’aquestes
Normes.

¢) - Prohibits: Tota la resta dels definitis a I’article 23

B.- TIFUS I’ORDENACIO

Es fixa com a tal el d’edificacié en blocs aillats.
C.- CONDICIONS D’EDIFICACIO
1.- Parcel-la minima 900 metres quadrats.
2.- Ocupacid maxima de parcel-la 30%.
3.- Algaria maxima 18 metres, equivalents a planta baixa i cinc pisos.
4 - Separacions a carrer i altres llindars, minim de 3 metres.
5 - Index d’edificabilitat neta 1,5 metres sostre/metres sol.

6 - No s’autoritzen construccions auxiliars.

D - OPERACIONS DE REFORMA INTERIOR

Els casos en que el P.G O fixa la necessitat de desenvolupar Pla Especial, podran varar-se les
anteriors condicions de tal manera que no resultin edificis fora d’ordenacid 1 I'index
d’edificabilitat bruta serd de 1,26 m2 sostre/ m2 de s0l, | no es defineix el d’edificabiiitat neta

La densitat maxima d’habitatge sobre el poligon definit serd excepcionalment de 100
habitatges/Ha,. per tractar-se d’edificacions preexistents, que es tracta d’ordenar.

La zona de verd piblic que es senyala al sector de remodelacio en s6] urba ho és amb caracter
indicatiu. El Pla Especial podra definir la ubicacio i configuraci¢ exactes, amb ia condicio de
mantenir la mateixa superficie de zona verda en una sola unitat.

L’area situada a NE del vial projectat, s’acomodara tipologicament a P edificacio del sector vei

de Sant Pere Abanto, en rad de la seva immediatesa , resultant en conseqiiéncia amb edificabilitat
inferior a la prevista pel conjunt.

™~
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ART. 36 - ATLLADA PLURIFAMILIAR II (ZONA 12)

A - DEFINICIO 1 US

1.- Correspdn a arees d’edificacio aillada, en general recent, us predominant d'habitatges, i
practicament esgotades.

2.- Per rad de llur funcio son usos:
a).- Admesps: Habitatge plurifamiliar, hoteler 1 oficines.
b).- Compatibles: Comercial en planta baixa i sanitari-assistencial, docent limitat a
planta baixa; socio-cultural; industrial en les condicions que es determinaran a I’apartat
comesponent d’aquestes Normes.
¢).- Prohibits: Tota la resta dels definits a article 23.

B.- TIPUS D’ORDENACIO

Es fixa com a tal el d’edificacio en blocs aillats, modificable, a través del corresponent PER.L

C.- CONDICIONS D’EDIFICACIO

1.-Parcel la minima 300 m2.

2.-Ocupacié mixima de parcel la 60%.

3.-Al¢aria maxima 15 m., equivalents a planta baixa i quatre pisos.
4. -Separacions a carrer i altres llindars, minim 2 metres.

5 - Index d’edificabilitat neta 1.5 m2 sostre /m2 sol

6.- El cossos i elements volats no superarin 1 metre de vol i consumeixen
ocupacio de parcel la i index d’edificabilitat.

7 - No s’autoritzen construccions auxiliars.
D - OPERACIONS DE REFORMA INTERIOR
Els casos en qué, el desenvolupament del P G.QO., es consideri necessaria la formulacié d’un Pla
Especial, podran variar-se les anteriors condicions de manera que no resultin edificis fora

d’ordenacié o, alternativament, es tendeixi cap a un tipus d’ordenacié d’alineacio vial.

En qualsevol cas, es limita I'index d’edificabilitat neta a 1,5 metres quadrats sostre/metres
quadrats sol

La densitat maxima d’habitatge neta sobre la zona excepcionalment de 100 habitatges’ha, per

tractar-se d’edificacions preexistents que es tracta d’ordenar.

ART. 37.- AILLADA UNIFAMILIAR 1( ZONA 13) [ {ZONA 14) i Il (ZONA 15),
A.- DEFINICIO 1 US

1.-Correspon a una serie d’arees de ciutat jardi de construccio aillada, salvant excepcions, 1 us
gairabé exclusiu d habitatge unifamiliar.

2.-Per rad de llur funcid sén usos:
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a).- Admesos: Habitatge en la seva modalitat d’unifamiliar, sanitari-agsistencial i soci-
cultural.

b).- Compatibies: Comercial, limitat a planta baixa i 100 metres quadrats; docent,
limitat a guarderies i ensenyament pre-escolar, recreatiu fins a 200 m2; industrial, en les
condicions que es determinarin a I’ apartat corresponent d’aquestes Normes.

¢) -Prohibits: Tota la resta dels definits a I’article 23.

B.- TIPUS D’ORDENACIO
Es fixa com a tal el d’edificaci6 aillada.

C.- CONDICIONS D’EDIFICACIO

1.- Es fixen per cada una de les zones al quadre segiient:

ZONA 13 ZONA 14 ZONA 15 !
Parcel 12 minima 160 m2 400 m2 800 m2 '
Ocupacidé maxima 40% 30% 20%
Algaria maxima 7,50 m2 7,50 m, 7,50 m2
Nombre de plantes PB+]P PB+1P PB+1P
Separacions a carrer  3m (1) 3m. 5m
Separacions a fons alineat 2 m, 5m, '
Separacions a altres |
Llindars 2m. 2m 5m, |
Fagana minima 12 m. 14 m, 20 m,
index edificabilitat neta  0,8m2/m2 0,5m2/m2 0,35m2/m2
Densitat habitatges |
Neta sobre zona 50 20 10

(1) Estracta dela Riera

2.- S’admeten construccions auxiliars en les segients condicions per les zones 14 1 15 ( per la
zona 13 es prohibeixen):

| ZONA 14 ZONA 15

‘Ocupacié maxima 7% 4%

Superficie maxima 40 m2 60 m2

Alcaria maxima 3,50 m. 3,50 m.

N° de Plantes PB PB |

Separacions: Igual que ’edifici principal, excepte si queden enterrades al mur de fagana, cas en|
que s’admeten a limit de carrer i d’altres llindars. |

3.-8’admeten habitatges aparellats en les segiients condicions:
a) - Es respectaran els anteriors parametres.
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b).- La parcel.la necessaria per a aquesta construccid sera com a minim
doble de la definida com a minima.

c)- La parcella resultant s’haurd d’inscriure al Registre de la Propietat com a
indivisible.

d).- El volum construit hawra de tenir unitat de composicio arquitectonica.

ART. 38.- PASSEIG MARITIM ( ZONA16)

A.-DEFINICIOTUS
1.- Correspon a la zona del Passeig Maritim en transformacié d’us d’habitatge
unifamiliar a plurifamiliar Es defineix com a zona de conservacio en tant que
conveé preservar el caricter que encara manté un notable conjunt d’edificacid.
2.- Per ra¢ de llur funcid s’on usos:

a) - Admesos: Habitatge, hoteler, sanitari-assistencial i socio-cultural

b).- Compatibles: Comercial limitat a planta baixa i 200 m2; docent
limitat a guarderies i ensenyament preescolar; recreatiu.

c) - Prohibits: La resta dels assenvalats a I’article 23.
3 - No s’admeten usos provissionals.

B - TIPUS D’ORDENACIO

Es defineixen com a tal el d’edificacio aillada.

C.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

1 - S’admeten sense quedar fora d’ordenacid totes aquelles edificacions existents i/o
amb llicéncia municipal a la data d’aprovacio inicial del present P.G O, sempre que no
superin I'index d’edificabilitat neta de 1 m2 sostre/ m2 501, equivalent 2 3m3 volum/ m2
sol.

2.- Per la nova edificacio regiran els segiients parametres:

a).- Parcella minima: 1000 m2, o qualsevol que, essent inferior, figurés al
Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d’aprovacid inicial del
present P.G.O

b).- Ocupacié maxima, algaria maxima | nombre de plantes: es relacionen
segons el segiient quadre:

Ocupacio Alcaria N° de plantes
| 30% 12 m. PB + 3P
50 % om. ) PB + 2P

c).- Separacios a limits de parcel la: son variables en funcié de I’aigaria.

Algaria Passeig Laterals | Fons
12 m. 12 m. 6 m. 5m
9m. S5m. 5m. 5m.
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d).- Index d’edificabilitat neta: 1 m2 sostre/ m2 sol.
Quan la nova edificacié complementaria s’integri amb |’existent respectant la
seva tipologia i manteniment integre, s’admetra que I'edificabilitat total arribi
fins a 1,3 m2 sostre/m2 sol.
e).- Densitat d’habitatges neta sobre zona : no superard els 75 habitaiges/ Ha.
).- La llargada de fagana paral lela al passeig no podra superar els 20 m.

D - OPERACIONS DE REFORMA INTERIOR

En desenvolupament del P.G.O podran formular-se un o més Plans Especials que podran
modificar els parametres anteriors a fi de que no resultin edificis fora d’ordenacio, respectant en
tot cas la densitat d’habitatges. L’index d’edificabilitat neta podra arribar com a promig fins a 1,3
m2 sostre/m2 sol, en cas de que es garanteixi, a nivell de Pla Especial, el manteniment dels
edificis inclosos al Cataleg del Patrimoni Arquitectonic, i el seu correcte entorn. En cas contrari
hauri de mantenir-se a 1 m2 sostre/m2 sol

ART. 39.- HOTELERA (ZONA 17)
A- DEFINICIO 1 US
1.- Es defineix pel seu us actual d’establiments hotelers.
2.- Per rad de Hur funcié s6n usos:
a).- Admesos: Hoteler.

b).- Compatibles: Comercial, recreatiy i socio-cultural, dintre de
I’activitat hotelera

¢).- Prohibits: 1.a resta dels assenyalats a I’article 23,
3.- No s’admeten usos provisionals.
B.- TIPUS D’ORDENACIO
Es defineix per I’edificacid existent.
C.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

1.- Es respecta I'edificacio existent a la data d’aprovacio inicial del present
P.G.O.

2.- En cas d’enderroc, per nova construccid, es fixa un index d’edificabilitat

neta de 2,5 m2 sostre/ m2 sol, amb una algaria maxima de 12 m., equivalents a
planta baixa i tres pisos

ART. 39 bis.- Zona HOTEL ESPECIAL (clan 17 &)

Segons estableix el Téxt Refos de la Modificacié Puntual del Pla Gral d’Ord. En la zona
central del litoral.

A - Definicié 1 115

1.- Es defineix com a zona d"is hoteler en I’especialitat Hotel Balneari.

2.~ Per rao de llur funcid son usos:
a) - Admesos: hoteler i balneari.
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b).- Compatibles: comercial, recreatiu i socio-cultural, dins de Pactivitat
hotelera.
c).- Prohibits: La resta dels assenyalats a I’article 23.

3 - No s’admeten usos provisionals,
B.- Tipus d’'Ordenacio;

Es defineix com a tal el de volumetria especifica configurada de manera univoca mitjangant la
fixacio de les alineacions de "edificacid, la cota de referéncia de I'algada reguladora i les algades
i nimero maxim de plantes,

C.- Condicions de I’edificacio:

1- Alineacions de Vedificacio: Son les precisades en els planols de detall d’alineacions i rasants
d’aquest Pla General, que determinen els limits de ]a planta baixa de I’edificacio.

2- Cota de referéncia de 1’alcada reguladora: Es la que es determina en els planols de detall
d’alineacions i rasants d’aquest Pla General i fixa la base de 'amidament de I'al¢ada maxima de
I’edificacid, qualsevol que sigui I’adaptacié de la cota de la planta baixa a la de referéncia de
I’algada reguladora.

3- Planta baixa:

" la planta baixa és la primera per sobre de la planta soterrani real o possible. La cota de la
planta baixa de I’edificacié podra situar-se com a maxim entre 0,80 m per sotai 0,40 m
per damunt de la cota de referéncia de P'algada reguladora, quan 1'execucié del projecte
d’edificacid aixi ho exigeixi.

*  T’algada minima de la cota inferior del forjat del sostre de la planta baixa sobre 1z cota
de referéncia de 1’algada reguladora es fixa en quatre (4) metres.

* Es permet la ubicacid d’un entresolat en la planta baixa sempre que aguest es relacioni
funcional i espacialment amb la mateixa i no es destini a dormitoris. En tot cas
Pentresolat es separard un minim de sis (6) metres de la fagana que dona front a la linia
de mar, i la seva superficie no ultrapassara el 60% de la superficie corresponent a la
planta baixa,

4- Algada maxima i nhmero de plantes:

{- L’al¢ada maxima de ’edificacid es fixa en 15 metres mesurats des de la cota de
referéncia de 1"al¢ada reguladora, determinada en els planols de detall d’alineacions
i rasants d’aquest P14 General, fins a la interseccio del pla horitzontal que conté la
cota superior del forjat de coberta.

2- El nimero maxim de plantes per a aquesta zona s estableix en planta baixa més tres
plantes pis (PB + 3P). §’admét la construccid d’una planta soterrani, que en cap cas
ultrapassara ’ocupacié definida per la planta baixa de I’edificacio.

3- Per sobre de I'algada maxima només es permét:

= Les cameres d’aire i elements de la coberta plana fins a una algada maxima de
0,60 metres.

® [ es baranes fins una algada maxima de 1,10 metres
»  Els elements técnics de les instal lacions i remats de 'edificacid de caricter

exclusivament ornamental, que en tot cas s’hauran de preveure en el projecte
d’execucio d’obres com a composicié arquitecténica conjunta amb tot I edifici.
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5- Previsid de places d’aparcament:

D’acord amb I'article 44 de les Normes Urbanistiques del Pla General d’Ord., s’ha de
preveure uns minims de places d’aparcament equivalent al 70% del niumero
d’habitacions de I"establiment hoteler. Aquestes places d’aparcament s’han de resoldre
sobre el 36l d’aprofitament privat.

ART. 39 tris.- Zona HOTET. ESPECIAL (clau 17 f)

Correspond a la Normativa modificada a I’ambit de les finques de Can Sol¢ de Baix/La Pineda i
L’Escorxador.

A) Definicio i ds:
1- Es defineix com a zona d’(s hoteler en ’especialitat Hotel de Convencions.
2- Per rad de ltur funcié sén usos:
" Admesos Hoteler
*  Compatibles: comercial, recreatiu i sociocultural, 1 sanitari.
®  Prohibits: La resta dels assenyalats a Iarticle 23,
3- No s’admeten usos provisionals
4- Expresament prohibit: Habitacional en soterran.

B) Tipus d’ordenacié:

Es defineix com a tal el de volumetria especifica configurada de manera flexible mitjancant la
fixacié de les alineacions de 'edificacié a cada planta possible, la cota de referéncia de I'algada
reguladora i I’al¢ada reguiladora maxima.

) Condicions de I’edificacid:

1-_Alineacions de !'edificacio: Al planol 07 de la documentacid grafica d’aquest Text Refos, es
representa el gilib maxim de les plantes soterrades (vermell) i el galib maxim de les plantes sobre rasant
(blau); per a mes precisid al planol 09 es representen els galibs de cada planta o nivell possible, tant en
planta com en seccid, amb expressio de la superficie maxima edificable prevista per a cada pianta

Quant es redacti el projecte definitiu de I’hotel només es permetra sobrepassar aquests galibs en la mida
d’un metre tot al voltant, amb dues limitacions:
*  Que els ajustaments projectuals no suposin I'increment de la superficie edificable prevista per a
cada planta o nivell, en més o en menys un 10%, sempre que:
1- Es respecti el limit maxim de 6. 100 m2 de sostre computable per a ledifici
2- Es respecti la relacio establerta del 25% entre les dues ultimes plantes.
®  (Que en cap cas es vulnerin les distancies minimes previstes a partions.

2- Cota de referencia de I'alcada reguladora: La cota de referencia ;:;er a mesurar [’al¢ada reguladora sera
la de 1’antiga carretera a St Viceng de Montalt, presa just devant de la porta d’accés principal a I’hotel.

3- Alcada reguladora maxima; L’algada reguladora maxima sera la definida per un pla horitzontal situat a
9,00 m sobre la cota de referéncia de |’al¢ada reguladora.
Per sobre de I'algada reguladora maxima nomeés es permét:
»  Les cambres d’aire i elements de la coberta plana fins a una algada maxima de 0,60 m,
= Les baranes fins una algada maxima de 1,10 m.
a  EIs elements técnics de les instal lacions i acabats de ’edificacio, de caracter exclusivament
omamental, en tot cas, s’hauran de preveure en el projecte d’execucio d’obres com a
composicid arquitectonica conjunta amb tot I"edifici.

4- Separacid a partions: La distancia a partions de la part edificada sobre rasant serd de 3 m com a
minim.

La distancia a partions de la part edificada sota rasant serz de 1 m com a minim.

La separacio s’amidara a la projeccid horitzontal de I’edifici.

5- Usos computables: Als efectes del comput de I’edificabilitat, seran usos computables els segtients:

.
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Qualsevol us admes, sigui residencial o no, situat dintre del gilib establert als planols normatius
d’aquest Téxt Refos (06/08/09), incloses les terrasses vinculades a unitats residencials, siguin
aquestes obertes , semi-tancades o tancades, sempre que no tinguin el caracter de coberta per a la
planta inferior.

6- Planta baixa: La planta baixa és la primera per sobre la planta soterrani, real o possible a cada punt de
I'edifici. La cota de la planta baixa de "edificacidé podra situar-se com a maxim entre 0,60 m per sota i
0,60 m per damunt de la cota del terreny modificat.

7- Algada lliure minima: L’algada tliure minima per a la planta baixa i per a les plantes pis, serd de 2,60
m, i de 2,20 m per z les plantes soterrani.

8~ Previsid de places d’aparcament: D’acord amb l’article 44 de les Normes Urbanistiques del Pla
General d’Ordenacio, s’han de preveure un numero minim de places d’aparcament equivalent al 70% del
nimero d’habitacions de l’establiment hoteler. Aquestes places d’aparcament s’han de resoldre
necessariament en el subsol de |edifici.

9- Construccions auxiliars, A més de I'edificacid existent, s’admét un index d’edificabilitat net
complementari de 0,01 m2 sostre/ m2 s0l, amb desti a elements auxiliars i a usos recreatius vinculats a
I’Gs hoteler, amb ocupacio inferior al 1% de la zona (clau 17 ) i sense desfigurar |’aspecte del conjunt.
Per a aquestes construccions auxiliars regiran les limitacions de separaci6 a Hindars.

ART.40.- VERD PRIVAT ( ZONA 18)
A.- DEFINICIO I US

L - Correspén a finques o part d’elles de les quals convé conservar el seu aspecte i Us
actual. Comprén conjuntament als jardins 1 1"habitatge incorporat que cal conservar
pels seus valors paisagistics i arquitectonics. El seu aprofitament urbanistic és el que
existeix en el moment de l'aprovacié de la revissié del Pla General i en el seu cas, el
complementari que permet aquest article.

2.- Per rad de llur funcioé son usos:

a).- Admesos: Recreatiu.

b).- Compatibles: Habitatge en la seva modalitat d’unifamiliar i amb
una ocupacié no superior al 10%, sempre que es respecti |’edificacio
preexistent i computant la mateixa en aquest calcul

¢).- Prohibits: La resta dels assenvalats a 'article 23.
3.~ No s’admeten usos provissionals

B.- TIPUS D’ORDENACIO

Vegetacio ordenada de manera més o menys artificiosa..

C.-CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Ademés de I'edificacio existent, s’admét un index d’edificabilitat neta complementaria
de 0,1 m2/ m2 sol, amb desti a elements auxiliars de jardineria a habitatge unifamiliar,
amb ocupacio inferior al 10% de la zona i sense desfigurar el seu aspecte.

ART.40 bis.- VERD PRIVAT ( clau 18 bis)

Correspon a la Normativa modificada a 1’ambit de les finques de Can Solé de Baix/La Pineda i
L’Escorxador.
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A- Definicié i us
1- Correspon a la finca de Can Solé de Baix, catalogada amb el nim. C53 pel PGO i pel
Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectdnic de Caldes d’Estrac.
Compren conjuntament I’edifici original i els jardins grafiats ai planol num. 05 de
Zonificacid, que cal conservar pels seus valors arquitectonics i paisatgistics
respectivament.
2-  Per rad de llur funcio son usos:
" Admesos: Hoteler, recreatiu, termal, convencions i restauracio.
= Compatibles : Altres usos vinculats a I'is hoteler.
*  Prohibits; la resta dels assenyalats a I'article 23.
3- No s’admeten usos provisionals.

B- Tipus d’ordenacid
L’existent en el moment de I'aprovacié d’aquest Téxt Refos.

C- Condicions de I’edificacidé

El seu aprofitament urbanistic és el que es deriva de I'art. 33.C.e del PGO, és a dir, I'edifici
principal es considera una construccit auxiliar, sense possibilitats d’ampliaci6, perd admetent
reformes interiors; no consumeix |’ edificabilitat ni I’ ocupacio previstes per al conjunt de la finca.

D- Condicions de Proteccié de I’edifici: Volum, faganes i coberta
Es mantindran els envoltants de I’edifici amb els elements que composen les diferents faganes 1
la coberta, preservant els acabats, textures i colors originals

E- Condicions de Proteccié dels jardins: Parterres i plaga

Es refaran els tracats originals dels parterres  es reposaran, tant com sigui possible, les especies
de vegetacio originals, tant d’arbrat com d’enjardinament, en base al arxiu fotografic documental
existent. La plaga davant I’edifici de Can Solé es pavimentard seguint un tragat geomeétric
classic, amb peces cerdmiques de dos colors

ART.41.-_ZONA DE RENOVACIO URBANA AMB TRANSFORMACIO DE L'US (ZONA clau 19)

A.- DEFINICIO 1 US

1.- Correspon a una finca de notable interés arquitetonic i paissagistic que convé
conservar e integrar al patrimoni pdblic del municipi. Aquesta classificacio permet
mantenir e]s usos existents sense deixar-los fora d’ordenaci6 en tant no es porti a terme
la transformaci6 prevista per absorvir els deéficits de zones verds i equipaments.

2 .- Per rad de llur funcid, son usos:
a)-Admesos: Habitatge en la seva modalitat d'unifamiliar, fins que es
produeixi el canvi dis. A partir de llavors, el qué correspon a [’as
d’equipament public.
b).- Prohibits: Tota la resta dels assenyalats a article 23.

3 - No s’admeten usos provissionals.

B.- TIPUS D’ORDENACIO

Edificaci¢ aillada.
C.- CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
1.- Es respectaran les de de "edifici existent.
2.-Fins que 1’administracié no procedeixi a 1’adequacié del terreny per a

destinar-lo al sistema previs, el propietari o titular del dret d’ocupacié de la
finca en el oment de I’aprovacio definitiva de la revissio del present Pla podra:
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a).- Efectuar obres de consolidacié, reparacié, modemitzacié o
millores de les condicions estétiques o higieniques de I’edificacio i les
petites reparacions que exigeixi la higiene, ormat i conservacié en tot
I’edifici per'no augmentara el volum.

b).- Desenvolupar |’activitat propia de les instal lacionms existents.

TITOL YV

ART. 42 - ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT ( ZONA 20).

1.-Els parametres que es fixen pel desenvolupament dels Plans Parcials son els segiients:

- US PREFERENT - Habitatge unifamiliar
- DENSITAT BRUTA I*HABITATGE - 12 Habitatges / ha :
-  INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA - 0,2 m2 sostre m2 sdl |

- ALCARIA MAX]MA_& - 9 metres

- N°DE PLANTES MAXIM - Planta baixa i dos pisos

- SUPERFICIE MINIMA DE CESSIO - La grafiada al planol N-1

- DE ZONA VERDA amb caracter vinculant. |
-  RESERVES MINIMES - 10% zona verda.

- 4% equipaments |
L’edificabilitat complemestaria dels equipaments comercials i socials sera de 0,05 m2 sostre
/ m2 sol.
- Laresta dels parametres seran els especificats per la Llei del 531, Reglament de Planejament |
i anexes !

2- El Pla Parcial serd desenvolupat per la iniciativa privada dins els trenta primers mesos de
I'etapa corresponent. Finalitzat aquest termini, podrd desenvoiupar-lo I’ Ajuntament amb carrec
als propietaris.

ART. 43.- ORDENACIO DEL SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT {ZONA 21)

1- Els prarametres que es fixen pel desenvolupament d’aquest tipus de sol son .

-US PREFERENT - Habitatge unifamiliar
-DENSITAT BRUTA D’HABITATGE - § habitatges /Ha

-INDEX D’EDIFICABILITAT BRUTA - 0,15 m2/ sostre / m2 50l
-ALCARIA MAXIMA - 8m. al centre de gravetat de

I’edificacié, sense superar 9 metres a la
rasant de totes i cadascuna de les faganes
- N° DE PLANTES MAXIM - Planta baixa i dos pisos.

-SUPERFICIE MINIMA DE CESSIO - La grafiada al Plinol N-1 amb aracter

DE ZONA VERDA I EQUIPAMENTS vinculant, 1 amb un minim del 12 % del sector.

-L’edificabilitat complementaria dels equipaments comercials i socials sera de 0,05 m2
sostre / m2 sol

-La resta dels pardmetres serin els especificats per la Llei del Sol, Reglament del
Planejament i anexes.
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2- El 501 urbanitzable no programat es desenvolupard de conformitat amb les prescripcions de la
Llei del So! i reglaments concordants.

3.- Als efectes de Iarticle 85 de la Llei del 531, s’entendra creat nucli de poblacid quan existeixi
una vivenda més dins ’drea de referéncia del sector de 501 urbanitzable no programat, en atencio
a que donat 1’elevat nivell d’urbanitzacid del terme municipal de Caldes d’Estrac i la seva petita
superficie, aixi com la dels sectors en que es divideix el sol urbanitzable, la demanda de serveis
urbanistics minims s’enten generada per I’existéncia d’una o més vivendes.

ART. 44.- L’aprofitament mig del conjunt del so! urbanitzable programat, s’estableix al efectes legals en
0,2 m2 de sostre/m2 de sl total de cada sector. No hi haurd lloc a compensacions intersectorials
d’aprofitament, atenent les seves condicions, tipologia i ubicacié, per ser aquest sensiblement igual en tots
els sectors contemplats, produint-se una compensacio interna en quant a condicionants, usos i avantatges
concretes i aprofitaments edificables que s’especifiquen en cada cas. El calcul de I’aprofitament mitja del
s0l urbanitzable programat s’ha fixat per cada sector en aquest Pla, en base als articles 20 a 23 de la Llei
d’adequacid i d’Ordenacio urbanistica,

ART. 44( bis) - ORDENACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (ZONA 22)

El s8] no urbanitzable esid constituit per la reserva de pas de futura vialitat de caricter
supramunicipal, situada al NW del terme municipal.

En tant no s’executin les bases corresponents a la mencionada vialitat, aquest sol estara subjecte
a les limitacions previstes pels articles 85 1 86 de la Llei del So1.




TITOL VI

REGULACIO D’ACTIVITATS

CAPITOL 1

Art. 45.- REGULACIO DE L’US DE GARATGES

A - DEFINICIO

Es consideren garatges els locals destinats a la guarda, amb caricter habitual, de vehicles de
motor mecanic,

Eis tallers de reparacio d’automovils, motocicletes i altres vehicles de motor, es regiran per les
normes d’industria, encara que es situin dins de garatges.

Art. 46 - OBLIGATORIETAT DELS GARATGES

Totes les noves edificacions situades a les zones 7.8,10,11,12 16, hauran de preveure tantes
places de garatges com vivendes; les noves edificacions destinades a s hoteler, haurin de
preveure un minim de places de garatge equivalent al 70 % del nombre d’habitacions

Les edificacions situades a les zones 9, 13, 14, i 15, hauran de preveure, com a minim, accés i
espal dins de la parcel.la per la ubicacio del vehicle

En el cas d’edificis o establiments destinats a usos col.lectius o plblics, per a I’obtenci6 de la
llicéncia d’obres, o de reforma o habilitacid, s’haura de tenir en compte les necessitas que puguin
crear-se i preveure la seva solucio

Art, 47- CATEGORIES DELS GARATGES

S’estableix la seghent classificacio:

-CATEGORIA PRIMERA: Garatges d’us particular
a).- Formant part de I’edificacié de la vivenda, amb un maxim de 100 m2 (5 cotxes)

b).- Edifici independent de la vivenda, dintre de la mateixa parcel.la, amb un méxim de
100 m2 { 5 cotxes)

-CATEGORIA SEGONA: Garatges d’us public.
a).- Planta baixa d’edificis plurifamiliars de vivendes col.lectives, a partir de 100m2

b) - Edificis independents de vivenda, amb parcel la propia o compartida, a partir de 100
m2

Art. 48 - REGIM DE COMPATIBILITATS

Al segiient quadre s’estableixen les compatibilitats entre les zones en que es divideix el sol urba i
les categories de garatges.

AN




ZONA ~ GARATGES COMPATIBLES

7 _Ordenacid continua tradicional.

8 — Cases unifamiliars en filer alineades

G — Cases unifamiliars en filera no alineades.
10_ Cases plurifamiliars en filera

11112 _ Aillades plurifamiliars

13,14, 15 _ Aillades unifamiliars

16 — Passeig maritim

17 _ Hotelera

la

lTa

la

1a2,2a,2b

la,1b,22,2b
1alb
la,1b,2a,2b
la,2a

a1




REGULACIO DE L’ACTIVITAT INDUSTRIAL -

Art. 49.- CLASSIFICACIO DE LES ACTIVITATS

Art. 50 .

- CATEGORIA 1* .- Activitats admeses en promiscuitat amb la vivenda.

Comprén aquelles activitats no molestes per la vivenda , de caracter individual o familiar, en
general de tipus artesanal, que no produeixin més molésties, efectes insalubres, nocius i
perillosos que els propis d’una vivenda. Amb motors que no sobrepassin, cap d’ells, el 2 KW de
poténcia ( dos quilovats de poténcia cadascin).

- CATEGORIA 2° - Activitats compatibles amb la vivenda.

Engloba les activitats que, de per si mateixes o bé amb les oportunes mesures correctores, siguin
compatibles amb les vivendes.

Sempre que ne produeixin molésties al veinat per desprendiment de gasos, pols, olors, vapors
fums, boires o per sorolls o vibracions, i en general pels seus efectes molestos, insalubres, nocius
1 perillosos.

- CATEGORIA 3* - Activitats no admeses contiglies a vivenda, excepcte en sectors
especialment reglamentats.

Son aquelles activitats que, inclis amb ’adopcié de mesures correctores, poden originar

molesties a les vivendes. No s’admeten contigiies a elles, excepte en sectors especialment

reglamentats o amb el permis explicit dels veins.

- CATEGORIA 4°- Activitats no admeses contigiies a vivenda, perd si contigiies a d’altres
activitats classificades.

Amb exclusid de les activitats que pels seus efectes molestos, insalubres, nocius i perillosos, i
que inclis amb I’adopcié de mesures correctores no puguin reduir aquells efectes a I’imits
compatibles amb la proximitat d’altres adtivitats.

- CATEGORIA 5* - Activitats perilloses .

Activitats de caracter periliés i que amb I"adopcid de particulars messures d’acondicionament
poden autoritzar-se a zones industrials, distanciades de tota altra activitat que eis hi sigui aliena.

- CATEGORIA 6* - Activitats especialment insalubres, nocives o perilloses.

Comprén aquelles activitats que per llurs caracteristiques especials d’insalubritat, nocivitat o
perillositat han de mantenir-se apartades de qualsevol altra activitat, i instalar-se en zones

especials per P'activitat en qiiestio.

Les categories 4°, 5%, i 6* queden prohibides al terme municipal de Caldes d’Estrac.

- SITUACIO DELS LOCALS RESPECTE DE LLUR ENTORN

A efectes d’utilitzacié de locals o edificis per establiment d’activitats classificades com a
molestes, insalubres, nocives i perilloses, es marquen les segiients possibles situacions:

1.- SITUACIO A

A planta pis d’edificis destinats a altres usos, o a plantes baixes o inferiors d’aquests edificis,
quan I'accés al local en qiiestio s hagi de fer a través d’espais comuns.

2.- SITUACIO B

A




Art, 31.

A planta baixa d’edificis destinats a altres usos quan tinguin accés exclusiu, directe i immediat
desde a via pablica. Inclosos els locals que s’allarguin enlla de la fondéria edificable, ocupant
part o tot ’espai interior de les manganes o illes.

3 - SITUACIO C

A edificis especifics destinats a (s de 1’activitat sol.licitada i amb una separacio de menys de
cinc metres de parcel.la /o edificis destinats a altres usos. Inclosos els locals ubicats a espais
interiors de illa, quan no ocupin planta baixa d’edificis residencials o similars.

4 - SITUACIO D

A edificis especifics destinats a 'as de I’activitat sol.licitada, i separats com a minim cinc metres
de parcel les i/o edificis mes propers.

5.- SITUACIO E

A edificis ubicats a zones destinades preferentment al seu its per activitats classificades, d’acord
amb |’ordenaci6 urbanistica legalment vigent, i separats com a minim deu metres dels llindars
propis i vint metres d’edificis destinats a altres usos ubicats i ubicables a zones ubanes o
urbanitzables contigiies

Les situacions D i E estan previstes al terme municipal de Caldes d’Estrac.

- LIMITACIONS DE POTENCIES PERMESES

Al quadre adjunt s’estableixen limitacions de la poténcia total instal.lada i de la poténcia total
contractada, tenint en compte per I’aplicacié d’aquests ’imits les seguients consideracions:

- Pel comput de les poténcies totals limitades no es tindrin en compte les necesaries per
accionar aparells per manteniment i elevacid, per accionar muntacarregues, ascensors,
portes, etc., aixi com acondicionament ambiental, calefaceid i altres.

- Els limits de poténcia fixats al quadre adjunt podran ésser superats nomeés en aquelis casos
en que, a judici dels Serveis Técnics Municipals, de la Corporacio i prévia conformitat de
“Comissié d’Activitats Classificades”, el grau de moléstia, insalubritat, nocivitat i/o
perillositat no ultrapassin la categoria autoritzada al emplagament previst.

- Els projectes, sollicituts, declaracions i tramitacié dels expedients d’Activitats
Classificades, haurin de constar desglosades les poténcies a tenir en compte a efectes de
comptabilitzar les limitacions de poténcies permeses, les poténcies necessaries per
enllumenat i les poténcies restants a fi i efecte de poder controlar-les amb les poténcies
realment contratades.

SITUACIONS
CATEGORIES-Potencies A B C )
1® Pot. Instalada 6Kw 25Kw 50Kw
Pot contractada 44Kw 40 Kw 40 Kw
28 Pot. Instalada 25Kw 65 Kw
Pot. contractada 21Kkw 52 Kw
A2 Pot. Instalada 25Kw 90 Kw
Pot. contractada 21 Kw T2Kw

43
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Art. 52 - ACTIVITATS PERMESES SEGONS ZONIFICACIO

Les activitats perneses al sol urba , amb independéncia de que es compleixin les disposicions
mes generals, son segons les diverses zones:

ZONA n” 7. Ordenacid continua tradicional

- Categoria 1*: Sitnacions A B,C,

- Categonia 2°; Situacions B, C,

- Categoria 37 : Situacié C i permis explicit dels veins.
ZONA n°8 Cases unifamiliars en filera alineades.

- Categoria 1" ; Situacions A, B.

- Categoria 2" : Situacio B.
ZONA n°9. Cases unifamiliars en filera no alineades.

- Categoria 1° : Situacions A, B.

- Categoria 2" Situacio B.
ZONES p° 11 12. Aillada plurifamiliar [i Il

- Categora 1* : Situacions A, B, C,

- Categoria 2* : Situacions B, C

- Categoria 3* : Situacio C i permis explicit dels veins.
ZONES n° 13, 141 15, Aillada unifarniliar LITi ITT.

- Categoria 1° : Situacions A, B

- Categona 2* : Situacions A, B.

A les zones 10, 16, 17 181 19, esta prohibir ["as industrial

Art. 53.- DETERMINACIO DE CATEGORIES I QUALIFICACIO DE LES ACTIVITATS.

Per la qualificacio de les activitats en MOLESTES, INSALUBRES, NOCIVES i
PERILLOSES, s’estara al que disposa el “Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas”, actualment vigent i a les disposicions en vigor 1 les
que es puguin dictar amb rang suficient, aixi com a les emanades de les Ordenances
Municipals actuals o les que es promulguin en endavant.

Les Ordenances vigents o les que es puguin promulgar respecte de les activitats es
consideren i consideraran part integrant del conjunt normatiu de I"Us d’ Activitats i son
i seran d’obligatori i directe compliment, sense necessitat d’acte previ o requeriment de
subjeccio individual.

La determinacid de categories s’estableix en funcio de les molésties, insalubntat,
nocivitat i perillositat de les activitats, per les quals coses s'estara al que disposen el
“Reglamento de Actividades. ”, disposicions complementiries i demés legalment
vigents, aixi com a les Ordenances Municipals. Es consideraran els seglients efectes,
entre altres;
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Molésties per:

[ - Soroll (a I"exterior del local propi, i vei més afectat).
- Fums, gasos, vapors i olors.
- Aipiies residuals.
- Residus industrials

I - Transports, carrega i descarrega.

- Instal lacions visibles.

- Aglomeracions de personal.
- Calor.

- Vibracions.

Nocives 1 insalubres per:

- Gasos i elements contaminats,

- Aigies residuals

- Materials o0 matéries i manipulacio
l - Radiacions

- Abocaments i deixalles

- Manipulacio i classificacio de materials combustibles i inflamables
- Processos de produccid i envasos a pressid
I - Materials explossius.
- -Vessadures i abocaments de productes quimics agressius.
- Condicionants i aptitud del local
|'1 - Condicionants i aptitud dels accessos

Quan per les mesures correctores adoptades i de demostrada eficicia s’eliminin o redueixin les
causes justificatives de la inclusié d’una activitat a una categoria determinada, I’administracid
l podra considerar aquesta activitat com de la categoria inferior, a tots els efectes.

Si les mesures correctores adoptades no reexissin en Iefecte justificatiu de I'inclusio de la
categoria inferior, en el termini que s’atorgui al titular de I'activitat per a la correccio de les
deficiéncies o adopcid d’altres mesures, no es garantis 'eficag funcionament, 1’ Administracio
acordara el cessament o clausura de I"activitat no permesa segons aquestes Normes.

Només s autoritzara el canvi de categoria d’activitats situades a locals no ubicats a edificis de
vivendes.

Mai podra reduir-se a primera categoria una activitat de categoria superior.

Art. 54.- ALTRES DISPOSICIONS

Son d’obligar compliment totes les Disposicions oficials vigents i que puguin ser decretades
sobre activitats, instal.lacions, locals, etc., que puguin afectar directament o indirectament les
activitats d’aquestes Normes. En especial pel que fa als diposits per combustibles liquids o
ligitats, gasseosos, a pressio, normatives sobre calefaccio, acondicionament de locals, venda de
productes, etc.
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